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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Uldosa

Kéesolev Viiratsi alevikus Farmi tee 18 (kKinnistusregistriosa nr 3275539, katastritunnus
89801:001:0445, pindala 14951 m?, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa 100%) krundi
detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 03.11.2015 korraldusega nr.1338.
Detailplaneeringu koostamise algfaasis toimus algatamise ajal olnud katastritiksuse
(89201:002:1330) jagamine kolmeks katastriiiksuseks aadressidega Farmi tee 18
(89801:001:0445, pindala 14951 m?, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa 100%), Iva tee 26
(89801:001:0446, pindala 2890 m?, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa 100%) ja lva tee 28
(89801:001:0447, pindala 95 m?, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa 100%).
Detailplaneering on koostatud uue moodustatud krundi aadressiga Farmi tee 18 kohta.
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks, planeeringu tellijaks ja koostamise
finantseerijaks on vastavalt 28.10.2015 Viljandi Vallavalitsuse poolt sdlmitud lepingule on
Riimena Rent OU.

Detailplaneeringu koostamise eesmérkideks on planeeritavale alale jaava krundi hoonestusala
piiritlemine ja krundi ehitusdiguse méadramine. Lihiaja perspektiivis on tellija soov rajada
krundile kaks uut tootmishalli.

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise otsus, maa-ala geodeetiline
alusmdddistus, Viljandi Vallavolikogu 23.04.2014 otsusega 56 ,,Planeeringu iilevaatamine*
iildplaneeringuna kehtima jaetud Viiratsi valla iildplaneering ning kehtivate seaduste ja
muude digusaktide nduded.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 31g 2-le: ,, ... Planeering koosneb planeerimise tulemusena
valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad iiksteist ja moodustavad iihtse terviku.”
Planeeringut illustreeriva lahenduse tépne jérgimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

1.2 Geodeesia

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud AS Viljandi EKE Projekt t66 nr.
GD15048 ,,Viljandi MK Viljandi vald Viiratsi alevik Farmi tee 18 geodeetiline alusplaan®,
juuli. 2015.

1.3 Uldplaneeringu néuded

Vastavalt Viljandi Vallavolikogu 23.04.2014 otsusele 56 ,,Planeeringu iilevaatamine*
kehtivad Viljandi valla uue iildplaneeringu kehtestamiseni thinenud omavalitsusiiksuste
tildplaneeringud nendel territooriumidel, kus nad enne tihinemist kehtisid. Uus Viljandi valla
iildplaneering on koostamisel.
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Planeeritava maa-ala kohta kehtib Viiratsi valla tildplaneering (Viiratsi Vallavalitsus, AS
Entec, Viiratsi-Parnu 2007), mille jargselt on planeeritava maa-ala kasutuse juhtfunktsiooniks
reserveeritud segahoonestusega maa-ala.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgid (planeeritavale
alale jaava krundi hoonestusala piiritlemine ja
chitusdiguse méadramine) on valla iildplaneeringuga ja

. piirkonna planeerimispdhimdtetega kooskolas.

+ Planeeringu peamiseks eesmargiks on uute
tootmishoonete rajamiseks krundi chitusdiguse
midramine.

- Katastriiiksusel varem kehtestatuid detailplaneeringuid ei
ole. Planeeritava ala pindala on 1,5 ha.

Skeem 1. Viljavéte Viiratsi valla ildplaneeringu joonisest KESKUSED

Uldplaneeringu jirgselt on planeeritava ala maakasutuse sihtotstarbeks Segahoonestusega ala
(S). Segahoonestusega alal on lubatud mitmekiilgse tegevuse, peamiselt dri ja vdiketootmise
ehitiste ja neid teenindava infrastruktuuri ehitamiseks ettenihtud maa-ala. Uldplaneeringuga
nédhakse ette et teede ja tdnavatega kiilgnevas krundi osas ei ole lubatud rajada labipaistmatuid
piirdeid ega rajada piirdeid kdrgemana kui 1,5 m.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA MAA-ALA ULATUS

2.1 Detailplaneeringu koostamise eesmirgid

Vastavalt Viljandi Vallavalitsuse 03.11.2015 korraldusele nr 1338, “Detailplaneeringu
algatamine” on detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmérgiks uute tootmishoonete
chitusdiguse méddramine. Kéesoleva t66 koostamise eesmérgiks on saada planeering, mis
planeerimisseaduse § 124 1dike 2 jargselt oleks ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.
Krundi omaniku huviks on laiendada tootmistegevust kahe tootmishalli rajamisega
olemasolevale krundile Farmi tee 18 (89801:001:0445).

2.2 Planeeritava maa-ala ulatus

Planeeritav maa-ala haarab krunti Farmi tee 18 (kinnistusregistriosa nr 3275539,
katastritunnus 89801:001:0445, pindala 14951 m?, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa
100%).

Detailplaneering kehtestab planeerimisseaduse jirgsed maakasutuse ja projekteerimise
aluseks olevad tingimused planeeritaval maa-alal. Planeeritava maa-ala suurus on 1,5 ha.

3 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala asub Viljandi maakonnas Viljandi vallas Viiratsi alevikus. Maa-ala
kiilgneb pdhjast krundiga Farmi tee 18a (katastri tunnus 89201:002:1370, kasutamise
sihtotstarve drimaa 100%), pohja-ida poolselt krundiga Pargi (katastri tunnus
89201:002:0016, kasutamise sihtotstarve tildkasutatav maa 100%), loodest krundiga Lille
(katastri tunnus 89201:002:0035, kasutamise sihtotstarve Tootmismaa 100%), laanest
krundiga Iva tee 26 (katastri tunnus 89801:001:0446, maakasutuse sihtotstarve Tootmismaa
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100%), 1ounast krundiga Iva tee (katastri tunnus 89801:001:0104, kasutamise sihtotstarve
transpordimaa 100%).
Krundil Farmi tee 18 paikneb chitusregistri jargselt kolm hoonet:
e Saekaatrihoone (Ehr. kood 112014036, kasutamise sihtotstarbe kood 12519, ehitise alune
pind 547 m?),
e Tootmiskompleks (Ehr. kood 112014034, kasutamise sihtotstarbe kood 12744, ehitise
alune pind 2197 m?),
e Hoovlihoone (Ehr. kood 112014035, kasutamise sihtotstarbe kood 12519, ehitise alune
pind 269 m?),

Ulejasnud krundi maa-ala on hoonestamata.

Maa-ala on loodepoolses osas valdavalt laugjas mdningase kagusuunalise langusega, krundi 16una
ja idaosas suure langusega Iva tee ja ida poole krundist jddva tee suunas. Korguste vahe krundi
ulatuses on kuni 6,3 m.

Planeeritaval krundil kdrghaljastus (valdavalt kuused) asub selle kirde osas.

Planeeritaval alal ja selle timbruses riikliku kaitse all olevaid mélestisi , loodusobjekte ega -alasid
ei paikne.

4 KRUNDIJAOTUS
Olemasoleva krundi aadressiga Farmi tee 18 piire ei muudeta. Planeeritava krundi kasutamise
katastrisihtotstarbe tootmismaa 100% muutmiseks ettepanekut ei tehta.

5 EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

5.1 Uldised nouded
Hoonete pohimahud peavad asuma kéesolevas planeeringus joonisel DP 01 (Pohijoonis)
médratud hoonestusalal. Hoonestusala piire vdivad iiletada hoonete suletud pinnata osad
maapinnal ja Shus tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritud maa-alused ja
maapealsed rajatised voivad asuda hoonestusalalt viljas.
Kéesoleva detailplaneeringuga médratud ,.krundi kasutamise sihtotstarve* méarab, millisel
otstarbel v3ib krunti pérast detailplaneeringu kehtestamist kasutada. Kasutusotstarbe osas on
aktsepteeritud sihtotstarbed, millised on krundi piire iiletava vdimaliku kahjuliku vélismojuta
(hairinguta) ja millised mahuvad ehitise kasutamise otstarvete loetelu kood 12500 T66stus ja
laohooned ja kood 12319 Muu kaubandushoone alajaotusesse.

Hoonete teenindamiseks on lubatud teede, parklate, tehnorajatiste jm. rajatiste ehitamine.
Planeeringus méaratud ,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind* on hoone(te) maapealse
osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Hoonealuse,
pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu, lodza, varikatuse ja muu taolise projektsioon
horisontaaltasapinnal, sealjuures pinna leidmisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveesiisteemi,

2) péikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;

9) kuni ithe meetri laiust katuserddstast;
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10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

Planeeringus méaratud “Hoone lubatud maksimaalne korgus™ on riiklikus kdrgussiisteemis
maédratud korgusarv hoone korgeima tarindi korgeima punktini arvestamata hoonel paiknevat
tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja
muud taolist. Maaratud maksimaalsest kdrgusest korgemat hoonet ei ole lubatud ehitada.

Hoonete tuleohutusliku kdrguse projekteerimisel tuleb arvestada VV 02.06.15 miiruse nr 54,
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetega. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada
hoonete jagamine tuletdkkesektsioonideks vastavuses kehtivatele digusaktidele ja
kasutatavatele standarditele.

Olulisemate arhitektuurinduetena on kéesolevas planeeringus mairatud hoonete pohimahtude
suunad.

Ehitusodigus, hoonestusala ning tingimused vt. lisaks seletuskirjale joonisel DP-01
(Pohijoonis).

5.2 Planeeritava krundi olulisemad arhitektuurinouded

e Uued hooned ja hoonete rekonstrueerimised projekteerida kaasaegse
funktsionaalsusega ja arhitektuurikésitlusega.

e Hoonete pdhimahud tuleb projekteerida kidesolevas planeeringus joonisel DP-01
(Pohijoonis) piiritletud hoonestusalale. Hoonestusala piire véivad maapinnal ja dhus
iletada hoonete suletud netopinnata osad. Projekteeritud maa-alused ja maapealsed
rajatised voivad asuda hoonestusalalt véljas.

e Hoonete pohimahud tuleb projekteerida planeeringus méaaratud suunal. Hoonete
korvalmahtudel voib kasutada ka muud lahendusega sobivat suunda.

e Olemasolev piirkond on tootmisilmeline, kuid avatud vaadetele lva teele, mistottu on
seatud eritingimused hoonete arhitektuursele viljandgemisele:

- Hoonemahud ei tohi moodustada avatud vaadete poole suuri monotoonseid
seinapindasid.

- Hoone eskiislahendus kooskolastada Viljandi Vallavalitsusega.

- Vilisviimistlusmaterjalidele ja nende vérvitoonidele erindudeid ei seata.

5.3 Rajatiste iildised ehitusnouded:

e Suletud netopinnata krundi rajatiste (valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised)
korgusi kédesolev detailplaneering ei reguleeri.

e Krundi maa-ala on lubatud piirata piirdeaiaga. Piirdeaiad néha ette arhitektuurselt
sobivana projekteeritava hoonestusega ning iimbritseva keskkonnaga. Teede ja
tdnavatega kiilgnevas krundi osas ei ole lubatud rajada ldbipaistmatuid piirdeid ega
rajada piirdeid kdrgemana kui 1,5 m Piirde lahendus esitada ehitusprojektis.

6 KRUNDILEPAASUD JA LIIKLUSKORRALDUS

Uute teede rajamist krundist véljapoole ei kavandata. Juurdesdit krundile pohjakiiljest on
olemasolev. Olemasolev, kuid olemasolevana kasutusest viljas olev pads krundile Iva tee
poolsest kiiljest, on ndidatud lahenduses planeeritava pddsuna, kuna selle realiseerimiseks
tuleb koostada juurdesoidu ehitusprojekt, arvestades Iva tee varem koostatud ehitusprojektiga
(OU Keskkonnaprojekt t66 nr.0620 ,,Iva tee teeprojekti todprojekti projekteerimine km-
0,003-1,468 jaanuar. 2015).
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Minimaalse parkla kohtade arvu ja teede projekteerimisel juhinduda normatiivsest noudest 1
parkimiskoht 150 m? suletud brutopinna m? kohta. Parkla konkreetne suurus méératakse
hoonestusprojektiga. PGhjendatud olukorras on lubatud Viljandi Vallavalitsusel noutavat
parklakohtade arvu, vorreldes normatiivsega, vihemana aktsepteerida (niiteks kui tegelik
kasutajate arv on vdiksem normatiivselt ndutavast parkimiskohtade arvust) voi nduda
suurendamist reaalsest vajadustest tulenevana (Idhtudes tookohtade voi kasutajate tegelikust
arvust, kasutusotstarbest jms.).

7 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

7.1 Haljastus

Korghaljastus olemasolevana on olemas krundi loodeosas (valdavalt kuused).

Krundi Tehnika tdnava poolsele alale krundipiiriga kiilgnevana on planeeritud kdrghaljastuse
rajamine. Puude liik ja istutuste asukoht tapsustada ehitusprojektiga. Haljastuse rajamise
eesmirk on luua haljastusega iileminek tootmisalalt teisel pool Tehnika tdnavat kavandatud
puhkealale.

Hoonete ja teede alt vilja jadvatel krundiosadel ndha ehitusprojektis ette rajada hooldatav
roheala ja soovi korral madal- ja (voi) korghaljastus.

7.2 Heakorrastus, priigi kogumine

Parkimiseks ja soidukite liikluseks mdeldud teed ja platsid on planeeritud tolmuvaba
katendiga.

Hoonete kasutamisel tekkiva priigi kogumine on planeeritud krundi piirides. Priigikonteinerite
asukohad lepitakse kokku jaatmekaitleja ja -valdaja vahel.

Tootmisjadkide hoidmine lahendada ehitusprojektiga, selliselt et see ei oleks visuaalselt
néhtav Iva teelt ega Tehnika tdnava maa-alalt.

Kruntide heakorrastamisel tuleb 1dhtuda tinapdevastest hiigieeninduetest ja hooldusvdtetest.
Ehitustegevusega kaasnevate lithiajaliste ja ajutise iseloomuga negatiivsete mojude
leevendamiseks tuleb rakendada tookorralduslikke ja tehnilisi meetmeid néiteks
peenefraktsioonilise ehitusprahi voi tolmu lendumise véltimiseks koormate katmine, teede
kastmine, kaetud jadtmekonteinerite kasutamine, ehitusprahi laadimisest loobumine tuulise
ilmaga jne. vdi miira mdju minimaliseerimine t6dde teostamine todpdevavilisel ajal.

8 EHITISTEVAHELISED KUJAD. NOUDED TULEOHUTUSELE.

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku vai tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade mairamisel
juhinduda Vabariigi Valitsuse 02.06.2015 méaéarusest nr.54, “Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded”. Minimaalne lubatud vahekaugus ilma tulemiiiirita hoonestamisel
naaberkinnistute hoonetest on 8 m. Maédratud hoonestusalaga on tagatud hoonetevaheline
kuja 8 m olemasolevatest hoonetest. Léhim hoone, endine laut asub krundil olevatest
hoonetest 1dhimana 14,8 m kaugusel.

Samast endisest laudahoonest lahtuva kuja ulatus planeeritaval krundil ei ulatu maératud
hoonestusalani.

Hoonete tuleohutusklassid méérata ehitusprojektis. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuvalt
hoone tuleohutusklassist, tootmistegevuse tuleohuklassist ja valitud tulekaitsetasemest tagada
hoone jagamine tuletSkkesektsioonideks ning tagada hoonete varustatus ndutava
tuleohutuspaigaldistega.
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Krundil pélevmaterjali ladustamisel tuleb juhinduda Tuleohutuse seadusest ja Siseministri
02.09.2010 méarusest nr.44, ,,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded” Vastavalt Siseministri 02.09.2010 méarusele nr.44:

“§3 Polevmaterjali ladustamine ehitise vilisseina ja krundi vilispiiri ldheduses

(1) Polevmaterjali ladustamine ehitise vdilisseina voi krundi vilispiiri ldheduses ei tohi
tekitada tuleohtu ega raskendada pddstetodde teostamise voimalikkust, sealhulgas
pddstemeeskondade ligipddsu.

(2) Polevmaterjali ladustamise koht on hoonest, milles piisivalt viibivad inimesed, ohutus
kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole toendatud muul usaldusvddrsel viisil, loetakse ohutuks
kauguseks stittiva pinnakihiga hoone voi mis tahes tulepiisivusega hoone vilisseinast olevast
ukse-, akna- voi muust avast vihemalt 4 meetrit.

(3) Mootorsoidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada pddstetoode teostamise voimalikkust, sealhulgas
pddstemeeskondade ligipddsemist. ...

$ 3. Suures koguses polevmaterjali ladustamine

(1) Kui objekti territooriumil ladustatakse polevmaterjali rohkem kui 1000 m3, tagatakse
polevmaterjali ohutu kaugus ehitisest, muust polevmaterjalist ja krundi vdilispiirist, samuti
tagatakse pddstetéode teostamise voimalikkus, sealhulgas ligipdds pddstemeeskonnale.

(2) Kui objekti territooriumi/ ladustatakse polevmaterjali rohkem kui 1000 m3, koostatakse
objekti territooriumil polevmaterjali ladustamise kohta plaan ja esitatakse see
kooskolastamiseks asukohajdrgsele pdcdstekeskusele. ...

Vajalik vilise tulekustutusvee kogus tuleb médrata ja vee tagamine ette ndha ehitusprojekti
koostamisel soltuvalt tootmisprotsessi tuleohuklassist, enim kustutusvett ndudvast
tuletdkkesektsiooni pindalast, AKS- olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestusest voi
taktikalise arvutuse alusel. Tootmistegevuse tuleohuklassiga 1 ja tuletokkesektsiooni
piirpindala kuni 12000m? korral piisab olemasolevast hiidrandist krundist pdhjas (hiidrant
nr. 337, kaugus olemasolevast tootmishoonest ca 40 m) (normvooluhulk 10 I/s).
Tuleohuklassiga 2 ja enam tootmistegevuse korral tuleb rajada krundile vai selle vahetusse
lahedusse vélisekustutusvee hoidla. Voimalikud veehoidla rajamise asukohad on niidatud
asendiskeemil DP-02. Veehoidla vdi veevdtukoht peab olema vilja ehitatud EVS 812-6
nduetele vastavana.

9 TEHNOVORKUDE PAIKNEMINE JA TEHNOVARUSTUSE LAHENDUS

9.1 Veevarustus, kanalisatsioon

Planeeritavale krundile jaavat tihisveevargiga liitumispunkti asukohta ei muudeta.
Liitumispunkti asukoht on fikseeritud Riimena Rent OU ja AS Viljandi Veevirk’i vahel
solmitud veevarustuse ja reovee drajuhtimise teenuse miiligilepingule nr 82457, 13.10.2015
(vt. DP lisad)

9.2 Sademevesi

Sademevee drajuhtimist sademeveekanalisatsiooniga ei ole kavandatud. Sademeveed
hajutatakse krundil. Sademevee juhtimisel keskkonda, kas immutades pinnasesse voi suunates
pinnaveekogusse, tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 médruses nr 99 ,,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed
esitatud tingimustega ja ehitusprojektis kavandada nende nduetega vastavuses olevad
meetmed.

Sademevee juhtimine heitvete kanalisatsiooni vdi tdiendava kokkuleppeta naaberkrundile ei
ole lubatud.
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9.3 Elektrivarustus

9.3.1 Olemasolevad elektriliinid
Planeeritavat maa-ala 1ibib Elektrilevi OU-le kuuluv VIIVE elektrimaakaabelliin
(MKL22590108), mis varustab ka Farmi tee 13 krunti ja Farmi tee 7//Tehnika tn 10 krunti.

9.3.2 Krundi elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud olemasoleva Riimena Rent OU ja Elektrilevi OU vahelise
liitumislepingu (kliendi ID 8317973462, tarbimiskoha nimetus Riimena Rent OU) alusel.
Vorguiihenduse labilaskevoime on 630 A. Vorguiihenduse kokkulepe lisatud (vt. DP lisad)
Tellija hinnangul on lepinguga vdimaldatud vorguiithendus piisav. Liitumispunkti asukohta ei
ole planeeritud muuta.

9.4 Valisvalgustus
Uue hoone sissepédésud ja krunt on planeeritud valgustada hoone(te) kiilge paigaldatavate
vilisvalgustitega.

9.5 Sidevarustus

9.5.1 Olemasolevad sideohuliinid
Maa-ala 14bib Elion Ettevotted AS-ile kuuluv sidedhuliin, mis varustab Farmi tee 18 krunti.
Liini asukohta ei ole kavas muuta.

9.5.2 Krundi sidevarustus

Arendatava hoonekompleksi sidevarustus on Tellija soovil planeeritud mobiilside baasil.
Planeering ei vilista voimalikku liitumist Elion Ettevotted AS sidevorguga. Liitumisiihenduse
projekteerimiseks tuleb votta Elion Ettevotted AS-It telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused.

9.6 Soojavarustus

Vastavuses iildplaneeringuna kehtima jaetud Viiratsi valla tildplaneeringule kuulub Viiratsi
alevik oma piirides kaugkiittepiirkonna alla.

Tootmiskompleksi arendamisel on hoonete soojavarustus planeerimisel taotleda tingimused
soojusenergia tootjalt Adven Eesti AS.

10 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

10.1 Kaitstavad loodusobjektid

Keskkonnaregistri kohaselt puuduvad planeeringualal voi selle 1dhitimbruses
looduskaitseseaduse § 4 10ikes 1 nimetatud olemasolevad voi kavandatavad kaitstavad
loodusobjektid voi keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad maardlad.

10.2 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamoéju hindamine
Kiesoleva planeeringu jérgsete hoonete ehitamine ja rajatiste rajamine ei vaja keskkonnamoju
hindamise 1dbiviimist.

11 SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeringuga ei ndhta ette servituutide médramise vajadust.
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12 MUINSUSKAITSE

Planeeritaval maa alal ei asu kaitse alla voetud muinsuskaitseobjekte. Planeeritav maa-ala ei
asu muinsuskaitsealal ega mélestise kaitsevoondis. Maa-ala ei asu miljoovadrtuslikul
hoonestusalal.

13 MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD

KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeritavat ala 1abib olemasolevana Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis sidekaablina (krundi
loodeosa). Sideehitisele kohaldatakse kaitsevoondit.

Sideehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda iimbritsev maa-ala, mille ulatuses on
kinnisasja omanikul kohustus taluda voorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine
ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Sideehitise kaitsevoond krundil on mdlemal pool sideehitist 1 meeter sideehitisest

Sideehitise kaitsevodndis on keelatud:

e tcha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, tileujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada vdi langetada puid, juurida kénde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jadtmeid, tokestada juurdepadsu
sideehitisele ning pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni;

o tootada I00kmehhanismidega, tihendada vdi tasandada pinnast, rajada
transpordivahenditele ja mehhanismidele ldbisdidukohti ning teha mullatoid
stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases
paikneva sideehitise kaitsevoondis.

Lisaks tuleb jirgida ka ehitusseadustiku iildisi ndudeid, mille kohaselt on ehitise
kaitsevoondis keelatud:

e ohustada chitust voi selle korrakohast kasutamist;

e chitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, s.h. eemaldada ning kuhjata pinnast;

e takistada ehitisele juurdepédisu;

o takistada ehitise hooldamist, s.h. kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest
tulenevast ohust teavitavate téhiste paigaldamist;

o takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei
ohusta ehitist:

e muud seadusega sitestatud tegevused.

Planeeritavale alale ulatub Iva tee ja Pargi tdnava teekaitsevoond 10 m ddrmise sdiduraja
servast.
Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustdod.
Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada néhtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab voimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepéésu kinnisasjale.
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14 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-
1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jargmisi meetmeid:

Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse padsud ning parklad
projekteerida voimalikult avatuna, hésti jalgitavana.

Parklad ja sissepéddsud projekteerida vélisvalgustusega.

Hoonete varustatus turvaseadmetega nédha ette vajalikul tasemel.

Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale.

Uldkasutataval maa-alal tagada keskkonna korrashoid, mis paneb eeldama, et alal on
tugev jéarelvalve ja vihendab kuritegude tdendosust
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