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Viiratsi valla iildplaneering

Olete esitanud Maa-ametile koosklastamiseks Viiratsi valla iildplaneeringu. Tutvunud
esitatud dokumentidega, margime jargmist,

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 1 Idike 2 kohaselt on planeerimise cesmiirgiks tagada
vaimalikult paljude Gihiskonnaliikmete vajadusi ja huvisid arvestavad tingimused sifistva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks, ruumiliseks planeerimiseks, maakasutuseks
ning ehitamiseks. Planeerimine on oma olemuselt avalik protsess. Mida argumenteeritumalt,
libipaistvamalt ja konstruktiivsemalt tehakse koostééd kaikide osapooltega planeeringu
koostamise ajal, seda kiiremini osapooli rahuldav kompromisslahendus saavutatakse ja seda
kiiremini on vGimalik planeeringu kchtestamiseni jouda ning planeeringut realiseerima
hakata,

PlanSi § 8 1&ige 1 sdtestab, et (ldplaneering koostatakse kogu valla vai linna territooriumi vai
selle osade kohta, Sama paragrahvi lgikes 3 on toodud eesmarkide loetelu, milleks PlanSi
tihenduses iildplaneering koostaiakse.

PlanSi § 16 laige 1" siitestab et maareformi seaduse § 31 16ike 2 tihenduses jitkuvalt riigi
omandis oleva maa puhul on nimetatud scaduse tihenduses kinnisasja omanikuks
Keskkonnaministeerium vai keskkonnaministri volitatud isik. Maareformi seaduse § 31 ldike
2 kohaselt kisitletakse jitkuvalt riigi omandis oleva maana maad, mida ei agastata, crastata
ega anta munitsipaalomandisse v&i mis ei ole jdetud riigi omandisse sama paragrahvi ldike 1
alusel. Lisaks maarcformi seaduse § 31 ldikes 2 nimetatud maale, on Viiratsi valla
haldusterritooriumil kinnistatud i kinnistamata maaiiksuseid, mille niol on tegemist riigi
maarcservi jdetava voi juba maareservi jietud riigivaraga riigivara seaduse tihenduses,
Maareservina riigi omandisse jactud riigivara puhul  on  vara  valitsejaks
Keskkonnaministeerium ja volitatud asutuseks Maa-amet.

Viiratsi Vallavolikogu algatas valla fildplaneeringu koostamise 28.04.2005 otsusega nr 18.

Kooskdlastamiseks esitatud iildplaneeringu eelndu II seletuskirjast nihtub, et  koostatud
iildplancering koosneb 7-st osast, lisadest ja joonistest. Seletuskirjas on viilja toodud eraldi
osadena ruumilise arengu  pShimétted kuni 2015, aastani, maa- ja veealade
kasutamistingimused, maa-alade chitustingimused, kehtivad piirangud, planeeringute vajadus,
kehtima jidvad detailplaneeringud ja ettepanekud kehtiva maskonnaplaneeringu muutmiseks.

PlanSi § 8 18ike 3 punktides 4 ja 5 on stitestatud, ct iildplaneeringu koostamise cesmirgiks on
detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude midramine viljaspool linnu ja
aleveid ning maareformi seaduse tihenduses tiheasustusega alade mifiramine. Seletuskirja
osas 211 Tikeasusius fa kompakise hoonestusega alad sitestatakse (tsiteerin): “Kdesoleva
aldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivar Viljandi maakonna planeeringur. Munta
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tikeasusiusega  piirkonnad  Viirarsi  vallas kompakise asustusega  aladeks, bus o
detailplaneeringu kolstus, Kompakise asustusega aladeks Viiratsi vallas on Viiratsi alevik,
Mihma, Tanassilma, Valmea, Unsna, Ja Vana-Vaidu kila keskused ning Vavdia kila Sakaila
swvilate ala ildplaneeringu kaardil toodud piirides,” Vastavalt maa hindamise scaduse § 9
likele 6 kisitatakse tihcasustusega aladena linnade, alevite Jja alevike territooriume ning
maavanema poolt kuni 2001. aasta 1. maini seaduse alusel kohaliku omavalitsuse volikogu
ettepanekul kinnitatud kompaktse hoonesmusega alasid ja madratud tiheasustusega alasid,
Seega maa hindamise seadusest lihouvalt on Viiratsi alevik tiheasustusega ala. Kuna PlanSi §
8 sdtestab ildplaneeringu  koostamise eesmArgiks nii  detailplaneeringy  koostamise
kohustusega alade ja juhtude médramise kui ka maareformi seadice tihenduses
tiheasustusega alade miSiramise, siis leiame, et Viiratsi vallas lildplaneeringu alusel
tiheasustusega alade m&dratlemata Jjatmine ei ole kooskalas PlanSis sitestatud iildplaneeringu
eesmirgiga. PlanSis ei ole sitestanud kompaktse hoonestusega ala maistet, kiill apa PlanSi § 3
IGikest 2 tuleneb, et detailplaneeringu koostamine on kohustuslik linnades ja alevites ning
alevike ja kilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse
asustusega territooriumi osadel. Viiratsi alevik on oma olemuselt kompaktse hoonestuse ja
kompakise asustusega tiheasustusega ala, mistitu leiame, et maakonnaplanceringu
muutmiseks ettepaneku tegemine ei ole PlanSi tihenduses digustatud cga ka pahjendarud.

Vastavalt PlanSi § 8 15ike 3 punktides $ ja 9 sitestatule on iildplaneeringu koostamise
eesmiirgiks teede ja tinavate asukoha ning lifkluskorralduse Gldiste pOhimdtete miiramine ja
vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks miiiramine
teeseaduses shtestatud korras. Seletuskirja osas 2,10 Teed, avalikuli kersuratevad teed ja rojod
on sétestatud, et Viiratsi valda libivate teede kogupikkuseks on 267,6 km, sellest kohalikke
maantcid 167,7 km ja tinavaid 8,1 km. Erateid on 25_4 kn ja muid teid 66, 4 km. Valla teid on
80,3 ha ja lisaks sellele on hooldada 24,6 km erateid. Tsiteerin: “Avalikult kaswatavate
teedena midratakse kdesoleva Planeeringuga valla huvidest ldhtvalt Viirarsi Vallavolikogu
poolt kinnitatud erateed. Avalikult kasutatavate teede nimekiri on toodud lisas 3 fa on
ndidatud ildplaneeringu kaardil, " Lisas 3 * Viiratsi valla avalikuks kasutamiseks makiratad
teede nimekiri” on vilja toodud avalikult kasutatava tee number, nimetus ja selle pikkus, kuid
nimetatud tabelis puuduvad  andmed, missugused e iz _alew ed on Viiratsi
Vallavolikogu poalt kinnitatud avalikult kasutatavate teede nimekirjas.

PlanSi § 8 Idike 3 punktides 13 ja 14 shtestatakse, et lildplaneeringu eesmérgiks on vajaduse
korral ettepanekute tegemine kaitse alla vietud mas-alade Jja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tipsustamiseks, muutmiseks vii lapetamiseks ning vajaduse korral ettepanekute tegemine
mag-alade ja iksikobjektide kaitse alla viitmiseks, Seletuskirja osas 2.13.5  Efrepanekud
kaitstarvate alade fa objektide kohta sitestatakse, et planeeringu alusel saavad kiik iksikud
vi gruppidena kasvavad pued (mida ei san kiisitleda metsana), mille diameeter on iile 41 cm,
olema olulise tihtsusega palispuud ja kaik toimingud nendega tuleb kooskdlastada Viiratsi
Vallavalitsusega. Uldplaneeringu alusel kavandatakse votta kaitse alla Tusti paisjirv koos
selle dfires asuva haljasalaga, mis vOetakse kaitse alla kui botaanilise ja maastikulise
tihtsusega ala. Kaitse alla vitmiseks tuleb teha eelnevad uuringud kaitseala suuruse kohta, et
kokku leppida piirangute ulatus Kaitsere#iimi kehtestamiseks. Kuni nende toimingute
valmimiseni tuleb keskkonda muutva tegevuse jacks lihemal kui 200 meetrit, eelnevalt
taotleda kooskdlastus Viiratsi Vallavalitsuselt.

Eesti Vabariigi Pohiseaduse § 32 siitestab, et igaflhel on Sigus enda omandit vabalt vallata,
kasutada ja kisutada. Kitsendused kehtestab seadus. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) §
10 15ige 7 sdtestab, et kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstay loodusobjekt vietakse kaitse
alla planeerimisseaduse kohase Uldplanceringu voi detailplaneeringu kehtestamisega vai
volikogu méirusega. Kui ohjekt vietakse kaitse alla planeeringut koostamata, tuleb kaitse alla
vitmisel koostada kaitstava maa-ala piirikirjeldus vai maastiku {iksikelemendi asukoha kaart
Ja kinnitada ala v&i maastiku iiksikelemendi kaitse-eeskiri. Vastavalt LKSi § 11 I5ikele 3
midratakse looduse Oksikobjekti kaitse alla vOtmisel kaitse alla vétmise easmiirk,



kaitsevidindi ulatus, kaitstava looduse lksikobjekti valitseja ja kaitsckord. LKSi § 13 laige 2
sitestab, et kui kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstav loodusobjekt vBetakse kaitse alla
kaitsealana vai kaitstava looduse liksikobjektina, ji4b loodusobjekt ka kohaliku tasandi kaitse
alla, kuid kaitsekordade wvastuclu komral kohaldatakse Kaitseala vai kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsekorda,

Vastavalt veeseaduse § 29 I5ike 2 punktile 2 on veekaitsevistindi ulatus tavalisest veepiirist
teistel jirvedel, veehoidlatel, jdgedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning
maaparandussiisteemide eesvooludel 10 m, Vastavalt LKSi § 37 ldike | punktile 3 on ranna
vl kalda piiranguvitndi laius kuni kimne hektari suurusel Jarvel 50 meetrit. Sama
paragrahvi ldige 2 sitestab, et ranna ja kalda piiranguvitndis asuvate metsade kaitse eesmirk
on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sfilitamine. Ranna piiranguvidndis on
keelatud lageraie. LKSi § 38 ldike | punkt 5 stitestab ehituskeeluvtstndi laiuseks kuni kilmne
hektari suurusel jiirve kaldal 25 mectrit. Vastavalt sama paragrahvi l5ikele 2 ulatub rannal ja
Jérve vai je kaldal metsamaal ehituskeeluvistnd ranna voi kalda piiranguviiéndi piirini
ning I3ike 3 kohaselt on ranna vii kalda ehituskeeluvésndis uute hoonete ja rajatiste
chitamine keelatud. Vastavalt LKSi § 40 |3igetes 1 ja 2 shtestatule vaib kohalik omavalitsus
ranna ja kalda chituskeeluvandit suurendada ildplanceringuga, arvestades ranna vai kalda
kaitse cesmiirke ning lihtudes taimestikust, reljeefist, kalvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovérgust ning viiljakujunenud asustusest.

Lihtudes ccltoodud digusaktides sitestatust leiame, et kui Viiratsi Vallavolikogu soovib
iildplanceringu kehtestamisega piirata omandi kasutamise ja kisutamise tingimusi, siis saab ja
vaib selline tegevus olla diguslik vaid kooskdlas kehtivate sigusaktidega. Kui kohaliku kajtse
alla tahetakse vita kiik valla territooriumil asuvad iile 41 cm-se diameetriga pslispuud, siis
tuleb teostada ka vastav inventuur ja midiratleda palispuudena kaitse alla vietavate punde
asukoht iildplanceringu kaardimaterjalil. Uldplaneeringu kaardimaterjalil ei ole mégratietud
ega ka piiritlerud perspektiivset Tusti paisjiirve kohaliku kaitse-ala piire. Kuni kaitse alla
victava maa piiride ja kaitsereZiimi kehtestamiseni keskkonda muutva tegevuse Jjaoks 200
meetri laiuse kitsendusviiindi méiramist ja vallavalitsusele selles ulatuses kooskdlastuse
andmise vdimalikkust ja padevust ei siitestata kehtivates digusaktides. Leiame, et sellises
ulatuses maakasutuse kitsendamine on suvaline, samuti vallavalitsusele kooskilastusdiguse
andmine, kuna ei ole midratletud, millistest asjacludest lihtuvalt ja millises ulatuses
kooskdlastuze andmine on diguslik.

Maakatastriseaduse § 18 Idige 7 séitestab, et ehitise, vilja arvatud teede ning tehnovargy ja -
rajatise piistitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriilksusele, millel ei asu ehitisi,
moodustatakse iseseisev ehitise alust ning sclle teenindamiseks vajalikku maad hélmav
katastrillksus. mille sihtotstarbe miirab detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral kohaliku omavalitsuse volikogu chitise kasutamise otstarbe alusel. Detailplaneeringu
koostamise  kohustuse korral mifratakse moodustatava  katastriksuse  sihtotstarve
detailplanceringu alusel. Seletuskirja osas 3 Maa-alade ehitustinginused sHtestatakse, et
(tsiteerin): “Kavasiriiksusele elamanaa sihtotstarbe mégramisel véiliaspool elamuala on selle
minimaaiseks lubatud pindalaks 1.5 ka " Teeme kohalikule omavalitsusele ettepaneku
kaaluda, kuivird pdhjendatud on iildplaneeringu  alusel selle lubatud minimaalse
katastriliksuse suuruse madramine, kuna meie arvates niivérd range reglementeerimine
iildplaneeringu alusel hakkab wlevikus oluliselt piirama masomanike maakasutusdigust.

PlanSi § 8 Idike 3 punkti 10 kohaselt on iildplaneeringu iheks iilesandeks pdhiliste
tehnoviirkude trasside ja tehnorajatiste asukoha midramine. Koostatud on Viiratsi valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2005 kuni 2017. Uldplanceringu
kaardile on kantud vastava tingmirgiga perspektiivsed vee- ja kanalisatsioonitrassid vaid
Viiratsi aleviku ja Vana-Viidu keskuse osas, Samuti puuduvad iildplaneeringu kaardil
Wiiratsi valla territooriumil asuvad olemasolevad ja kavandatavad magistraalsideliinid ja
mobiilsidemastid ning viimaste kaitsetsoonid. Vastavalt andmekogude scaduse §-le 10 on



planeeringu koostajal Sigus vajalikke lihteandmeid saada Sideametilt, Elion Ettevitted ASilt,
EMT ASilt jt telekommunikatsiconivérgu olulise turujduga ettevitetelt nii olemasolevate
liinirajatiste ja raadiomastide asukohtade ning viimastega seotud kitsenduste kiisimuses kui ka
kinnitatud arengukavade kohaste kavandatavate liinirajatiste ja raadiomastide asukoha suhtes.
Peame vajalikuks kanda planeeringukaardile clemasolevate ja planeeritavate raadiomastide
ning tsentraalsete sideliinide asukohad koos liinirajatiste kaitsevGondite ja raadiomastide
kaitsevitindite ulatustega vastavalt elektroonilise side seaduse § 117 1dike 2 punktile 1,

Lihtuvalt seletuskirja osas 2.8 siitestatust soovib Viiratsi vald seada Riigimetsa Majandamise
Keskusele kohustuse teavitada valda kolm kuud emte kavandatavatest lageraietest valla
territooriumil asuvates riigimetsades. Nimetatud kohustuse seadmise diguslikku alust ja
kehtestamise vajaduse pShjendust seletuskiri ei kajasta.

Eeldeldust |ghtuvalt saab Maa-amet Viiratsi valla iildplaneeringu suhtes vétta seisukoha

pirast eelnimetatud mirkustega arvestamist ja 168s esinevate vastuolude kdrvaldamist,
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