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1 ULDOSA
1.1 Uldandmed iildplaneeringu kohta

Algatatud:  Viljandi Vallavolikogu 25.04.2018 otsus nr 69
Vastuvoetud:
Kehtestatud:

Uldplaneeringu muutmine:

Siia lisatakse teemaplaneeringute koostamisel voi iildplaneeringut muutvate
detailplaneeringute koostamisel viide vastavale planeeringule ja selle kehtestamise aktile.
Sisulised muudatused viiakse sisse seaduses ettencdhtud aja jooksul planeeringu
digitaalsetesse infokihtidesse ja seletuskirja koos viidetega vastavalt infokihi tirkandmes
ja seletuskirja konkreetse punkti juures.

Uldplaneeringuala ulatus ja asukoht:
Planeeringuala on kogu Viljandi valla haldusterritoorium (Joonis1.1).

Uldplaneeringu koostamise korraldaja ja koostaja:

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Viljandi Vallavalitsus. Kauba tn 9. Viljandi linn.
Planeeringu koostaja on Raivo Laidma. Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7.
Kutsetunnistus nr 138336

Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise libiviija — juhtekspert Tdnu Oja.

1.2 Uldplaneeringu koostamise vajadus

Viljandi vald on moodustatud aastatel 2013. ja 2017. kokku kuuest liitunud omavalitsusest,
kus kehtivate iildplaneeringute edasise elluviimise voimalus puudub. Haldusreformi kaigus
tihinenud omavalitsustel ei ole seadusest tulenevalt antud kaalutlusruumi selles osas, kas
jatkata olemasolevate iildplaneeringute elluviimisega. Eesti territooriumi haldusjaotuse
seadus § 14' Ig 11 kohustas uue iildplaneeringu koostamise algatama iihe aasta jooksul
kohaliku omavalitsuse volikogu valimiste tulemuste viljakuulutamise pdevast.

Seni kehtivaid tildplaneeringuid iseloomustab nende kehtestamise perioodi suur ajaline vahe
(1999 — 2008). Selle aja jooksul kuni kdesoleva planeeringu koostamiseni on oluliselt
muudetud ruumilise planeerimise pohimotteid, planeeringu koostamist mojutavaid
Oigusakte ja ndudeid. Kehtiva planeerimisseaduse iilesandeid arvestades ei Kkésitle
olemasolevad planeeringud teemasid piisavalt ja samadel alustel. Uhiskonna ootustele ja
vajadustele olemasolevad planeeringud enam ei vasta. Olulise mdjutegurina ei saa alahinnata
asjaolu, et taasiseseisvunud Eestis on tihiskond arenenud ja muutunud vaga Kiiresti.
Omavalitsustel on puudunud kogemus ja oskus teha pikaajalisi strateegilisi
ruumiplaneerimise otsuseid. Kiire areng ei ole andnud tervikuna kogemust ruumiliseks
planeerimiseks kahaneva asustusega piirkondades, kus asub Viljandi vald ja Viljandi
maakond tervikuna.

Suur on vajadus seadustest ja nende alusel antud muudest digusaktidest tulenevate
muudatuste sisseviimiseks tildplaneeringusse. Seni erinevates valla piirkondades erinevate
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pohimotete alusel lildplaneeringutega kehtestatud maakasutustingimused, mida kuni uue
ildplaneeringu kehtestamiseni tuleb rakendada endiste haldusiiksuste piire arvestades, teeb
to0 véga keeruliseks ja kaalutlused otsuste vastuvOtmise protsessis arusaamatumaks nii
vallakodanike kui ka omavalitsuse ametnike endi jaoks. Uue iildplaneeringu koostamist
tuleb selles kontekstis kindlasti kdsitleda kui omavalitsuste ithinemislébirdékimiste jatku
koostoimivate ruumilise arengu pShimotete kokkuleppimisel.

Seni kehtinud {ildplaneeringute moju ja vastavust planeerimiseaduse eesmaérgile on
pohjalikumalt analiiisitud ja uue iildplaneeringu koostamise vajadust analiitisitud
ildplaneeringu koostaja poolt enne iildplaneeringu algatamist ja see on kehtestatud Viljandi
Vallavolikogu 25.04.2018 otsuse nr 68 lisana. Paralleelselt iildplaneeringu koostamisega
toimub keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), mis on iildplaneeringu lisa.

1.3 Uldplaneeringu koosseis, vormistamine ja avalikustamine

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, jooniste digitaalsetest kihtidest ja nende
esitluskujudest ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest. Digitaalsed infokihid ja nende
esitluskujud on koostatud ESRI ArcGIS tarkavaraga ArcMap 10.6.1 ja ArcPro 2.5 L-EST97
kordinaatsiisteemis, seletuskiri Microsoft Office kontoritarkvaraga. Planeeringu koostamisel
kasutatud digitaalsete alusandmete ja planeeringulahenduse kehtestatud kihtide andmete
info on esitatud planeeringu lisades 2.1 ja 2.2.

Uldplaneeringu seletuskirjas eristatakse planeeringuga méiratavaid maakasutuse- ja
chitustingimusi, pdhjendusi ning selgitusi. Seletuskiri sisaldab viiteid vastava punkti juurde
kuuluvate, planeeringuga kehtestatavetele digitaalsetele infokihtidele ja vastupidi, st
tairkandmetes on viide seletuskirja vastavale punktile. Planeeringu joonistel {ildjuhul
oigusaktidest tulenevaid seadusjirgseid kinnisomandi kitsendusi ei kajastata.

Seletuskiri, jooniste esitluskujud ja lisad on *.pdf formaadis ja avatavad vabavaralise
tarkvara abil. Jooniste digitaalsed kihid on kasutatavad valla geoportaali avalikus
rakenduses.

Uldplaneeringu seletuskirja sinises kaldkirjas on planeeringu koostaja antud tiiendavad
selgitused kdsitlevate teemade raames iildplaneeringu iilesannete ja lahendamist vajavate
kiismuste paremaks méistmiseks ning avalikkuse kaasamiseks. Kehtestatud planeeringust
need osad kustutatakse.

2 RUUMILISE ARENGU EESMARGID JA VALJAKUTSED.
ASUSTUSE ARENGUT SUUNAVAD POHIMOTTED.

Valla arengukavas sonastatud ruumiline nigemus (valla arengukavas kasutusel sdona
,visioon®) on planeeringulahenduse iildiseks ruumiliseks aluseks, madratud aja soovitud
tulevikupildile keskenduv kirjeldus, mis kdige laiemalt selgitab, mille tottu on
planeeringulahendus just selline, nagu ta on. Ruumiline ndgemus on eelduseks teadlikele
juhtimisotsustele, kus asustuse arengut suunavad pohimotted ja planeeringuga seatavad
maakasutustingimused on seatud selle tulevikupildi saavutamiseks. Uldplaneeringuga
seatavad maakasutustingimusi tuleb késitleda meetmetena ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks, mis on piistitatud nii Euroopa Liidu, Eesti siseriiklike, kui ka omavalitsuse
tasandil vastuvoetud stateegiliste arengudokumentidega.
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Valla peamisteks strateegilisteks arengusuundadeks, iihtselt maakonna arengustrateegiaga
on:

inimkapitali arendamine;

ettevotluskeskkonna ja majanduse arendamine;

maine tostmine;

elukeskkonna, tehnilise infrastruktuuri ja sotsiaalse taristu arendamine

Uldplaneering tegeleb ruumilise arengu suundumuste médramisega ja méiratud
strateegiliste eesmérkide saavutamiseks maakasutustingimuste seadmisega, kus koiki
teemasid ldbivaks ruumilise arengu pohimétteks on keskkonnakaalutluste integreerimine
strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisse ning nende arvestamine planeeringu
elluviimisel ja dokumentide kehtestamisel. Selle eesmérgiks on viltida 6kosiisteemi taastus-
ning taluvusvdime piiride iiletamist. Ruumilise arengu otsuste tegemisel tuleb ette ndha
looduskeskkonnale kahjulike mdjude heastamise meetmed.

Viljakutsed.

Rahvastiku vihenemine ja vananemine. See on probleem, mille tervikmdju paremaks
tunnetamiseks peab iiletama omavalitsuse piirid. Eesti taasiseseisvumise ajal 1991. aastal
elas Viljandi maakonnas ligikaudu 65 000 elankku. 2007 aastal, kui valdavalt toimus tdnase
Viljandi valla territooriumi omavalitsuste uute iildplaneeringute koostamine elas maakonnas
ligikaudu 52 000 inimest. Téna, uue Viljandi valla tildplaneeringu koostamise ajal elab
maakonnas ligikaudu 46 000 inimest, st, et maakond on ainuiiksi praegu, kuni kdesoleva
tildplaneeringu kehtestamiseni  kehtinud {ildplaneeringute ,.eluea® jooksul jddnud
viiksemaks suurusjirgus poole tdnase Viljandi valla elenike arvu vorra.  Elanike arvu
muutus on oluline ruumilise planeerimise ldhtekoht elu- ja ettevotluskeskkonna, taristu ja
teenuste planeerimiseks. Uldplaneering ei ole dokument poliitiliste otsuste tegemiseks
stindivuse suurendamiseks, kuid iildplaneeringuga seatavate maakasutustingimuste eesmérk
on kvaliteetse elukeskkonna kujundamise kaudu rahvaarvu vdhenemise mdjudega parem
toimetulemine ja eelduste loomine, et Viljandi vallast ja maakonnast tervikuna ei soovita
lahkuda. Nii ei ole kdesoleva iildplaneeringu eesmirgiks mitte niivord uute ja suurte
elamupiirkondade kavandamine, vaid hoopis kahaneva elanikkonnaga piirkonna
planeerimise tingimustes olemasolevale asumite elukeskkonnatenuste parem planeerimine
ja tagamine.

Viljandi maakonna rahvaarv

68118 67159 c5377
i i I i 1

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2010 2015 2019

Allikad: Viljandi maakond arvudes. Aastaraamat 1995. Statistikaameti veebileht.
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Adremaa. Adremaa ei ole tingimata vdimalikult kauge punkt keskusest ja seda ei mdddeta
sageli kilomeetrites kokkulepitud punktist. Airemaa on pigem objektiivsetele mdddetavatele
nditajatele tuginev tunnetus erinevate teenuste olemasolu kohta ja nende kittesaadavuse
tagamise kohta ajas lihtudes konkreetsest ruumipunktist. Uldplaneringu eesmirk
adremaastumise siivenemiseks on planeerida optimaalset transpordivargustikku, olla valmis

erinevateks tehnilisteks
lahendusteks andmeside
arendamiseks, tagada avalike
teenuste olemasolu ja
kattesaadavuse moistlikus
kauguses. Tagada

maakonnakeskuse ja piirnevate
maakondade tOmbekeskuste hea
kattesaadavus ka seal, kus inimesi
elab vihe. (Lisa 1.2)

Olemasolevas asustusstruktuuris
tildplaneeringuga  pohimottelisi

muutusi ei kavandata.
Lahtekohaks on
maakonnaplanering, selles
madratletud toimepiirkonna

sisemise tsoneeringu voondid
(linna 14dhivoond, siirdevoond,
ddrealad) ja nende  alade
arendamise pohimdtted.

Skeem: Viljavote maakonnaplaneringust toimepiirkondade sisemise tsoneeringu kohta.

Laenuks saadud maa. Uks kaasaja globaalsemaid viljakutseid on maa ja kdigi piirkonda
iseloomustavate ja rikastavate loodusvéértuste kasutamine ilma neid 19plikult dra tarbimata
vO1 reostamata ning kliimamuutuste moju vihendamine.

Ajavahemikus 1990—-2000 haivati! ELis asustatud alade alla maid umbes 1000 km? aastas
(see on suurem kui Berliini pindala) ehk 275 hektarit pidevas. Aastail 2007-2017 on
ehitistega Eestis, sealhulgas teedeehitus, hoivatud pdllumajandusmaad kokku ligi 11 000
hektari ulatuses. Pollumajandusmaale on kiimne aasta jooksul ehitatud u 44 000 uut hoonet.*
Maa kui piiratud ressurss on meie polvkonnal saadud laenuks veel siindimata polvkondade
kéest. Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 seab muu hulgas {iheks eesmaérgiks mulla
keskkonnasobraliku kasutamise tagamise, mille saavutamiseks tuleks piirata ehitus- ja
arendustegevust. Valla tasandil on selle ja kliimamuutuste moju vdahendamise eesmérgi
tagamiseks eesmirk otsida tasakaalu arendamise ning maakasutus- ja kaitsetingimuste
seadmise kaudu podllumajandusmaale, loodus- ja inimtekkelistele vdirtustele. Samuti on
eesmargiks meile ainuomaste véirtuste esiletoomine nagu Vortsjarv, selle kaitsmine
NATURA alana, selle kasutamine ettevotluses ja puhkemaastikuna, selleks, et need kelle
kdest me maa laenuks oleme saanud selle samamoodi véarikalt oma laste kdest véddrikalt
laenata saaksid.
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3 PLANEERINGUALA KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

3.1 Planeerimine, projekteerimine ja ehitamine.
3.1.1 Uldised tingimused planeeringute koostamiseks.

Detailplaneeringu koostamise ettepanekut tehes peab ettepaneku tegija eeldama, et
selle tellib ja finantseerib planeeringu koostamisest huvitatud isik. Erandid
satestatakse seadusega. Planeeringu koostamise algatamine vOi mittealgatamine
otsustatakse peale planeeringu koostamise ja finantseerimise reguleerimiseks
koostatava lepingu solmimist.

Kui detailplaneeringuga kavandatakse avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvad rajatised, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatised, siis
sellist planeeringut ei kehtestata omavalitsuse poolt enne, kui planeeringu
koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel on sdlmitud
planeeringukohaste rajatiste viljachitamise leping.

Detailplaneeringu koostamisele asudes tuleb arvestada planeeringu koostamise
korraldaja poolt véljastatavate ldhteseisukohtadega, st tingimustega selle konkreetse
planeeringu koostamiseks.

Omavalitsusel on planeeringu koostamise algatamisel digus nduda vallavalitsuse
poolt miidratud piirides planeeringuala kontaktvoondi analiilisi, st méiédratava ala
hoonestuslaadi, keskkonnaolude ja taristu kirjeldust, millest selgub piirkonna
hoonestuse, teedevorgustiku ja maakasutuse eripdra, mida algatatud
detailplaneeringu koostamisel peab arvestama. Maédratav kontaktvoond peab
vajadusel kajastama ka kaugvaateid, kui kavandatav planeeringulahendus muudab
ndhtavust kultuurimaélestistele, vadrtuslikele looduse iiksikobjektidele jms.
Omavalitsusel on 0igus noduda detailplaneeringu eskiislahenduse esitamist.
Detailplaneeringu eskiislahendus on planeeringu lahendus mahus, mis minimaalselt
peab andma selgituse kavandatava ehitusdiguse ja asendiplaanilise lahenduse kohta.
Eskiisis tuleb esitada kavandatav krundijaotus planeeringualal ja liikluskorralduse
pohimdtted. Eskiisis tuleb ndidata servituutide ja/voi isikliku kasutusdiguse seadmise
vajadust voimaldamaks omavalitsusel hinnata planeeringu koostamisse kaasatavaid
isikuid. Eskiislahenduse eesmirk on tagada juba voimalikult varases planeeringu
koostamise staadiumis piisav koostoo koigi voimalike huvitatud osapoolte vahel ja
eeldatavalt lihtsustada detailplaneeringu lahenduse 10plikku viljatootamist.

Kiimne v41 enama elamumaa krundi planeerimisel voib omavalitsus nduda, et kuni
10% planeeringuala pindalast tuleb ette ndha {ildkasutatava haljasalana, nt laste
ménguviljaku alana, loodusliku rohealana.

Rohevorgustiku koridoris detailplaneeringu alusel ehitusdiguse taotlemisel tuleb
taotlust esitades lisada skeem ja analiiiis selle kohta, kuidas tagatakse rohevorgustiku
toimimine, st keskkonnatingimused, koridori {imber suunamise tingimused ja
kirjeldus.

Detailplaneeringu koostamise kohustuseg aladel ei ole lubatud kavandada tegevusi
ja ehitis, millega kaasneb ala jaoks médratud miira normataseme kategooria
iiletamine.

3.1.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud.

Uldplaneeringuga miiratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega alad.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_DPkoko_a
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Uldplaneeringuga miiratakse detailplaneeringu Kkoostamise kohustusega juhud
viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid:

e katastritiksuste jagamisel, kui selle kdigus soovitakse moodustada kolm v6i rohkem
elamumaa krunti;

e domineeriva ehitusdiguse taotlemisel, mille pdhjuseks voib olla konkreetse
piirkonna jaoks mitteomane, sellest oluliselt suurem ehitiste kdrgus ja/voi
ehitisealune pind ja/vdi nende ehitistega varjatakse vaateid vaartuslikel maastikel voi
kultuurimélestistele. Noue ei kehti paikeseelektrijaamade rajamisel juhul, kui need
rajatakse lildplaneeringuga méératud tootmismaale;

e kui katastriliksuse jagamisel krundi moodustamiseks secadusest voi planeeringutest
tulenevad maakasutus- ja ehitustingimuste ning nduete pohjal saab ecldada, et
krundi ehitusdigust pole voimalik tagada piirnevat kinnisasja koormamata voi
juurdepidis krundile ei ole vdimalik piirnevat kinnisasja koormamata ja puuduvad
kinnistute omanike vahel sdlmitud eelkokkulepped nende kitsenduste talumiseks;

e uue krundi moodustamisel rohelise vorgustiku rohekoridoris, kui jagamise
taotlusest néhtub, et sellega ldigatakse rohekoridor 1dbi voi rohekoridori toimimine
on olulisel méaaral takistatud;

e kui kavandataval chitusel ja/voi tegevusel on eeldatavalt kinnistu piire tiletav mdju,
kui see voib eeldatavalt iiletada mdjuala keskkonnataluvust, seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripédrandi voi vara sdilimise;

e kui kavandatav tegevus ei ole kooskdlas iildplaneeringuga médratud maakasutuse
juhtotstarbega ja/vdi lubatud korvaotstarbega ja/voi iiletab lubatud kdrvalotstarvete
osakaalu;

e kui kavandatava ehitustegevusega kaasneb keskkonnamdju hindamise kohustus.

e pdllumajandusmaal kdesoleva planeeringuga sétestatud juhtudel (punkt 3.3.7)

e uute sigalate rajamisel.

Selgitused ja pohjendused:

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade méédramisel on ldhtekohaks liitunud
omavalitsuste seni kehtinud iildplaneeringud , kus sisuliselt samatdhenduslikena on
kasitletud erinevaid moisteid — kompaktala, kompaktse hoonestusega ala, tiheala,
tihehoonestusega ala jms. Planeeringu koostamise kdigus on analiiiisitud rahvaarvu
paiknemist ja rahvastikutihedust, varem algatatud detailplaneeringuid, pindalalt viikeste
kruntide kogumeid ja sellega seotud huvide ja védrtushinnangute rohkust. Seda eriti
kohtades, kus korvuti voi ldhestikku asuvad kontrastsete maakasutuse juhtostarvetega alad
(nt elamu- ja tootmismaad). Samuti on arvestatud kultuuriajaloolisi ja looduslikke aspekte
aladel, kus tldjuhul kaasneb korgendatud avalik huvi ruumilise arengu kavandamisel.
Ruumianaliiiis néitas, et ligikaudu 51% koikidest algatatud detailplaneeringutest asuvad
maakonnakeskuse Viljandi linna piirist kuni 3 km raadiuses, millest omakorda rohuv enamus
1 km raadiuses. Ligikaudu 54% algatatud detailplaneeringutest asuvad seni
tildplaneeringutega detailplaneeringu koostamise kohustusega miératud alal, st ligikaudu
46% juhtudest on detailplaneering algatatud tildplaneeringus méératud juhtudel.

Kéesoleva iildplaneeringuga on detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid tervikuna
viahendatud. Samuti on mitmel juhul vihendatud senikehtivate alade suurust.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel tuleb enne ehitise projekteerimist ja
plistitamist viia 1dbi detailplaneeringu koostamine seaduses sétestatud alustel ja korras.
Seaduses sdtestatud juhtudel voOib kohalik omavalitsus loobuda sellistel aladel

detailplaneeringu koostamise kohustuse ndudest ja lubada ehitisi piistitada voi laiendada
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projekteerimistingimuste  alusel. Kohaliku omavalitsuse volikogu voib algatada
detailplaneeringu koostamise ka olulise avaliku huvi olemasolul, mida planeerimisseadus
voi kdesolev iildplaneering pole ette ndinud.

3.1.3 Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused.

Selgitused.

Uldplaneeringu iildiseks eesmirgiks on ulatuslikumalt ja tipsemalt reguleerida
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused. Sellega viheneb suurt aja-,
haldus- ja rahalist koormust ndudvate detailplaneeringute koostamise noue eelkodige
juhtudel, kus iilekaalukat avalikku huvi ei ole voi selle mdju avaldub ainult vahetult
naabrusdigustega piirnevatele kruntidele.

3.1.3.1 Hoone voi rajatise kasutamise otstarve.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_sigala_a

e Hoone vOi rajatise kasutamise otstarve mdidratakse kooskolas maakasutuse
juhtotstarbega ja/véi lubatud korvalotstarbega, sellele alale kehtestatud
detailplaneeringuga, selle puudumisel kooskolas krundi kasutamise sihtotstarbega.

e Asjakohasel juhul miératakse kooskolas katastriiiksuse sihtotstarbega.

e Uusi sigalaid ei ole lubatud rajada 3 km raadiuses detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladest.

3.1.3.2 Suurim lubatud hoonete arv krundil.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_Harv_a

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal on elamukruntide puhul lubatud kuni 4
hoonet. Muude krundi kasutusotsarvete korral hoonete lubatud suurimat arvu
iildplaneeringuga ei madadrata. Piirvddrtuse tingimus iga konkreetse ala ja
detailplaneeringu korral maéidratakse planeeringu koostamiseks viljastatavates
omavalitsuse ldhteseisukohtades arvestades ala iseloomu ja otstarvet, viljakujunenud
olemasolevat olukorda jms.

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala hoonete suurimat voimalikku
arvu krundil tldplaneeringuga ei maiérata. Piirangute seadmine seal voib toimuda
kaalutluse alusel asukohapdhiselt projekteerimistingimuste véljastamisel.

3.1.3.3 Ehitiste asukoht krundil.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_kalmistu_a, YP_KKtingimus_sigala_a

Kogu valla territooriumil kehtivad iildised pohimotted ja tingimused:

Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et maastiku struktuur,
véljakujunenud keskkond ja maakasutuse juhtotstarve peavad olema hoonete ja
rajatiste paigutamise maaramise aluseks projekteerimistingimuste viljastamisel.
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e Ehitiste asukohavalikul tuleb arvestada voimalikult optiomaalset juurdepddsu
hoonetele, viltida pdhjendamatult uute liiklkuspindade rajamisega, mis killustavad
olemasolevat maakasutust.

¢ Ehitiste asukohavalikul tuleb arvestada olemasolevat haljastust ja kaaluda alati
alternatiivseid asukohti, kui eesmérgi saavutamiseks on vdimalik minimeerida kahju
loodusele. Omavalitsusel on digus looduskeskkonnale tekitatud kahju kompenseeriva
meetmena nduda asendusistutamist valla poolt maaratud kohta vms.

o Ehitiste asukohavalikul tuleb arvestada olemasolevate tehnovorkudega ja uute
rajamisel luua eeldused nende iihiskasutuseks.

e Vodimalusel tuleb eelistada mahajdetud vanade talukohtade voi muude kasutusest vélja
langenud hoonestusalade taashoonestamist ja kasutuselevottu uute alade rajamise
asemel.

e Kohtades, kus tildplaneeringuga néhakse ette kergliiklustee rajamine, tuleb ehitiste
asukoha madramisel tagada piisav tehniliselt vajalik maa-ala kergliiklustee
rajamiseks.

¢ Ehitiste projekteerimistingimuste médramisel tuleb selle asukoht kooskdlastada
riigitee omanikuga, kui kavandatava ehitise kdrgus on suurem, kui kaugus dirmise
sOidurea vilimisest servast.

¢ Riigi- ja munitsipaalteede teekaitsevoondisse hooneid iildjuhul ei ole lubatud
kavandada. Kui hoonete kavandamine teekaitsevoondisse on pdhjendatud
viljakujunenud ehitusjoonega, siis peab arendaja arvestama liiklusest tulevate
hiiringute (miira, saaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga. Nende vastu meetmete
kasutusele votmine teekaitsevoondis on arendaja kohustus.

e Projekteerimistingimuste viljastamisel/ehitusdiguse médaramisel aladel, kus v3ib
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid voi on teadaolevalt kdrge radooniriskiga
alad, tuleb projekteerimistingimuste taotlejat sellest projekteerimistingimustega
teavitada ning koostatav projekt peab késitlema radooniohu valtimise meetmeid.

e Rohelise vorgustiku koridoris ja tuumalal on uute elamute ehitamine lubatud
tingimusel, et elamute vaheline kaugus on vihemalt 500m.

o Kalmistute iimber selle vélispiirist 100 meetri raadiuses ei ole lubatud kavandada
maakasutust ning vélja anda projekteerimistingimusi ega koostada planeeringuid, kui
kavandatava tegevuse tulemusel voivad tekkida keskkonnahédiringud nagu miira, tolm
ja 1dhnareostus. Piiranguvoondi ei seata eraomandis olevatel kinnisasjadel asuvatele
nn perekonnakalmistutele ega seata tdiendavaid maakasutustingimusi lisaks
kalmistuseaduses sitestatule.

e Projekteerimistingimuste véljastamisel Kinnisasjadel, kus asuvad véériselupigad on
omavalitsus kohustatud juhtima maaomanike tdhelepanu nende alade olemasolule.
Kui maaomaniku taotlus/kavandatud tegevus voib ohustada nende alade havimist,
tuleb projekteerimistingimuste véljastamisel voi detailplaneeringute koostamise
kaigus seada maakasutustingimused nende alade séilimise tagamiseks.

e Projekteerimistingimuste véljastamisel riigikaitseliste ehitiste piiranguvoondis tuleb
tuleb projekteerimistingimustes see vilja tuua. Koostatav projekt voi planeering selles
piiranguvoondis peab sisaldama kavandatvate ehitiste miira leevendamise meetmeid.

e Projekteerimistingimuste véljastamisel korduva iileujutusohuga aladel (p 3.3.14)
kehtib igakordne ndue iileujutusega kaasnevate voimalike mojude kédsitlemiseks
ehitusprojektis ja meetmete ettendgemine voimaliku keskonnareostuse véltimiseks.

Selgitused ja pohjendused:
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Viljandi vald asub ulatuslikult aladel, kus Eesti radooniriski levilate kaarti info alusel
voib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Probleemiks on praegu, et
puuduvad digitaalsed andmed selliste alade kuvamiseks planeeringu infokihina.
Viidatud kaart on olemas (koostatud Eesti Geoloogiakeskuse poolt 2004. aastal), kuid
digitaalsed andmed pole sdilinud ja saadaval ainult *.pdf kujul, kus alusena on
kasutatud Eesti Kvaternaarisetete kaarti modtkavas 1:400 000. Eesti
Geoloogiateenistusest saadud info alusel 2019. aastal andmed digitaliseeritakse.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal kehtivad tingimused:

e Hoonete ja maapinnast iile 1m korguste rajatiste (va lipumast, piirdeaed, koerakuut
jms) paigutamisel krundile tuleb jargida olemasolevat diguslikul alusel rajatud ehitiste
ehitusjoont. Asjakohasel juhul tuleb ehitusjoone asukoht maérata detailplaneeringu
koostamiseks véljastatavates ldhteseisukohtades voi projekteerimistingimustega.
Uutel planeeringualadel tuleb kohustuslik ehitusjoon méairata detailplaneeringuga.

e Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel minimaalseks kauguseks naaberkrundi
piirist on neli (4) meetrit hoone projektsioonist maapinnale, kui naaberkruntide
omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse
jérelevalveasutus voi kui detailplaneering ei nie ette teisiti.

e Mitteehitusloakohustuslikke hooneid ei ole lubatud kavandada ja rajada véljaspoole
detailplaneeringuga méairatud hoonestusala, kui detailplaneeringu koostamine on
ehitusdiguse madramiseks nduav.

Viiljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala kehtivad tingimused:

e Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel minimaalseks kauguseks naaberkrundi
piirist on Elukondlike hoonetel kiimme (10) meetrit hoone projektsioonist
maapinnale. Muude hoonete puhul neli (4) meetrit hoone projektsioonist maapinnale,
kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud
tuleohutuse jarelevalveasutus.

e Hoonete asukoha méidramiseks on omavalitsusel digus mérata vajadusel kohustuslik
ehitusjoon voi lubatud ehitusala olemasoleva kiilatiilibi ja hoonestusstruktuuriga
arvestamiseks ja kooskdlla viimiseks.

e Ehitamist véiriselupaikades ei lubata. Véiriselupaikadena kasitletakse maa-alasid
Keskkonnaregistri andmete alusel (digitaalsed alusandmed KR_vep_region)

3.1.3.4 Lubatud suurim ehitisealune pind.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_ehmaht_a

e Arimaa kruntide ehitusdiguse méiramisel on hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind 70% krundi pindalast, kui projekteerimistingimuste voi detailplaneeringuga ei
ole méératud teisti.

e Ehitusdigusega puhke- ja virgustmaal (P1) on lubatud suurim ehitisealune pind 10%
ala kogupinnast.

e Elamumaa kruntidel detailplaneeringu koostamise kohustusega alal on suurim lubatud
ehitisealune pind maa-aluseid tehnovorke arvestamata:

Ala tihis Suurim lubatud ehitisealune pind
TEH15 15% krundi pindalast
TEH20 20% krundi pindalast
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TEH25 25% krundi pindalast
TEH30 30% krundi pindalast

Elamumaa kruntidel viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala on
suurim lubatud ehitisealune pind maa-alauseid tehnovdrke arvestamata kuni 3000 m?
krundi korral 20% krundi pindalast. Suuremate kruntide puhul iildplaneeringuga ei
madrata. Kui ehitisealuse pinna taotlus iiletab oluliselt piirkonnale omase,
olemasolevate kruntide ehitusmahtu, vdib omavalitsus ehitisdiguse madramiseks
nduda detailplaneeringu koostamist (punkt 3.1.2).

Kui elamumaa otstarbega kruntidel enne iildplaneeringu kehtestamist hoonestatud
krundi tegelik diguslikul alusel piistitatud ehitise ehitisealune pind on suurem, kui
tildplaneeringuga lubatud suurim ehitisealune pind, siis hoonete
rekonstrueerimisel/laiendamisel voib omavalitsus lubada ehitisealuse pinna
suurendamist kuni 20m? ehitisealuse pinna ulatuses tuulekoja, veranda, pesuruumi
vms viikesemahuliste hoonete voi hooneosade ehitamiseks.

3.1.3.5 Korgus ja vajaduse korral siigavus.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_korgus_a

Kogu valla territooriumil kehtivad tingimused:

Omavalitsusel on soltuvalt kavandatava ehitise (sh krundi piirded) otstarbest,
asukohast, piirnevate kruntide otstarvestest, liiklusohutuse tagamise vajadusi
arvestades jms digus igakordselt kaalutleda kdrguspiirangute seadmist nii
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel, kui viljaspool selliseid alasid, kui
see el ole kédesoleva iildplaneeringuga juba konkreetse ala kohta méaratud.

Aladel ja juhtudel, kus iildplaneeringus ei ole hoone korgust méairatud, tuleb
olemasolevate hoonete laiendamisel ja timberehitamisel vai voimalikul territooriumi
(enamasti krundi) uushoonestamisel hoone kdrguspiirangu méiiramisel arvestada
sobivust naaberhoonetega.

Suurdnnetuse ohuga ettevotete ja tootmisettevotete puhul peab omavalitsus
igakordselt tingimusi andes esitama nduded piirete iseloomu ja kdrguse madramise
kohta ehitusprojektis voi detailplaneeringuga.

Oigusliku aluseta piistitatud hoonete seadustamise taotluste korral tuleb omavalitsuse
ndudmisel koostada piirkonna kontaktvoondi olemasoleva hoonestuse analiiiis hoone
korguse sobivuse hindamiseks sellele alale ja vajadusel piirnevate kinnisasjade
omanike seisukohtade viljaselgitamiseks.

Vertikaalplaneerimisel, maapinna korguse kujundamisel ja projektide koostamisel on
sademevee suunamine riigimaanteede kraavidesse lubatud ainult Maanteeameti
kooskodlastusel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal kehtivad tingimused.

Uldplaneeringuga miiratakse uute hoonete piistitamisel vdi olemasolevate
laiendamisel lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast. Juhul, kui seaduslikult
pustitatud olemasoleva hoone katuseharja joone kdrgus konkreetsel alal iiletab
ildplaneeringuga lubatud suurimat kdrgust, siis on hoone laiendamisel ja
timberehitamisel lubatud suurim korgus olemasoleva hoone katuseharja joone korgus.
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Vallavalitsus voib kaalutlusotsuse alusel lubada iiletada konkreetsele alale maaratud
hoonete suurimat korgust arvestades maastiku reljeefi voi muid olulisi asjaolusid ning
nduda sellise loa andmise aluseks detailplaneeringu koostamist (p 3.1.2). Lubatud
hoone kdrgus miiratakse sellisel juhul absoluutkorgusena.

Piirdeaedade ja hekkide maksimaalne lubatud korgus on 1,5 m, kui konkreetsele alale
ei ole detailplaneeringuga kehtestatud voi projekteerimistingimustega maaratud muud
nduet. Maksimaalset lubatud korgust v3ib suurendada, kui piirneva krundi
kasutusotstarbst tulenevalt on sellel lubatud méadrata korgem miirakategooria.

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega ala kehtivad tingimused:

Piirdeaedade ja hekkide maksimaalset lubatud korgust tildplaneeringuga ei mééarata.
Piirangute seadmine saab toimuda kaalutlusotsuse alusel.

3.1.3.6 Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused.

Kogu valla territooriumil kehtivad pohimétted ja tingimused:

Arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust nii ldhitimbruses, kui kogu
vaateviljas. Ehitis peab olema kestev, otstarbekas ja hoonestuskompleksi
vormikujunduslikult harmoneeritud, paikkonna looduslikku atraktiivsust siilitav.
Avalike hoonete, maastikul domineerivaks kavandatavate hoonete ehitamiseks ja
miljoovadrtuslikel ning tiheasustusega aladel vib omavalitsus nouda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Miljoovairtuslikel aladel tuleb ldhtuda olemasolevast hoonestusstruktuurist ja
hoonemahtudest ning arvestada seda arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike
tingimuste esitamisel vastavalt sellele, milliste vaartuste alusel on ala
miljoovadrtuslikuks tunnistatud (punkt 3.3.5). Alale iseloomuliku hoonestusstiiliga
sobimatute hoonete ehitamine ei ole lubatud. Kui alal ldbivalt on tunnetatavad
tthesugused haljastuspdhimotted, siis tuleb seda jargida ka uue haljastuse rajamisel.
Avatiited - enne 1945 aastat ehitatud hoonetel tuleb siilitada algupirane
aknaraamide laius ja impostide jaotus.

Lubatud ei ole alla 5 kraadised katusekalde erinevused iihes ja samas hoonetegrupis.
Projekteerimisel ja uute planeeringute koostamisel tuleb ette ndha meetmed, et
kavandatud tegevuste elluviimisel ei iiletataks piirkonna jaoks ja maakasutuse
otstarbega kooskodlas olevat miira normtaset.

Projekteerimistingimuste véljastamisel kinnisasjadel, kus asuvad kohaliku tdhtsusega
kultuuripérandi objekt/id (punkt 3.3.6) tuleb hinnata kavandatava ehitustegevuse
voimalikku mdju sellele objektile. Viljastatavad projekteerimistingimused peavad
juhtima tdhelepanu sellise objekti olemasolule ja seadma vajadusel arhitektuursed,
ehituslikud ja kujunduslikud tingimused nende sdilimise tagamiseks voi hdvimise
aeglustamiseks, vaadete avamiseks ja sdilitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal kehtivad tingimused:

Krundi avaliku liikluspinna voi avaliku haljasalaga poolsesse kiilge ei ole
labipaistmatute piirete rajamine lubatud.

Umarpalkhoonete ja viliste risttappidega palkhoonete ehitamine detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal on lubatud ainult siis, kui kehtestatud detailplaneering
seda ette néeb.

Viljandi Vallavalitsus



Viljandi valla tildplaneering 16

3.1.3.7 Ehitusuuringute tegemise vajadus

Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused:

e Geoloogilise uuringu noude esitamise korral tuleb seda pohjendada koos selgitusega
uuringu eesmargi kohta.

e Topogeodeetilise alusplaani koostamine on ndutav uue ehitusloakohustusliku ehitise
puistitamisel ja laiendamisel, kui muutub ehitisealune pind ja t66 iseloom seda nduab
ning varem koostatud plaan puudub vai see ei ole enam nduetekohane. Muudel
juhtudel peab topogeodeetilise alusplaani koostamise ndude projekteerimistingimuste
véljastamisel pdhjendama.

3.1.3.8 Tehniline taristu

Uldplaneeringuga kehtestatakse iildised pohimétted ja tingimused:

e Uldistes huvides rajatavad trassikoridorid tuleb vdimaluse olemasolul ette niha
avalikus kasutuses olevale maale ja projekteerida maa alla. Avalikus kasutuses oleva
maa olemasolul eraomandis olevale maale selliste trassikoridoride projekterimine
tuleb projektis pdhjendada.

e Omavalitsus voib anda projekteerimistingimusi vdi projekteerimiseks oma
lahteseisukohad ka juhtudel, kui seadusest tulenev ndue projekteerimistingimuste
andmiseks puudub. Selliste tingimuste eesmérk on iildplaneeringu ja
arengukava/sektorarengukavade elluviimise tagamine.

e Imbsiisteemiga omapuhasti voib lihele krundile vo1 mitme krundi peale tihise rajada
tingimusel, kui kanalisatsioonirajatisest tulenevad kujad/kitsendused ei koorma
piirnevaid kolmandatele isikutele kuuluvaid kinnisasju vdi nende kitsenduste
talumine on nende kruntide omanike poolt kooskdlastatud.

e Vodimalusel tuleb viltida tehnovorkude planeerimist ja projekteerimist
maaparandussiisteemi (MPS) maa-alale. Kui seda ei ole voimalik viltida, siis tuleb
projektis ja/voi detailplaneeringus ette ndha meetmed MPS toimimise tagamiseks.
Vajadusel tuleb MPS iimber ehitada.

Tingimused taastuvenergia tootmiseks piistitatavatele rajatistele.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_tuul_a

e Tuuleenergia tootmiseks tuleb sobilikuks pidada eelkdige avatud maastike, kus on
olemas nii looduslikud eeldused (piisavalt tuult), kui ka tehnilised eeldused (avaliku
vorgu vastuvotuvoime).

e Tuulegeneraatoreid rootori pindalaga iile 200 m? ja/vdi tuuliku kdrgusega iile 30 m
rajamine ei ole lubatud. Tuuliku korguseks tuleb arvestada laba kdrgust selle kdige
korgemas punktis.

e Viiketuulikuid ei ole lubatud rajada detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
ja 600 m raadiuses nendest aladest.

e Viiketuulikuid ei ole lubatud rajada 400 m raadiuses elu- ja iihiskondlikest hoonetest
véljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid, kui kavandatava tuuliku
asukoha nimetatud raadiuses kinnistute omanikud ei ole kokku leppinud teisiti.
Kokkuleppe olemasolul on minimaalne kaugus elu- ja tihiskondlikest hoonetest tuuliku
neljakordne korgus;
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e Viiketuulikuid ei ole lubatud rajada riiklikel ja KOV tasandil kaitstavatel kaitsealadel,
miljoovaartuslikul alal, rohevorgustiku alal, metsamajandusmaal ning puhke-ja
virgestusaladel.

e Viiketuulikuid ei ole lubatud rajada avalikult kasutatavatele teedele lahemale, kui
kahekordne tuuliku kdrgus tee vélimise sdidurea servast.

e Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja ildplaneeringuga maératud
miljoovaartulikel aladel ei ole maapinnale (maaraamidele) rajatavate
paikeseelektrijaamade (PEJ) piistitamine lubatud (va tootmismaa otstarbega krundid).

e Hoonete varustamiseks paikeseenergiast toodetud elektriga véljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala vaib Kinnistu/ krundi maakasutuse
otstarve muutmise vajadust kaalutlemata projekteerimistingimuste alusel maapinnale
rajatavaid paikeseelektrijaamu piistitada tingimusel, et jaama projekteeritud aastane
tootlikkus ei tileta 1,4 korda Kinnistu hoonete aastast elektritarbimist, kuid PEJ
voimsusega mitte tile 50KW.

Selgitused ja pohjendused:

Viiketuuliku defineerimise ldhtekohaks iildplaneeringus on voOetud Rahvusvahelise
Elektrotehnika Komitee standard IEC 61400-2, mis defineerib viiketuuliku piiri rootori
pindala jérgi ja Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud viiketuulikute timarlaual
jaanuaris 2012. a. voetud seisukoht, et Eestis vdiketuulik defineeritakse tuuliku kogukdrgusega
kuni 30 m.

Tuuliku kdrgus ja rootori pindala omavad visuaalse poole pealt rohkem moju tuuliku suuruse
madratlemiseks, kui tuuliku nominaalvdoimsus, seepirast pole KW antud juhul arvestatud.
Kindlasti on alternatiivseid lahenemisi - nt Taani ja Saksamaa niited klassifitseerimise kohta.
Kuna Eestis puudub pikaajaline kogemus ja praktika liksikute tuulegeneraatorite paigaldamise
maakasutustingimuste seadmisel, siis on eeskujuks vdetud Saksamaa Minden-Liibbecke
maakonna planeerimisdokumentides sitestatud pohimotted ja tingimused, kus iiksikutest
majavaldustest ja elamupiirkondadest peavad need asuma vihemalt 400 — 600 meetri kaugusel.
See kaugus ei tulene otseselt seadusest, vaid on pikaajalise praktika ja kohtukaasuste alusel
kujunenud kriteerium. Ruumianaliiiis niitab, et juba 600 m raadiuse ndude rakendamine koos
kirjeldatud muude asukohavalikut piiravate tingimustega vilistab sisuliselt voimaluse valda
véiketuulikut rajada. Vallas puudub (peaaegu) sellisel juhul nimetatud kitsendustest vaba
territooriumi osa. Samas vdhene praktika iiksikute tuulegeneraatorite piistitamise taotluste
menetlusel on ndidanud avalikkuse vastuseisu nende piistitamiseks juba siis, kui nad asuvad
elukondlikkule hoonele 1dhemal kui 1,5 km.

3.1.3.9 Haljastus ja heakord

Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused:

e Haljastuse ja heakorra nduded sétestatakse valla heakorra eeskirjaga,
projekteerimistingimustega voi detailplaneeringuga, kui selle koostamine on ndutav.

¢ Piirnevate kontrastsete maakasutuse juhtotstarvete vahele (nt elamumaa ja tootmismaa)
tuleb planeerimise ja projekteerimise kdigus jétta piisav ala maad kaitsehaljastusvoondi
rajamise vOimaldamiseks vO1 ndha ette meetmed muul viisil nende otstarvete
visuaalseks eraldamiseks teineteisest, liiklusest tuleneva miira ja muu reostuskoormuse
vihendamiseks. Omavalitsusel on 0Oigus sellel eesmirgil méiédrata nouded
projekteerimistingimustega.
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Ehitusprojekti seletuskiri peab alati sisaldama juhised ehitamise kiigus tekkiva
ehitusprahi kéitlemiseks, samuti jadtmete kéitlemisel edaspidise ekspluatatsiooni
kaigus.

Ehitusloa viljastamisel alatine tingimus on kohustada jddtmevaldajat korraldama
jadtmete ileandmise jddtmeluba omavale vOi jddtmeregistris registreeritud
jaatmekaitlejale.

Kalmistute iimbruses tuleb sdilitada kaitsehaljastuseks sobiv puittaimestik. Vajadusel
tuleb koostada dendroloogiline hinnang, millega méératakse tiksikpuude voi
kalmistuosade loodusvéértus.

Uldplaneeringuga miératud tiheasustusega alal (punkt 3.1.5) tohib iiksikpuid ( vilja
arvatud viljapuud) raiuda kohaliku omavalituse loa alusel. Loa andmise tingimused ja
korra kehtestab kohalik omavalitsus.

Arimaa krundi ehitusdiguse miramisel tuleb arvestada, et vihemalt 10% krundist
peab olema haljastatud. Arvestades limbritsevat keskkonda, krundistruktuuri,
asukohta ja olemasolevat haljastust on vallavalitsusel on digus detailplaneeringute
lahteseisukohtade viljastamisel voi projekteerimistingimuste mairamisel nduda
suuremat haljastuse osakaalu.

3.1.3.10 Liikluskorraldus

Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused:

Elamumaa kruntidel tuleb parkimine lahendada krundisiseselt. Ette tuleb néha 2
parkimiskohta igale elamuiihikule, millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul peab
lisanduma kiilaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta. Ettendhtud
parkimiskoha vajadus iimardatakse tilespoole tdisarvuni. Korterelamute kiilalistele
ettendhtud parkimiskohtadele peab olema vaba (ilma védravate, tokkepuuta)
juurdepads. (vt seletuskiri punkt 3.5.1)

Jalgratta- ja jalgteed tuleb iildjuhul projekteerida véljapoole riigitee transpordimaad.
Kui ildplaneering ei ole tipselt maddranud kumbale poole maanteed perspektiivsena
jalgratta- ja jalgteed rajatakse, voi ilmnevad asjaolud, mis ei vdimalda
tildplaneeringuga kavandatud poole ehitada, siis projekteerimistingimused selliste
teede rajamiseks tuleb anda avatud menetluse kaudu.

Avalikult kasutatavate uute teede vajadusteks méddratav maa peab olema piisav, et
mahutada sinna ka tehnilise taristu trassikoridorid.

3.1.4 Hajaasustusega alad.

Hajaasustusega alana tuleb planeeringus mdista kogu valla territooriumi, v.a. punktides 3.1.2
ja 3.1.5 nimetatud alad.

3.1.5 Tiheasustusega alad
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tiheas_a

Peamised kiisimused:

Kas sellised alad on vaja mddrata ja millised on nende tunnused?

Kas on vaja mddrata tiheasustusala maareformi seaduse moistes, looduskaitseseaduse
moistes, mingi muu seaduse maoistes?

Vaja defineerida moiste.
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Uldplaneeringuga miiiratakse tiheasustusega alad:
e Kolga-Jaani alevikus (TAL).
e Mustla alevikus (TA2).
e Ramsi alevikus (TAD).
e Viiratsi alevikus (TA8)

Tiheasustusega aladeks loodukaitseseaduse tihenduses miiratakse:
e Mihma tiheasustusala (TA3)
e Rahetsema tiheasustusala (TA4)
¢ Sinialliku tiheasustusala (TA6)
e Valma tiheasustusala (TA7)

Uldplaneeringuga ei méirata tiheasustusega alasid maareformi seaduse tihenduses.

Selgitused ja pohjendused:

Maareformi seaduse kontekstis on tiheasustusega aladel tdhendus ainult maa tagastamise ja
erastamise kontekstis, kuid maareform sellisetel aladel on sisuliselt 16ppenud.
Looduskaitseseaduse kontekstis seatakse sellistel aladel kitsendusi ranna ja kalda
kaitsevoondites. Seda on ka silmas peetud alade valikul, kus olemuslikult tiheasustusega ala
piirneb vahetult avaliku veekoguga ja jadb osaliselt voi tervikuna selle piiranguvoondisse.
Tiheasustusalaks méaratud Mustla alevik ja Kolga-Jaani alevik on maakonnaplaneeringus
maéératletud kohaliku keskusena.

3.1.6 Krundi minimaalsuuruse méiramine
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_MINkrut_a

Votmekiisimused.:

Millise maakasutuse juhtotstarbega aladel on vajadus mddrata krundi
minimaalsuurus?

—Milline on piirkonnale omane krundi suurus?

—Kas on vajadus ja voimalus tihendada (minimaalsuurust vihendada)?

—Kas on vajadus ja voimalus minimaalsuurust suurendada?

—Kuidas mojutab krundi minimaalsuurus litkuvust, teenuste kéttesaadavust jms?
—Kas oleks vaja siduda omavahel krundiminimaal suurus ja hoone maht?

Krunt on iildplaneeringu tihenduses:
e detailplaneeringuga méairatud maa-ala, millele on antud ehitusdigus;
e kuni 2 ha suurused elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused;
e dri-, teenindusettevatete ja tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksused soltumata
nende suurusest.

Uldised tingimused krundi moodustamiseks ja selle suuruse miiiramiseks:
e Maiiratud aladel ja juhtudel toimub krundi moodustamine detailplaneeringu alusel
(vt punkt 2.1.2).

e Katastriiiksuse jagamise soovi korral krundi moodustamiseks, peab omavalitsus
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vélja selgitama planeeringutest tulenevad maakasutus- ja ehitustingimused ning
nduded. Moodustatav krunt peab olema piisavalt suur, et kehtivaid seadusjirgseid
kitsendusi ja maakasutustingimusi arvestades jaab ehitamiseks piisav kitsendustest
vaba hoonestusala ning krundist, selle hoonetest ja rajatistest tulenevad vdimalikud
kitsendused (nt kaevust ja kanalisatsioonisiisteemist) ei koorma piirnevat kinnisasja
vOi on teeniva Kinnisasja omaniku poolt kooskolastatud.

e Olemasoleva Katastriiiksuse jagamist vdiksema/te krundi/kruntide moodustamise
eesmargiga ei kooskolastata, kui see asub tervikuna voi osaliselt ranna ja kalda
chituskeeluvoondis ja seadusest vOi planeeringutest tulenevad maakasutus- ja
chitustingimuste ning nduete pdhjal saab eeldada, et krundi ehitusdigust pole
voimalik tagada ilma veekogu ehituskeeluvoondit vihendamata.

e Olemasoleva krundi jagamisel peavad jagamise kdigus tekkivad osad olema
viahemalt nii suured, kui vastava ala krundi miinimumnduetega on kehtestanud ja
koosk®dlas teiste krundi moodustamise iildiste pShimotetega.

e Kruntide jagamine miinimumnouetest viiksemateks on lubatud juhul, kui jagamise
eesmirgiks on jagatavate osade liitmine naaberkruntidega, avalike liikluspindade
jaoks katastriiiksuse moodustamine voi maakorralduse nduete arvestamine
kinnisasja otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks.

e Elamumaa krundi moodustamisel detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
on omavalitsusel digus ja kohustus hinnata ala olemasolevat krundistruktuuri ja
otsustada krundi suuruse méiramine selle kooskdla alusel, arvestades seatud
miinimumnouetega.

Detailplaneeringu  koostamise  kohustusega  aladel  maéiratakse  krundi
minimaalsuuruse nouded elamumaa sihtotstarbega kruntidele:

Krundi moodustamise El E15 E2 E3 E4
otstarve/Tihis/Pindala m?
Krundi moodustamine tihe 1000 1500 2000 3000 4000

tiksikelamu ja selle juurde
abihoone/te ehitamiseks

Krundi moodustamine iihe 3000 3000 3000 4000 4000
paarismaja ja selle juurde abihoone/te

ehitamiseks

Krundi moodustamine iihe 3- 3600* | 3600* | 3600* | 4000* | 4000*

sektsiooniga ridaelamu ja selle juurde
abihoone/te ehitamiseks

Krundi moodustamine korrusmaja Krundi suurus médratakse detailplaneeringuga
ehitamiseks

* lga jargneva sektsiooniga lisandub krundi suurusele 600 m2;

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid miiratakse krundi
moodustamise minimaalsuuruse nouded elamumaa sihtotstarbega kruntidele:
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e iihe iiksikelamu voi iihe paarismaja ja selle juurde abihoone/te ehitamiseks on
lubatud krundi minimaalsuurus 5000 m?, mille juures tuleb arvestada iildiseid
tingimusi krundi moodustamiseks.

e Kaalutlusotsuse alusel voib omavalitsus keelduda katastriiiksuse jagamisest alla

e 10000 m? suurusega elamumaa krundiks.

Selgitused ja pohjendused.

Krundi minimaalsuuruse nduete tingimuste seadmise aluseks on planeeringu koostaja poolt
teostatud olemasoleva krundistruktuuri ruumianaliiiis (seisuga 01.07.2018). Ruumianaliiiis
nditab, et ca 55% kdigist elamumaa katastriliksuse sihtotstarbega kruntidest
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on viiksemad kui 2000 m? ja ligikaudu
88% elamumaa sihtotstarbega kruntidest viiiksemad kui 5000 m? . Viljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on alla 5000 m2 suurusega elamumaa
kruntide osakaal ligikaudu 30% ja kuni 1 ha suuruste kruntide osakaal ligikaudu 58%
Ainult 4% elamumaa sihtotstarbega katastriiiksustest on suuremad, kui 2,0 ha. Viimaste
hulgas on peamiselt tegemist maadega, mis on antud munitsipaalomandisse elamumaa
otstarbel, aga planeeringut koostatud ja selle alusel krunte moodustatud ei ole.

3.1.7 Olulise ruumilise mdjuga ehitised.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_ORME_p

Uldplaneeringuga seatakse tingimused:
o Keelatud on olulise ruumilise mdjuga chitiste kavandamine rohelise vorgustiku
tuumalale ja koridoridesse, looduskaitse- ja muinsuskaitsealadel, miljoovaartuslikele
aladele ning védrtuslikele maastikele.

Planeeringuga nihakse ette:

e Olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamine katastriiiksusel 62904:001:0203, milles
kéideldakse miirgiseid gaase alates 10 tonnist voi A- ja B-kategooria suurdnnetuse
ohuga ettevotte rajamine, milles kdideldakse plahvatusohtlikke aineid, segusid vo1
tooteid.

Selgitused ja pohjendused:

Vallavalituse 13.09.2016 korraldusega nr 823 on samale asukohale (st planeeritava ORME
asukohale) antud ehitusluba B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte rajamiseks
(propaani tiitejaam), millele on koostatud keskkonnamdju eelhinnang (OU Hendriskon &
Ko, t66 2013/14) ja riskianaliiiis (Eesti Ohutus OU, 2016) . Uldplaneeringut tuleb
kasitleda ORME asukohavalikuna. Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri ja
kriteeriumid on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 méérusega nr 102. Ohuala
ulatus médratakse majandus- ja taristuministri maaruse alusel.

3.1.8 Avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud ehitised.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_kaldaehitis_p

Uldplaneeringuga kehtestatakse:
e Avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitiste asukohti ja iildiseid ehituslikke tingimusi iildplaneeringuga ei méaérata.
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Selgitused ja pohjendused.

Avalikus veekogus kaldaga piisivalt ithendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste
rajamine on lubatud ainult seaduses sitestatud juhtudel, tingimustel ja korras. Selliste
ehitiste ehitamise soovi korral selgitab omavalitsus vilja projekteerimistingimuste andmise
voi detailplaneeringu koostamise vajaduse ja sédtestab konkreetsed ehituslikud tingimused
vastavalt siis kas viljastatavates projekteerimistingimustes voi kehtestatud
detailplaneeringuga.

3.2 Maakasutuse juhtotstarbed
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_maakas_a

Selgitused

Maakasutuse juhtotstarbe all tuleb mdista tildplaneeringuga méaratavat maa-ala kasutamise
valdavat otstarvet, mis annab kogu mééaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pShisuunad. Ruumilise planeerimise roll on need otstarbed maale anda, piitida mdista ja
arvestada, milline on maa-ala véartus ja potentsiaal. Juhtotstarvete piirid tédpsustatakse
vajadusel projekteerimistingimuste véljastamisel voi detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtade andmisel.

Maakasutuse juhtotstarve on siduv konkreetse maa-ala/krundi kasutamise otstarbe ja
katastritiksuse sihtotstarbe médaramisel, kuid ei mééra aega, mille jooksul seda teha tuleb,
kui planeeringu kehtestamise ajal maakasutuse tegelik kasutamise otstarve erineb ja/voi ei
ole koosk®dlas iildplaneeringuga mairatud juhtotstarbega.

Maa-alale voib olla madratud korvalotstarbed ja sellele voib ehitada korvalotstarbega
kooskdlas olevaid ehitisi. Uldplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku
muutmist késitletakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmisena, millega kaasneb
detailplaneeringu koostamise kohustus. Ulatuslikkuse méaara hindaja on kohalik
omavalitsus. Maakasutuse juhtotstarbed ja lubatud kdrvalotstarbed on koondtabelina
esitatud lisas 5.

Maa-alad, kus tildplaneeringu joonisel maakasutuse juhtotstarve ei kajastu (nn ,,valged
alad®) ei tdhenda, et maakasutusel otstarve puudub. Selliseid alasid tuleb mdista aladena,
kus tildplaneeringuga ei ole maakasutustingimusi ja/voi kaitsetingimusi madratud voi
seatud tingimused kehtivad iildistena kogu planeeringualal. (Ndide: koiki
pollumajandusmaid joonisel ei kajastata, kuid pollumajandusmaadele hoonestamisel
kehtib iildine tingimus terviklikkuse tagamiseks voimalikul suures ulatuses.
Pollumajandusmaadena kdsitletakse aga maid vastavalt katastrisse kantud kolvikule voi
ETAK andmekogule, kui planeeringu enesega ei ole alale mddratud muud otstarvet).

3.2.1 Elamumaad.

Elamumaa on tildplaneeringuga méaaratud maa-ala, mis voib olla viikeelamumaa (E) voi
korterelamumaa (EK). Elamumaal voivad asuda ka elamuid teenindavad teised abihooned
ja rajatised, nagu kuur, garaaz, saun, pumpla, alajaam, reovee- ja veepuhastid jms.
Uldplaneeringuga méiratud tingimusi arvestades vdivad elamumaal asuda ka #ri- ja
tootmisotstarbelised ehitised voi hooneosad. Elamute teenindamiseks vajalike
tehnorajatiste juurde eraldi kruntide moodustamine ja nendele katastriiiksuse sihtotstarbe
madramine kooskolas ehitise kasutamise otstarbega ei ole vastuolus maakasutuse
juhtotstarbega.
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3.2.1.1 Viikeelamumaa (E) on iiksikelamute, kaksikelamute, ridaclamute, suvilate ja
aiamajade ning nende juurde kuuluvate abihoonete ehitamiseks ettendhtud maa.

3.2.1.2 Korterelamumaa (EK) on korterelamute ehitamiseks kasutatav maa elamumaa
juhtotstarbega aladel. Korterelamu all tuleb mdista kolme vO0i enama korteriga, iihise
sissepédsu ja trepikojaga korruselamuid.

Elamumaa arendamise iildised eesmirgid ja tingimused viljaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega alasid.

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on elamumaade
arendamise {ldiseks eesméargiks olemasoleva hajaasustusega krundistruktuuri
sdilitamine ja uute suurte elamuarendusalade loomise véltimine.

Tuleb arvestada hajaasustusele omase elukeskkonna ajaloolise kujunemislooga,
mille keskmes on viikesed majandusiiksused — talusiidamed oma eluhoonete ja
nende juurde kuulunud tootmishoonetega, nagu aidad, kiiiinid, laudad jms. Sellest
tulenevalt on lubatud ettevotluskeskkonna otstarbega chitised ka olemasolevatel ja
uutel elamumaa kruntidel tingimusel, et nende funktsioon ei hakka domineerima
elamumaa tile ja ei oma tunnetatavat kinnistupiiritilest moju. Selliste ehitiste alune ja
nende teenindamiseks vajaliku maa pindala ei voi iiletada 25% viikeelamumaa
pindalast.

Eesmaérk on siilitada ja luua voimalikult suurt kdrghaljastuse osakaalu, mis liigendab
maastikku, sulandab elukeskkonda loodusega ja suurendab selle ala bioloogilist
mitmekesisust.

Eesmédrk on soodustada viikeelamumaal ldhestikku asuvate majavalduste iihise
taristu loomist, nagu tihised lokaalsed omapuhastid voi puurkaevud.

Elamumaa arendamise iildised eesmirgid ja tingimused detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on elamumaade arendamise
tildiseks eesmirgiks kompaktsuse suurendamine, olemasoleva krundistruktuuri
tihendamine ja tiihjalt seisvate maa-alade kasutuselevott. Eesmérk on
iildplaneeringuga maidratud aladel elamumaa kruntide suurem sidustamine
ithisveevirgi- ja kanalisatsiooniga. Madratud aladel ka kaugkiittevorguga.
Detailplaneeringu alusel voib elamumaa juhtotstarbega maale detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal ehitada elamupiirkonnale dri- vdi sotsiaalteenuseid
pakkuvaid, elamutega hoonestusmahult haakuvaid hooneid, mille krundid tervikuna
ei tohi iiletada 25% maakasutuse juhtotstarbe pindalast.

Arimaa korvafunktsiooni elamumaa juhtotstarbega aladel voib eelkdige anda
voimaldamaks esmatarbeteenuste ning kohalike tookohtade arendamiseks nii, et
kaasnevad mojud ei héiriks elamupiirkonna toimimist tervikuna.

Elamumaade arendamisel voib kohalik omavalitsus korvaotstarbena lubada ja
tingimuseks seada {ildise ja avaliku huvi otstarbega krutide moodustamise
osakaaluga kuni 10% ala maakasutuse juhtotstarbest nditeks kergliiklustee,
tildkasutatava haljasala, manguviljaku jms rajamise eesmérgil.
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3.2.2 Ettevotlusotstarbega maad.

3.2.2.1 Arimaa (A) on iildplaneeringuga masratud kaubandus-, biiroo-, majutus-, toitlustus
vOi muu teenindusotstarbeliste ehitiste jaoks kasutatav maa. Lubatud korvalotstarbed on E,
EK, UV, UT, UH, LT. Hooldekodude ja muude sotsialteenuseid pakkuvate hoonete
chitamisel drimaa juhtotstarbega maale ning nende teenindamiseks kruntide moodustamine
iihiskondlike ehitiste katastriliksuse sihtotstarbe maéadramine ei ole vastuolus &rimaa
juhtotstarbega sdltumata nende osakaalust.

3.2.2.2 Tootmismaa (TT, ja TTE) on iildplaneeringuga maératud tootva ja timbertootleva
tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, ladude ja
transpordiettevotete maad. Tootmismaa on samuti tehnorajatiste maa, mis on seotud Kiitte-,
vee, gaasi-, ja elektrivarustusega, sh paikeseelektrijaamade maa. Lubatud korvalotstarbed
on A, OJ, LT

Uldplaneering arvestab maakonnaplaneeringus kehtestatud ruumilise arengu
suundumusega ettevotluse arendamiseks suuremate keskasulate mojualades ja néeb ette
toostuspargi arendamist Viljandi linna vahetus laheduses (Méeltkiila toostuspark).

Tootmismaa eristatakse iildplaneeringus:
e TT — tootmismaa alad, mille tootmise iseloomu tildplaneeringuga ei tiapsustata.
e TTE — eriotstarbelised tootmismaad, mis lubatud ainult pdikeseelektrijaamade
rajamise eesmargil.

Tingimused tootmismaa juhtotstarbega aladel:

e Ettevotluse paindlikuks arendamiseks on tootmismaal lubatud drimaa
kdrvalfunktsioon selle osakaalu mééiramata. Arimaa krundi moodustamisel
tootmismaa juhtotstarbega alal peab arendaja arvestama tootmismaale méératud
miirakategooriaga. Vajalikud meetmed voimaliku miira vihendamiseks tuleb ette
néha ja kulud kanda drimaa krundi moodustajal.

e Tootmismaa otstarbega krundi moodustamisel tuleb selle ehitusdiguse méaramisel
arvestada tootmisprotsessi voimaliku kinnistupiiriiilese mdju ulatusega piirnevatele
alaele ja imbritsevale keskkonnale tervikuna ning ette ndha meetmed selle moju
vihendamiseks.

3.2.2.3 Mietoostusmaa (TM) on iildplaneeringuga médratud karjddride ja turbatootmise
maa-alad, kus méeeraldise piires vdivad asuda ka muud seda tootmist teenindavad ehitised.
Lubatud korvaotstarbed on A, LT

Uldplaneeringuga uusi maardlaid ei mi#rata. Maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud
aladest tekkivate kitsenduste méddramine vt iildplaneeringu punkt 3.3.11

3.2.2.4 Jaiatmekaitluse maa (OJ) on tildplaneeringuga méaratud jaadtmekaitlusehitiste
maa, nagu jadtmete vastuvotmiseks moeldud jadtmeaiad, kus ei toimi nende jaidtmete
pusivat ladestamist. Samuti reoveepuhastite alused maad.

Planeeringuga kavandatavad jaatmekéitluskohad vt punkt 3.3.10

3.2.2.5 Pollumajandusmaa (MP) on pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav haritav
maa ja loodulik rohumaa. Kasutatav ei tdhenda ainult késitletaval hetkel kasutuses olevat
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maad, vaid ka tegevusetuse tulemusel s66ti jaetud maad ja vosastunud haritavat maad, kui
vorade liituvus on vaiksem, kui 30%.

Uldplaneeringu joonistel kajastatakse ainult selliseid pdllumajandusmaa massiive, mida on
defineeritud véartusliku pollumajandusmaana ja millele on seatud védrtusliku
pollumajandusmaa kaitse- ja kasutustingimused (punkt 3.3.7) vdi osaliselt voi tervikuna
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel asuvad pdllumajandusmaad, mis on ette
ndhtud niiteks aiandusega tegelemiseks.

Tingimused pollumajandusmaa juhtotstarbega aladel:
e Uldine tingimus ehitiste rajamisel peab olema vdimalikult suures osas
pollumajandusmaa terviklikkuse ja sdilimise tagamine.
e Viirtuslikule pollumajandusmaale kehtestatud kasutustingimusted vt punkt 3.3.7

3.2.2.6 Metsamajandusmaa (MM)

Metsamajandusmaana tuleb iildplaneeringus moista maakatastrisse metsamaa kolvikuna
kantud maad ja Eesti topogaafilises andmekogus puistuna defineeritud alasid, kui sellele
alale iildplaneeringu endaga ei ole antud/kavandatud muud otstarvet.

Metsamaad {ildplaneeringu joonistel ei kajastata, vilja arvatud juhul, kui voib olla tegemist
asula voi ehitiste kaitseks dhusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohutuse
vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele
ja raievanusele piirangute seadmisega (punkt 3.3.15) voi metsamaaga detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel voi puhke- ja virgestusmaaga.

3.2.3 Uldise ja avaliku huviga maad.

Uldise ja avaliku huviga maadena kisitletakse planeeringus selliseid maa-alasid, mis oma
iseloomult ja/voi eesmirgilt on suunatud koigile (avalikud teed, haljasalad, pargid). Samuti
selliste hoonete ja rajatiste alused maad, milles pakutavad teenused on suunatud avalikkusele
ja  ihiskonna  toimimiseks vajalikud (haridusasutused, kultuuriasutused,
hoolekandeasutused, kalmistud jne).

Uldised tingimused iildise ja avaliku huviga maa kasutamisel ja hoonestamisel:

e Uldise ja avaliku huviga maadel kruntide moodustamisel ja ehitusdiguse méiramisel
tuleb alati tagada ja médrata liikkumisvoimalused ja juurdepddsud puuetega
inimestele. Tuleb kaisitleda sidusust olemasolevate voi kavandatavate jalg- ja
jalgrattateedega ning iihistranspordipeatustega.

e Parkimine iildise- ja avaliku huviga maadel tuleb tagada hoonestusega samal krundil
voi selleks otstarbeks moodustatud eraldi krundil. Erandi saab omavalitsus anda
kaalutlusotsusega, arvestades chituslikku lahendust, krundi eripdra, kaitsereziimi
jms. Kaésitleda tuleb ja néidata jalgrataste hoiualad ja elektriautode ladimispunktid.

e Moodustatavate kruntide suurus, lubatud suurim chitusalune pind, korgus,
hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed néitajad jms méératakse iga kord
eraldi.

3.2.3.1 Valitsus- ja ametiasutuste maa (UV)
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Valitsus-ja ametiasutuste maa on kohaliku omavalitsuse, riigiasutuste ja/voi vélisriigi
esinduste administratiivhoonete alune maa. Lubatud korvaotstarbed on E, A, UT, UH, LT.

3.2.3.2 Tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa (UT)

Tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa on haigla, perearstikeskuse, tugikodu,
p_olikliiniku, paevakeskuse, hooldekodu jms hoonete maa-ala. Lubatud korvaotstarbed on E,
A, UH, P, HP, LT kasutusotstarbe mééirast soltumata.

3.2.3.3 Haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH)

Haridus- ja kultuuriasutuste maa on koolide, lasteaedade, killamajade, kultuuri- ja
seltsimajade alune maa. Lubatud korvaotstarbed on UV, UT, P, HP, LT kasutusotstarbe
maéérast sdltumata.

3.2.3.4 Sakraalhoonete maa (US)

Sakraalhoonete maa-alad on kirikute ja kogudushoonete maa-ala. Lubatud korvalotstarbed
on HP, K.

3.2.3.5 Puhke- ja virgestusmaa (P)
Kehtestatavad igitaalsed infokihid: YP_rand_a, YP_suplus_p, YP_tingimus_jetid_a

Planeeringu koostaja selgitused:

Peamised kiisimused:

Kas, kus ja milline on vajadus puhe- ja virgestusalade jirgi, kus need eraldi vilja tuua?
Kus on ja kuidas tagada vajadusel neile aladele juurdepddsud?

Millised maakasutustingimused on vaja seada?

Uldplaneringuga miiratakse puhke- ja virgestualad, eristatakse need ehtusdiguse
alusel ning miératakse maakasutustingimused:

e Pl — hoonete chitamise Oigusega alad. Lubatud on arendada majutus-,
teenindushooneid ja —rajatisi ning puhkemajanduslikke atraktsioone juhul, kui need
el kahjusta Natura 2000 elupaiku ega kaitsealuste litkide populatsioone, vairtuslikke
maastikke, looduslikke piihapaiku ja rohelise vorgustiku alasid.

e P2 — hoonete ehitamise diguseta alad. Lubatud on puhkeviirtust toetavate ja seda
vadrtust lisavate rajatiste piistitamine (nt kiiged, riietevahetuskabiinid
supluskohtades, pargipingid, vdlidrenazdorid jms)

e Avalike puhkealade rajamine tuleb lahendada koos avaliku juurdepdisu tagamisega,
vajadusel parkimise korraldamisega ja jaatmekaitluse lahendamisega. Puhke- ja
virgestusmaale  seatavad  kasutamistingimused peavad tagama nende
puhkeotstarbelise toimimise ja hea seisundi.
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e Uldplaneeringuga méiratakse supelranna alaks Vaibla puhkeala supelrand.
Lubatud korvalotstarbed puhke- ja virgestusmaal on A, UT, UH, HP, LT.
Selgitused ja pohjendused:

Uldplaneeringus  kisitletakse puhke- ja virgestusmaana eelkdige olemasolevaid,
kogukondlikus kasutuses olevaid kiila- ja spordi/minguplatse, loodus- ja kultuurivdirtusega
puhkealasid. Looduslike puhkealadena koige laiemas tdhenduses tuleb mdista
rohevorgustikku, tildkasutatavaid haljasalasid ja veekogusid koos kallasrajaga. Puhke- ja
virgestusaladena toimivad ka nt kergliiklusteed, matkarajad ja supluskohad, kuid need ei
anna maakasutusele tervikuna puhkeala juhtotstarvet. Nende kasutamisel tuleb eeldada
maaomaniku poolsete regulatsioonidega selliste kohtade ksutamisel.

Koigil planeeringus kajastatud supluskohtadel (va Vaibla ranna-ala ) ei ole tagatud nduded
supluskoha asutamisele, suplusvee seirele ja selle kvaliteedi hindamisele. Omavalitsuse
eesmark on siiski enamkasutust leidvate supluskohtade juurde veeohutuspiistakute rajame ja
kokkuleppel maaomanikega juurdepddsude tagamine (punkt 4.1.2).

Olemasoleva puhke- ja virgestusalana tuleb iildplaneeringus késitleda ka Vortsjdrve
piirkonna iildplaneeringuga méairatud veemootorspordiala keset jarve, piki maakonna piiri,
randumisega Maltsa kiilas Arumetsa puhkealale.

3.2.3.6 Haljasala- ja parkmetsa maa (HP)

Haljasala- ja parkmetsamaa on iildplaneeringuga méédratud peamiselt haljasalad (sh
puistuga) mis tdidavad nii vabadhu puhkekoha, kui ka puhvertsooni/kaitsehaljastuse
funktsiooni detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning nende aladega piirnevatel
aladel kontrastsete maakasutusotstarve vahel (nt elamumaa ja tootmismaa vahel).

3.2.3.7 Kalmistumaa (K)

Kalmistumaa on kalmistu (matmispaik) ja kalmistu territooriumil asuva matmispaigaga
seotud hoonete, nagu kabeli, krematooriumi v3i matmispaiga kasutamist muul viisil
teenindava hoone ja rajatise alune maa (abihooned, parkalad jms).

3.2.3.8 Riigikaitsemaa (R)

Peamised kiisimused:

Kas ja kuhu on vaja selliseid alasid mddrata?

Olemasolevate maade piiride tdpsustamine?

Kas on maid, mis oli riigikaitasemaad, aga niitid vajadus otstarvet muuta?

Riigikaitsemaa on riigikaitselise hoone v4i rajatise maa.

3.2.3.9 Sisekaitsemaa (RS)
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Sisekaitsemaana tuleb planeeringus moista ajaloomélestusmarkide ja ausammaste alust
maad, tildjuhul eraldi selle juurde moodustatud krundil. Sellise krundi maakasutuse
juhtotstarbe muutmine ja kdrvalotstarbed ei ole lubatud.

3.2.3.10 Teemaa (LT)
Kehtestatav digitaalne infokiht: YP_transp_tee_j

Teemaa on liiklemiseks vajalike maanteede, tinavate, kdnniteede, viaduktide, bussipeatuste,
parkimisplatside jt. liikluseks vajalike rajatiste maa.

Kehtestatavas digitaalses kihis kajastatakse ainult uusi planeeringuga kavandatavaid teid ja
kehtestatud detailplaneeringutega ette nihtud teid, mida ei ole veel valmis ehitatud.

3.2.3.11 Raudtee maa (LR)

Raudtee maana tuleb iildplaneeringus mdista raudtee alust ja raudtee teenindamiseks
vajalikku maad. Olemasoleva raudtee aluse ja selle teenindamiseks vajaliku maa
laiendamist iildplaneeringuga ei kavandata.

3.2.3.12 Sadama maa (L.S)

Sadama maana tuleb iildplaneeringus moista veesdidukite sildumiseks ja sadamateenuste
osutamiseks kasutatavat maa- ja veeala koos selle juurde kuuluvate ehitiste ja rajatiste aluse
maaga. Sadamamaal lubatud kdrvalotstarve: A

Uldplaneeringuga seatavad tingimused vt p 3.5.5

3.2.3.13 Lennuvilja maa (LL)

Lennuvélja maa all tuleb tildplaneeringus mdista Shusdidukite saabumiseks ja viljumiseks
vajalikku maa-ala koos selle juurde kuuluvate ehitiste ja rajatistega.
Olemasoleva lennuvilja laiendamist iildplaneeringuga ei kavandata.

3.3 Keskkonnakaitse ja jaatmemajanduse tingimused

Eesti Vabariigi pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda
ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Uldiseks pdhimdtteks on kdikide ruumilise
planeerimise otsuste juures keskkonnakaalutluste tegemine.

3.3.1 Sanitaarkaitsealaga veehaarded ja nendest tekkivate kitsenduste méfiramine.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_veehaare_a (praegu objektid puuduvad)

Selgitused.
Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vOtmise kohta {imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
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tegevust ja piiratakse liikumist. Olemasolevaid pdhjavechaardeid kaisitletakse
ildplaneeringus keskkonnaregistri andmete alusel.

Uldplaneeringuga kehtestatakse

e Veehaarete sanitaarkaitsealade ulatust iildplaneeringuga ei vidhendata. Vdimalikku
sanitaarkaitseala vihendamist tuleb kisitleda iiksijuhtude kaupa ja toimub seaduses
sdtestatud alustel.

e Sanitaarkaitseala vihendamine kaitsmata pohjaveega aladel ei ole lubatud.

e Kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega aladel on omavalitsusel kohustus
projekteerimistingimuste ja detailplaneeringute l&hteseisukohtade véljastamisel
kaaluda veekaitsemeetmete seadmise vajadust ja digus selle eesmargiga tingimusi
seada.

3.3.2 Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vihendamine.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_ekv_a

Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vai kalda eripdra
arvestatava asutuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepédsu tagamine.

Uldplaneeringug kehtestatakse
e Ehituskeeluvoondi vahendamist detailplaneeringuga tuleb késitleda kui erandjuhtu,
mille kohta peab vallavalitsus andma ldhteseisukoha detailplaneeringu algatamise
otsuses vOi selle otsuse alusel eraldi viljastatavates ldhteseisukohtades.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek:

e vihendada Rahetsema paisjarve ja Loodi oja (Kookmae oja) ehituskeeluvoondit 15
meetrini pdhikaardile kantud veepiirist detailplaneeringu koostamise kohutusega ala
ulatuses (joonis 6.1). Ettepanek ldhtub olemasolevast olukorrast, viljakujunenenud
piirides hoonestusalast, kus hooajalise kasutusega aiandusiihistu piirkond on
muutunud piisielanikkonnaga elamupiirkonnaks. Jérvega piirnevatel kruntidel on
mitme detailplaneeringuga 16iguti ehituskeeluvoondit juba varasemalt vdhendatud.
Nendel juhtudel on leitud, et olemasolevast taimestikust, reljeefist ja kolvikust
tulenevalt on kalda kaitse eesmérgid tdidetud. Paisjdrve {imbruses ei ole
inventeeritud kaitsealuseid liike ega looduskooslusi.

e vihendada Vortsjarve ehituskeeluvoondit Ulge puhkeala katastritiksuse
(32802:003:0001) piirides 30 meetrini pohikaardile kantud veepiirist. (joonis 6.2)
Tegemist on ajalooliselt puhkealana kasutusel olnud piirkonnaga, millele
ildplaneeringuga  mairatakse  puhke- ja  virgestusmaa  juhtotstarve.
Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek arvestab olemasolevate hoonete kaugust
veepiirist ja teed. Taotletavale ehituskeeluvoondi vidhendamise alale ei ulatu
Vortsjarve hoiuala (KLO2000173). Nimetatud alal ega selle 1dheduses ei ole leitud |
ja Il kategooria kaitsealuseid liike. Kiill aga on leitud alal III kategooria kaitsealuseid
liike: Cottus gobio (vdidas), Misgurnus fossilis (vingerjas), Cobitis taenia (hink). III
kategooria liigid on suhteliselt tavalised, kuid nende arvukust ohustab elupaikade ja
kasvukohtade havimine voi rikkumine. Kuna tegemist on ajalooliselt puhkealana
kasutusel olnud piirkonnaga, siis v0ib eeldada, et nimetatud liigid on juba
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kohastunud antud alal tekkinud elutingimustega ja puhkeala arendamine ei avaldaks
eeldatavalt olulist negatiivset moju liikidele ja nende elupaikadele.

e vihendada Holstre jarve (VEE2090400) -ehituskeeluvoondit méératud alal
munitsipaalmaal 15 meetrini pohikaardile kantud veepiirist spordirajatiste, puhke ja
virgestusala arendamiseks (joonis 6.3).

e vihendada ja suurendada Vortsjarve ranna ehituskeeluvoondit Vaibla kiilas (joonis
6.4) méadratud ulatuses kuni Vaibla teeni (tee reg. nr 3280001) . Nimetatud teega
piirneb ka Vortsjarve hoiuala (KLO2000173). Taotletava ehituskeeluvodndi
vihendamise alale Vortsjirve hoiuala ei ulatu. Samuti ei asu vihendamise taotlusega
alal kaitstavaid loodusobjekte. Ehituskeeluvoondi vihendamine eeldatavat olulist
negatiivset keskkonnamoju ei pdhjusta. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek
arvestab olemasolevat hoonestust hooajaliselt vOi aastaringselt kasutataval
elamumaal ja puhkeotstarbelisel drimaal.

3.3.3 KOV tasandil kaitstavate loodusobjektide kaitse- ja kasutustingimused
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_kov_kaitse_a, YP_kov_kaitse_p

Uldplaneeringuga kehtestatakse
e Kohaliku kaitse alla voetavatele liksikobjektile rakendatakse looduskaitseseaduse §
31 tulenevat kaitsekorda ning seda iildplaneeringuga ei leevendata. Uksikobjekti
kaitsevoond 50 m raadiuses.

Selgitused ja pohjendused

Looduskaitse eesmirk kohaliku omavalituse tasandil on piirkonna looduse eripéra, kultuuri,
asustust ja maakasutust esindatavate vaartuslike maastike voi nende iiksikelementide kaitse
ja kasutamise tingimuste miidramine kohaliku omavalitsuse poolt.

Kohaliku omavalitsuse tasandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaartuslik
pollumaa, viirtuslik looduskooslus, maastiku iiksikelement, park, haljasala voi haljastuse
iksikelement, mis ei ole kaitse alla voetud riiklikult kaitstava looduse iiksikobjektina ega
paikne kaitsealal. Kui nimetatud objektide sdilimist ei suudeta tagada muul moel, vdib
kohalik omavalitsus votta maa-ala kaitse alla, millel rakendatakse kaitsekorrana
piiranguvoondit looduskaitseseaduse tihenduses. Kaitsekorda voib leevendada kaitse-
eeskirja voi planeeringuga.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek votta kohaliku kaitse alla:

e Raudna kiilas Raudna kaitseala (KK1, joonis 4.1) Raudna tehisjdrv on
suurepdrane ndide oskuslikult korrastatud karjdérialast. Kaitseala territoorium on
randepeatus-, pesitsus- ja toitumiskohaks II ja paljudele III kategooria kaitsealustele
linnuliikidele (loendatud on ~26 liiki linde). Ala on veelindudele sobiv haudeala,
kusjuures selle mahutavus on tunduvalt suurem looduslikust alast. Vdikesel maa-alal
paikneb vdi peatub suhteliselt palju liike, mistdttu on sellel suur tdhtsus maakonna
linnuliikide uurimise seisukohalt. Kaitsealused loomaliigid: hallpdsk-piitt (Podiceps
griseigena), Kithmnokk-luik (Cygnus olor), viiketiill (Charadrius dubius), tutikas
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Philomachus pugnax, mustviires (Chlidonias niger), vdikekajakas (Larus minutus),
jogitiir (Sterna hirundo), suurkoovitaja (Numenius arquata), kaldapadsuke (Riparia
rpiaria), harilik kdrnkonn (Bufo bufo), tiigikonn (Rana lessonae). Kaitsealused
taimeliigid: Kahkjaspunane sdrmképp (Dactylorhiza incarnata), kuradi sdrmkéapp
(Dactylorhiza maculata). Kaitseala linnustikku v0ib ohustada jahipidamine.
Probleemiks voib osutuda linnujaht siigisese rédnde ajal. Veel voib linnustikku
ohustada pesitsusperioodil ujuvvahenditega litkkumine. Raudna kaitseala moodustati
Pérsti  Vallavolikogu 2. juuni 1994. a maddrusega nr 32 «Looduskaitseala
moodustaminey linnustiku kaitseks. Kaitseala pindala on 30,1 ha. Vabariigi Valitsuse
04.07.2019 miidrusega nr 60 ,,Raudna looduskaitseala kaitse alt vélja arvamine* on
riikliku looduskaitselise otstarbekuse puudumise tottu Raudna looduskaitseala
arvatud looduskaitse alt vilja.

o Pirsti kiilas Pérsti moisa park (KK2, joonis 4.2) Pérsti mdisapark on rajatud 18.
sajandi 10pus ning see laiendati 19. sajandi algupoolel suurejooneliseks jarvedega
pargiks. Suure 15,6 ha mdisapargi kujunduses on Viljandimaa parkidele omaselt
maksimaalselt dra kasutatud looduslikke tingimusi, arvestatud reljeefi ja
ldhedalasuvate Veskijdrve ja Kuuni jirvega. Veekogude kallastel kasvavast puistust
on kujundatud looduspark. Oma kujunduselt on Parsti park vabakujuline. Haérberi
esine ala moodustab aasa, mis limbritseb ringtee ja kus paiknevad puud riihmadena.
Pérsti park on iiks liigirikkamaid parke Viljandi imbruses. Pérsti pargi puistu puhul
on tegemist Eesti parkidele omaste puuliikidega. Peamisteks puuliikideks on harilik
vaher (18,9%), harilik parn (14%), harilik tamm (13,7%), harilik saar (8,1%) ja
harilik jalakas (6%). Pdlispuud on puistus mérgatavad, kuid palju on ka isetekkelisi
noori vahtraid. Voorpuuliigid paiknevad pdhiliselt héddrberiesisel alal ja
dendraariumis — néiteks ebatsuuga, hall nulg, amuuri korgipuude rithm, mandzuuria
pahklipuu, hariliku saare leinavorm, hdbepappel, kollane kask, maégivahtra
punaselehine vorm, kuradipuu ja hiigel-elupuu. Pargist on leitud II kategooria
kaitsealuseid litke - pohja-nahkhiir (Eptesicus nilssoni) ja veelendlane (Myotis
daubentoni). Pérsti pargis on vanu ddnsustega puid, mis on elupaigaks erinevatele
lindudele. Pargis pesitsevad rohevint, metsvint, mustréstas, hallrdstas, lauluristas,
sinikael-part, puukoristaja, rasvatihane, must-kérbsendpp, kuldnokk, leevike, aed-
podsalind, pdldvarblane, linavéstrik jt. Limustest on pargis vosa-voottigu ja kiritigu.
Parsti park on endine kaitsealune park, mis vdeti kaitse alla 29.03.1958 Viljandi
Rajooni TSN TK otsusega nr ,,Looduskaitse organiseerimisest Viljandi linnas ja
rajoonis®“ maastikukaitsealana, mille kaitse-eesméirk on ajalooliselt kujunenud
planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, o6koloogiliselt, esteetiliselt ja
puhkemajanduslikult véartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste
kujunduselementide sdilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise
suunamisega. Vabariigi Valitsuse 4. oktoobri 2018. a méairusega nr 95 "Viljandi
maakonna parkide ja puistute kaitse alt vdljaarvamine" on Pérsti mdisa park riikliku
kaitse alt vélja arvatud. Pérsti mdisa park on kultuuriministri 15.12.1997 méérusega
nr 79 tunnistatud kultuurimélestiseks.

o Tusti kiilas Tusti metsapark (KK3, joonis 4.3) Tusti metsapark on rajatud véikese,
kuid maalilise mdisapargina. Park on rajatud koos hoonetega 19. sajandi II poole
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algul, hiljem on parki tidiendatud. Keskmise suurusega 4.4 ha park paikneb
Téanassilma joe lirgoru kaldandlvakul ning orgu suubuva oja silkorus ja sellele ojale
paisutatud jarve kallastel. Park on Viljandimaale tiiiipiline regulaarsete elementidega
ja mitmeosaline. Esivéljak on viike, timbritsetud poolkaare kujuliselt pirnadega.
Tagavéljak on olnud avar, avatud vaatega maalilisse joeorgu. Pargi pohiosa on
vabakujuline kiillaltki suletud puistu, mis jatkub parkmetsana piki paisjirve. Pargi
ladneosas on sdilinud osa poetud parnade alleest. Park on keskmise liigirikkusega,
peapuuliik on harilik saar ja parn. Peahoone 1dheduses on mdned stiilsed okaspuude
rithmad: kuusk ja lehis, kontrastiks kased ja pédrnad. Pargiruum on vdhenenud
ndukogude ajal pargi ddrealadele ehitatud hoonete tottu. Sdilinud on esivéljaku
puudegrupid ning oru veerudel olev metsapark, mille peapuuliik on saar. Suurema
osa puistust moodustab saare ja jalaka jarelkasv. Osa pdlispuudest on tormide tottu
véljalangenud. Lihtsal pargiviljakul on aktsendiks jime pappel (imbermddt 364 cm;
Populus sp) ning oru pohjas kasvab markimisvaarne kiinnapuu (imbermddot 486 cm;
Ulmus laevis). Teadaolevatel andmetel ei ela pargi territooriumil olulisi kaitsealuseid
liike. Tusti metsapark (endise nimega Tusti kooli park) voeti kaitse alla 29.03.1958
Viljandi Rajooni TSN TK otsusega nr ,,Looduskaitse organiseerimisest Viljandi
linnas ja rajoonis maastikukaitsealana. Vabariigi Valitsuse 4. oktoobri 2018. a
midrusega nr 95 "Viljandi maakonna parkide ja puistute kaitse alt véljaarvamine" on
Tusti metsapark loodusobjektide hivimise voi nende looduskaitsevédrtuse kadumise
tottu riikliku kaitse alt véljaarvatud. Tusti mdisa park on kultuuriministri 15.12.1997
madrusega nr 79 tunnistatud kultuurimélestiseks.

e Vana-Voidu kiilas Juudi kalmistu (KK4, joonis 4.4) Kalmistu on asutanud kohalik
juudi kogukond u 1880. aastatel. Tegemist on ainsa Viljandi maakonnas asuva
juudikalmistuga. 1938. aastal suurendati kalmistut kalmistu lddnekiiljel, viidi 1dbi
ptihitsemine. Uuele kalmistuosale ei maetud enne sdda kedagi. Saksa
okupatsiooniajal, 1941. aastal, kalmistut riiiistati. Hauakivid liikati kalmistu
tagumisse nurka kokku. 1946. aastaks suutis kogudus kalmistu enam-vihem korda
seada, ehkki koiki hauakive ei osatud-teatud endistesse asupaikadesse tagasi
paigutada. Hiljem on vanu kalmutéhiseid aeg-ajalt parandatud. 1960. aastal maeti
kalmistule ainus eestlane, juuditariga abiellunud Karl Peterson. 1941. aastal faistlike
okupantide poolt morvatud Viljandi Juudi koguduse 29 liikkme maélestuseks on
paigaldatud kalmistule mélestuskivi (kivi paigaldamise aeg ei ole teada). Kalmistu
ise on korras ja puhas. Hauatéhised on terved ja ilusad. Kalmistul on hauakaste,
pditsiseinu ja paar sepisaeda,. Enamuse tdhistest moodustavad hauasambad, aga on
ka hauakive. Tekstid on enamasti dubleeritud eesti keelde, kuid leidub ka mitmeid
heebreakeelsete kirjadega sambaid. Peale Taaveti tihe motiivi on sammastel
kasutatud menora kujutist. Kalmistu tagumises pooles on iihishaud 1941.a.
hukkunute nimedega.

¢ tammepuu (KKS5) Vardja kiilas Sooba-Tonise katastritiksusel 89801:001:0300,
ligikaudne asukoht koordinaatidel 593834; 6466190. (Looduskaitse Noukogu
28.03.1938 otsuse nr 409 alusel on tamm olnud kaitse all aastatel 1938 — 1940)
Kaitse alla votmise hetkel oli tamme timbermoot 1,94 m, korgus 14 m ja vora laius
7 m. Otsuse jérgi oli kdikide kaitse alla voetud puude mahavotmine, koorimine,
okste murdmine ja igasugune vigastamine ja kahjustamine keelatud.
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3.3.4 Vairtuslikud maastikud, maastiku iiksikelemendid ning looduskooslused.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_vaartmaastik_a

Foto: Maa-amet

Selgitused ja pohjendused
Viirtuslikke maastikke
& kisitletakse  iildplaneeringus
maakonnaplaneeringuga
kehtestatud ~ ulatuses,  kus

kehtivad
maakonnaplaneeringuga
kehtestatud vaartuslike
maastike tildised

kasutustingimused.
Viirtuslike maastike ildiste
maakasutustingimuste
seadmise peamine eesmirk on
asustussiisteemi ja
maastikustruktuuri véaartuste ning looduskeskkonna hea seisundi sdilitamine ja parandamine.
Viirtuslikud maastikud on olnud oluliseks sisendiks iildplaneeringuga maédratud
miljoovairtuslike alade méadramisel (punkt 3.3.6)

Maastiku iiksikelemendina tuleb iildplaneeringus mdista koiki looduslikku péritolu
objekte voi inimtegevuse tulemusena valminud rajatisi, parandkultuuriobjekte (punkt 3.3.7)
ja kultuurimélestisi.

Kohaliku omavalitsuse tasandil voib looduse eripdra, kultuuri, asustust ja maakasutust
esindavate ndhtuste piisimise ja vaadeldavuse tagamiseks kaitse alla votta maastiku
tiksikelemente, mis ei ole kaitse alla voetud riiklikult kaitstava looduse iiksikobjektina ega
paikne kaitsealal.

Viiriselupaigad on véljaspool kaitstavat loodusobjekti asuvad looduskooslused, iildjuhul
inimtegevusest oluliselt mdjutamata alad, mida vdivad iseloomustada geograafiline asend,
erilised pinnaseolud, niiskusreziim jms, kus suure tdendosusega ja mittejuhuslikult leidub
ohustatud, haruldasi voi tdhelepanu vajavaid liike, mis on kasvukohtadega Kitsalt
kohastunud. Viljandi vallas on rohkelt metsa véériselupaiku, mille tunnused on niiteks
harilik kopsusamblik (Lobaria pulmonaria) ja tihke-kiibarnarmik (Hydnellum compactum),
sammaldunud lamapuit, seentega puutiiligas, sanglepad jm. Védriselupaiga ja selle
majandamise pohimotted madrab metsaseadus. Eesmark sellistel aladel on liikide elupaikade
ja looduse mitmekesisuse sdilitamine. Vidriselupaiku késitletakse planeeringus EELIS
andmebaasi alusel

Digitaalsed alusandmed: KR_vep_region

Kauni vaatega teeldike kajastatakse iildplaneeringus maakonnaplaneeringuga kehtestatud
ulatuses. Oma olemuselt voib selliseid teeldike (sageli) pidada iisna kitsalt tajutavate
miljodvaartuslike koridoridena, kus omavalitsusel on digus selle maastiku iseloomuliku ilme
hoidmiseks méadrata maakasutustingimusi projekteerimistingimuste andmisel.

Naiteks voib esitada ndudeid haljastuse rajamisele ja olemasoleva haljastuse kujundamiseks.
Samuti ndudeid ehitusdiguse médramisel, hoonestusala kauguse midramisel teest, ndudeid
fassaadilahendusele jms.

Digitaalsed alusandmed: kauni_vaatega_tee Polyline
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3.3.5 Miljoovéirtuslikud alad
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_vaartmiljoo_a

Selgitused ja pohjendused.

Miljoovaartusliku alana tuleb iildplaneeringus mdista inimtegevusest oluliselt mojutatud ja
kujundatud kultuurmaastikku — asustust, teedevorku, pdllumajandusmaastikku koos koigi
seal sisalduvate looduslikku péritolu elementidega, milline {ihe vdi mitme vadrtushinnangu
alusel eristub timbritsevast. Inimeste hinnangud on erinevad ja seetdttu ei ole paljud
vadrtused objektiivselt mdodetavad. Subjektiivsete viddrtushinnangute tottu tuleb
miljoovaartuslike alade vaartusotsused pohjendada.

Miljoovadrtuslike alade médratlemise eesmérgiks ei ole uute kaitsealade loomine, vaid
olemasolevate maastike piisivddrtustele ja tervikmdjule tdhelepanu juhtimine ning
konkreetsete maakasutustingimuste kaudu selle tervikmdju sdilimisele kaasaaitamine. Juhul,
kui midratud maakasutustingimustega ei suudeta loodetud moju sdilimist tagada voib
omavalitsus kaaluda kohaliku tasandi kaitseala moodustamist ja piiranguvoondi rakendamist
looduskaitseseaduse tahenduses.

Miljoovairtuslikud alad vdivad olla maastikuhoolduslepingute objektiks, kui selleks
eraldatakse eelarvelised vahendid.

Uldplaneeringuga maisratud miljooviairtuslike alade sisendiks on enne kiesolevat
tildplaneeringut ~ kehtinud ~ liitunud  omavalitsuste  ildplaneeringutes  maéédratud
miljoovaartuslikud alad. Alasid, mille maakasutustingimused ja kaitsemeetmed on tagatud
muinsuskaitseseaduse, looduskaitseseaduse, mone teise seaduse voi maakonnaplaneeringu
alusel ja tdiendavate meetmete vajadus ei ole tousetunud, ei ole miljodvadrtuslikuks alaks
madratud.

Viéidrtuste madrtlemise alused tulenevad maakonnaplaneeringus sétestatud viit tiilipi
vaartustest:
e kultuurilis-ajalooline véairtus (KAV): maakasutus, asustus, teedevork, hoonestus,
olulised elemendid, muinsuskaitseobjektid;
e csteetiline vdirtus (EV): ilu, omapéra, vaated, hooldatus, héirivad tegurid jms;
o looduslik vairtus (LV): kdrget looduslikku védértust omavad elupaigad ja elemendid,
looduskaitseobjektid;
e identiteedivéartus (IV): objekti olulisus kohalike arvates;
e rekreatiivne ja turismipotentsiaal ehk puhkevairtus (RTP): sobivus puhkemaastikuks
(mitmekesisus, kittesaadavus, naaberalade vddrused jne.)

Uldplaneeringuga miiiratakse jirgmised miljooviirtuslikud alad:
e Jamejala miljooala (M1),

Pérsti moisa miljodala (M2),

Heimtali-Raudna miljooala (M3),

Mustla miljooala (M4),

Viikemdisa miljooala (M5),

Tohvri miljodala (M6)

Miljooviirtuslikel aladel kehtivad iildised tingimused.
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e Maakasutus- ja kaitsetingimuste seadmine voib toimuda projekteerimistingimuste
voi vajadusel detailplaneeringute kaudu ainult vastavalt sellele, millise vadrtuse
alusel on ala miljoovaartuslikuks tunnistatud.

e Uldiseks ehitistega seonduvaks tingimuseks miljoovairtuslikel aladel on
olemasolevate ehitiste sdilitamine, originaali jargiv korrastamine. Olemasolevate
hoonete laiendamine vOi uute hoonete piistitamine peab olema pdhjalikult
kaalutletud, paikkonna viljakujunenud hoonestusega harmoneeruv.

3.3.5.1 Jimejala miljooala (M1, Joonis 8.1)

Viéirtuste tiitibid:
LV- iiks maakonna liigirikkamaid parke
IV- kohalik vaartus

Ala véirtuseks on SA Viljandi Haigla Psiihhiaatriakliiniku hoonete kompleks ja selle juurde
kuuluv park Jamejala kiilas Ala holmab lisaks parki ja kliiniku kompleksi timbritsevaid
avatud kultuurmaastikke. Pargi l1dunaserval asub vana surnuaed.

Jamejala Psilihhiaatriahaigla vottis esimesed patsiendid vastu 1897. aastal. 1931 aastal
laiendati haiglat, chitati tdnaseni to6tav maja nr 3. 1930-ndatel alastel pandi alus ka haigla
hooneid iimbritsevale pargile. Suurem osa pargipuudest on istutatud samal kiimnendil.
Jamejala pargi uuem, Idunapoolne osa rajati 1966. ja jirgnevatel aastatel. See on rajatud
haigla juhtkonna initsiatiivil eesmérgiga kaunistada raviasutuse territooriumit ja pakkuda
ravialustele voimlust viibida turvalises, ndgusas ja rahulikus looduskeskkonnas. Lisaks
suurele hulgale puuliikidele kasvab pargis mitmete pddsaste sorte ning okaspuude erivorme.
Introdutseeritud liikide rohkuse tottu voib parki nimetada dendropargiks ja {ihtlasi
Viljandimaa iiheks liigirikkamaks. (Sarikas, 2003)

Maakasutus- ja kaitsetingimused:

e siilitada/ korrastada haiglakompleksi hooneid, parki ja puiesteid, mis moodustavad iihtse
terviku;

e pargi liigirikkuse tingimused ...... asendusistutuse kohustus?

3.3.5.2 Pirsti moisa miljooala (M2, joonis 8.2)

Vairtuste tiitibid:

KAV- huvitav moisaansambel. Mitmed kultuurimalestised, kuid paljud hooned lagunenud
EV- moisa hirrastemaja vahetu iimbrus, park, jarv

LV- liigirikas park, mis vajab tdiendavat inventeerimist

IV- eelkdige kohalik véartus

RTP- jarve aktiivne kasutamine supluskohana, mdisakompleksi vahetu 1dhedus

Asub maakonnaplaneeringuga méairatud vaartuslike maastike reservalal (Pérsti mois). Ala
védrtuse keskmes asub 1872. aastal valminud historitsistlik Parsti mdisahoone koos
pargiga, ldheduses asuvate veekogudega ja arvukate moisahoonetega, millest on mitmed ka
arhitektuuriméilestised (osaliselt lagunenud). Viimaste rekonstrueerimine tostaks oluliselt
kogu ansambli védrtust. Ala tugevuseks on nn kolhoosikorra “mélestusmérkide”
puudumine, nagu korruselamud ja suured pollumajanduslikud tootmishooned
moisakompleksi 1dheduses.
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Ala on tervikuna ajaloolise, mitmete kultuuriviirtustega moisakompleksi mojusfairis.

Maakasutus- ja kaitsetingimused:

e Madisakompleksi siidames, pargis, puhke- ja virgestusalal ei ole lubatud ehitada uusi
hooneid;

e Puhe- ja virgestusalal ei ole maakasutuse juhtotstarbe muutmine lubatud;

e Maakivist hoonete varemed tuleb konserveerida ja/voi sdilitada voimalikult autentsel
kujul. Kui nende hoonete asukohti kasutatakse uute hoonete ehitamisel, siis tuleb maakivist
miiiire kasutada osaliselt voi voimalusel tervikuna vilisfassaadilahendustes;

e Lubatud on ainult viilaktustega hoonete ehitamine. Erandiks on alla 20 m2
ehitusaluse pinnaga ehitised.

e Moisa hérrastemaja vaatekoridorides ei ole vélisfassaadilahenduses lubatud pleki ja
plastikust vilisvoodrite kasutamine.

3.3.5.3 Heimtali-Raudna miljooéala (M3, joonis 8.3)

Foto:Maa-amet

Vairtuste tiilibid:

KAV- iiks huvitavamaid,
oluliste kultuurimélestistega
moisaansambleid maakonnas.
EV- vahelduv ja pdnev reljeef
¢ pakub ilusaid vaateid.

LV- laialehine parkmets
Heimtalis, kohaliku tdhtsusega
§ Raudna kaitseala , Loodi
. looduspark

IV- korge kohalik ja maakondlik
vaartus.

RTP-  tdhtis  turismiobjekt,
puhkemaastik, hobusekasvandus

Asub maakonnaplaneeringuga méaratud kohaliku tdhtsusega vaartuslikul maastikul (Raudna
org Puiatu ja Péri vahel ja Heimtali maastikul). Ala véirtus seisneb paljude elementide
kogumis. Koige suurema tdhelepanu tdombab endale Heimtali mdisa siida Raudna oru
1dunapervel. Mois oli Heimtalis juba 1528.a. Mdisa klassitsistlik peahoone (19. sajandi I
pool, mk) on rekonstrueeritud ja kasutatakse koolina. Arvukaist korvalhooneist on
silmapaistvaim maakivist nelja korstnaga juustukoda (1857-58) ja ringtall (1858-61), mille
sees on oskuslikult antud lahendus kooli- ja spordihoonele. Alles on mdisa rohtaeda piiranud
kivimiitir.

Ala holmab veel modisa timber asetsevat metsaparki, polde ning Raudna joe orgu, mis on
osalt rohumaade, osalt metsa ja v3sa all. Ala sisse jadb ka lk-alune mets teisel pool Raudna

joge.

Heimtali romantilist maastikuparki hakati oru ndlval asunud metsa rajama juba 18. sajandi
16pul, kasutades éra siinset dramaatilist reljeefi ja avaraid vaateid iile oru. Raudna oru
vastasndlvadele istutati polispuude gruppe ja rajati puiesteed Vardi ja Ramsi suunas.
Ténaseks pole sdilinud {iihtegi pargis asunud echitist ega vabaks raiutud vaatesihti.
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Moisapargist on suures osas saanud védrtuslik laialehine mets, mida kaunistab oja ja kaks
tiiki. Moisat on jaddvustanud paljud kunstnikud.

Heimtali oli eesti ajal riigimdis, seetdttu on talusid siinkandis vdhe. Mdisast iile tee on
ehitatud kolhoosiasula. Mdisa ldheduses asub Heimtali muuseum (endine koolimaja) —
tekstiilikunstnik Anu Raua kogu, klassituba jm kodulooline materjal. Traditsioonilise ilmega
on ka Kéiriku, endine Mart Raua ja praegune Anu Raua kodutalu. Kisitéotalu on
Oppebaasiks iiliopilastele. Talu lambakari hooldab nii talu metsa kui vdheseid séilinud
looduslikke niite naabertalude taga joeorus. Ala maakasutust tervikuna ilmestab Eesti
suurima hobusekasvanduse asumine Heimtalis. Ala loodus- ja puhkeviairtust rohutab veel
Raudna kérjaar, mis on hinnatud puhkekohaks ja liigirikkuse tottu linnukaitseala.

Maakasutus- ja kaitsetingimused:

e siilitada ja taastada mdisakompleksis mdisa pea- ja abihooneid,;

e uute hoonete rajamine mdisa peahoone ette piiritletud puhke- ja virgestusmaale ei ole
lubatud, vélja arvatud arhitektuurimailestise 14742 (kivipostide vaheline ala) taastamiseks.
e Vaadete varjamise véltimiseks ei ole lubatud Hoonete rajamine mdisa viljapuuaia
Kivipiirete vahele ega riigimaantee ja aia vahele.

¢ hooldada Heimtali mdisaparki ja puiesteid;

3.3.5.4 Mustla miljoéala (M4, joonis 8.4)

Viirtuste tiilibid:
KAV — Mustla peatdnav

Mustla miljodala asub maakonnaplaneeringuga méaratud maakondliku tdhtsusega
vadrtuslikul maastikul (Mustla linn) ja erandina méératud linnalise asustusega alaks.

Mustla tekkis teede ristumiskohta 19. sajandi 16pus, mil mais ja kirikumdis hakkasid kortsi
timbrusesse krunte miiiima. 19. ja 20. sajandi vahetusel sai Mustlast Tarvastu kihelkonna
keskus. Alevidigused anti Mustlale 1. jaanuarist 1927 ja linnadigused 1938. aastal, mis
kehtisid kuni 1979. aastani. Peale seda sai Mustlast alevik.

,»Neli tegurit on ta loonud — mdis, kirik, wallamaja ja korts. Alewi elu- ja éritsentrumiks on
kujunenud Posti tdnaw. Siin asuwad koik kauplused, turg, pangad, kortsid, walla- ja
alewiwalitsused, postkontor. seltsimaja ja suur enamus t6okodadest. Teised tdnawad
timbritsedes teda oma aedade rohelisusega on nagu kaunistuseks.* (ajaleht Sakala
27.08.1937).

Eeltoodud 16iguga on sisuliselt miiratletud ala, mille kaudu Mustla miljoovéaartusi
defineerida. Tdnapdeval on siiski palju sellisest algupdrasest maa-alevi miljoost ohvriks
toodud muudetud fassaadide, akende jms.

Maakasutus- ja kaitsetingimused:

e Olemasolevate hoonete renoveerimine/rekonstrueerimine ja juurdeehituste
tegemine on lubatud ainult vastavalt nende hoonete algsele stiilile hoone arhitektuurset
algideed rikkumata.

e Siilitada ja taastada tuleb kujundusdetailid valisfassaadidel.

e Hoonete mahtu ei ole lubatud kavandada tdnava kohale.

e Arvestada tuleb vaadetega piki Posti tdnavat, samuti kdrvalténavatelt avanevate
vaadetega Posti tdnavale.
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3.3.5.5 Viikemoisa miljooala (M5, joonis 8.5)

Vairtuste tiiiibid:
KAV - arhitektuurselt huvitav ajalooline hoone

Asub maakonnaplaneeringuga maédratud kohaliku tdhtsusega védrtuslikul maastikul
(Ténassilma org Viljandi ja Varesemigede vahel).

Ala viirtuseks on vaated modisahoonele, mis on arhitektuurilt osalt juugendist mdjutatud
saksapdrane heimatstiil: maaliliselt mojuv hoone, mille kdrge sokkel ja peakorrus laotud
vérvikas maakivitellise segatehnikas, teine korrus aga krohvitud ning viilude ja rdistaste alt
kujundatud tumeda vahvidrviga. Hoonel on iseloomulikud detailid, nagu vdlvitud
peasissekdik ja maja joepoolset kiilge kujundav korge poliigonaalne erker. Ebasiimmeetria
valitseb nii vélis- kui ka siselahenduses. Alalt avanevad vaated Tanassilma joe orule ja
Vana-Voidu moisasiidamele.

Maakasutus- ja kaitsetingimused:
e MaJdisahoone juurde viiv allee tuleb siilitada.
e Lubatud ei ole kavandada Peetrimdisa teelt mdisahoonele vaateid varjavaid ehitisi.

3.3.5.6 Tohvri miljooala (M6, joonis 8.6)

Vairtuste tiiiibid:
KAV - tooliselamute kompleks

Asub maakonnaplaneeringuga maéédratud véadrtusliku maastiku reservalal (R11, Tohvri
tellisevabriku kiila).

Ala véartuseks on tihesusguse arhitektuurse lahendusega kahel pool teed vastastiku rajatud
monofunktsionaalse kiila elumajad tellisevabriku todlistele, kus Noukogude ajal asus ka
kauplus, lasteaed, saun.

Maakasutus- ja kaitsetingimused:
e Koikide kortermajade arhitektuurne vélisilme tuleb siilitada iihesegusena.

3.3.6 Kohaliku tiihtsusega kultuuripirandi siilitamise meetmed.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_KOVkultparand_p

Selgitused.

Viljandi vallas on seisuga 28.03.2019 kultuurimélestiste riiklikus registris 103
chitismélestist, 86 arheoloogiamailestist, 24 ajaloomailestist ja 86 kunstimilestist. Nende
kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus ja neid ei késitleta iildplaneeringus kohaliku
tahtsusega kultuuripdrandina. Neid objekte ndidatakse iildplaneeringus alusandmetena
riikliku andmebaasi alusel.

Kohaliku tdahtsusega kultuuripdrandi all tuleb iildplaneeringus moista selliseid objekte, mis
ei ole riikliku kaitse all ja ei pruugi olla voetud kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse alla,
kuid on selged eelmiste pdlvkondade elamisviisist jadnud ndahtavad méargid. Need on oluline
osa meie rahvakultuurist, rahvuslikust identiteedist - nii ainelise, kui vaimse kultuuri
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parandist, mis on kujundanud meie maakasutusmustri. Kohaliku téhtsusega
kultuuripdrandina késitletakse objekte tildplanceringus parandkultuuri objektide, XX sajandi
arhitektuuri andmebaasi, maachitusparandi andmebaasi, militaarparandi andmekogu,
looduslike pithapaikade andmete ja tildplanceringu koostamisel esitatud ettepanekute alusel.
Nende objektide puhul kehtivad maakonnaplaneeringus kehtestatud parandkultuuriobjektide
sdilitamise tildised pohimdtted.

Planeeringu koostaja selgitus: XX sajandi arhitektuuri andmebaasi, maaehituspdrandi
andmebaasi ja looduslike piihapaikade andmeid ei ole praegu ruumiandmetena

digitaa

Isena olemas ja ei saa avalikus kaardirakenduses kuvada. Muinsuskaitseametil

osaliselt ainul *xIs failina. Pdring nende saamiseks digitaalse andmebaasina on tehtud.
Miltaarpdrandi puhul vallas ainult 2 objekti ja need minu poolt kehtestatavasse kihti

lisatud.

Uldpla

neeringuga seatakse tingimused:

Omavalitsusel on 0Oigus planeeringus mirgitud pédrandkultuuriobjektide juures
maakasutustingimuste/ projekteerimistingimuste seadmiseks, kui need ei ole juba
riikliku kaitse all iksikobjektina. (punkt 3.1.3.6) Seatavate maakasutus- ja
projekteerimistingimuste eesmérgid vodivad olla antud vaid selliste objektide
sdilimise tagamiseks vOi hivimise aeglustamiseks, eksponeerimiseks, vaadete
avamiseks ja sdilitamiseks.

3.3.7 Viirtuslikud pollumajandusmaad

Uldplaneeringuga miiratakse viirtuslikud péllumajandusmaad.
Kehtestatav digitaalsed infokihid: YP_vaartpollum_a

Viirtusliku pollumajandusmaana tuleb tildplaneeringus mdista haritavat maad ja

loodusl

ikku rohumaad, mille kaalutud keskmine boniteet on vordne Eesti

pollumajandusmaa muldade kaalutud keskmise boniteediga voi sellest suurem ning
massiivi suurus on vihemalt kaks hektarit.

Viirtusliku péllumajandusmaa kaitsmise eesmirk on:

korge viljelusvdirtusega pollumajandusmaa mullastiku, kui taastumatu ressursi
oiguslik kaitse;

vaartusliku pollumajandusmaa voimalikult suures ulatuses pollumajanduslik kasutus
ja selle kaudu julgeolek toidu tootmisel,;

vadrtuslikule pdllumajandusmaale ehitiste ehitamise, metsastamise ning
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse siht- ja kasutusotstarbe muutmise
piiramine.

Uldplaneeringuga seatakse viirtusliku pollumajandusmaa maakasutuse- ja
kaitsetingimused:

Pollumajandusmaa  massiivi  maakasutuse  juhtotstarvet on  védrtuslikul
pollumajandusmaal lubatud muuta ainult peale {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringu  kehtestamist, kui kavandatava tegevuse realiseerimiseks
vahemvairtuslikel maadel alternatiivid puuduvad.

Vadartusliku pdllumajandusmaa massiivil, mille kaalutud keskmine boniteet on 48
hindepunkti vdi rohkem, ei ole kdrvalotstarbed lubatud. Sellist massiivi vdib
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erandina vdhendada muul otstarbel kasutuselevotuks sellega vahetult piirneva
hoonestuse laiendamisel ja teenindamiseks voi selle hoonestuse juurde eraldi
katastriiiksuse moodustamisel arvestades selgeid ja lihtsaid looduslikke piire
maakorralduslikult pdhjendatud ulatuses. (Lisa_ .Niide. )

e Viirtusliku pdllumajandusmaa massiivil, mille kaalutud keskmine boniteet on 41 —
47 hindepunkti on lubatud korvaotstarbed kuni 10% ulatuses selle massiivi pindalast.

o Viirtuslikku pdllumajandusmaad voib metsastada, kui kdlvikuliselt on tegemist
loodusliku rohumaaga ja see piirneb valdavas ulatuses matsamajandusmaaga ja/voi
asub rohevorgustiku alal. (Lisa_ Ndide )

Selgitused ja pohjendused:

Maailma rahvastiku kasvu tingimustes muutub pollumajandusmaa kui piiratud ressurss
jarjest vadrtuslikumaks. Riiklike védrtuslike pdllumajandusmaa kaitsmise meetmete
viljatodtamise kdigus on hinnatud, et kehtivad diguslikud regulatsioonid tagavad koikidele
maatiikkidele selle sihtotstarbe médramise, kuid nende kaudu ei ole tagatud diguskindlus
maatulundusmaa sihiparaseks kasutuseks ja ldbikaalutus maa sihtotstarbe muutmiseks.
Viirtuslike pollumajandusmaade maératlemise 1dhtekohaks Maaeluministeeriumi poolt
omavalitsustele antud sisend iildplaneeringu koostamiseks, mille kohaselt on riigi
pollumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 41 hindepunkti. Pdllumajandusmaa
védrtuste hindamisel on lisaks boniteedile arvestatud maaparandussiisteemide olemasolu ja
pOllumassiivi suurusega.

Uldplaneeringu definitsioon virtuslike pdllumajandusmaade osas ei ole kooskdlas Viljandi
maakonnaplaneeringuga, mille kohaselt kasitletakse viirtusliku pdllumajandusmaana
kaalutud keskmise boniteediga 40 hindepunkti ja vdhemalt 1 ha suuruseid
podllumajandusmaa massiive. Ulplaneering ei arvesta kehtiva maakonnaplaneeringu
eelkdige seetdttu, et selles antakse kiill definitsioon viértuslikele pollumajandusmaadele
(punkt 4.2.1 maakonnaplaneeringus), samas kehtestades, et maakonnaplaneeringus
vadrtuslikke pdllumajandusmaid ei méédrata. Maakonnaplaneeringus digitaalsed andmed
selliste maade asukoha osas ei kajasta maid vastavalt kehtestatud definitsioonile, vaid alles
alates 10 ha suurustest massiividest. Uldplaneering arvestab maakonnaplaneeringuga
kehtestatud ruumilise aengu pShimottega, et tagatakse vaartuslike pdllumajandusmaade
sthipdrane kasutus ja seatud tildiste kasutustingimustega.

3.3.8 Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_rohev_a
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Uldplaneeringuga  on  midratud

ook

—— OMAVALITSUSE PHR | J
ROHEVORGUSTIKU ALAD |
STRUKTUURIELEMENT

B ruGiaLa

pelaman

rohelise vorgustiku alad. Mééramise
lahteandmeteks on
maakonnaplaneering ning sellega
seatud tingimus rohelise vdOrgustiku
ala piiride ja kasutustingimuste
tdpsustamiseks iildplaneeringuga.

Roheline vorgustik (RV) on eri tiilipi
Okosiisteemide ja maastike sdilimist
tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid
: tasakaalustav looduslikke ja
poollooduslikke  kooslusi  hdlmav
siisteem, mis koosneb tugialadest ja
neid iihendavatest

rohekoridoridest. Tugialad on
enamasti loodus- voi
keskkonnakaitseliselt ~ vaértustatud
alad

(kaitsealad, hoiualad, VEP-id,
loodusdirektiivi elupaigad jne) voi
korge elurikkuse voi

olulisi Okosiisteemiteenuseid
pakkuvad alad. Neid iihendavad

KORIDOR B i G /

(rohe)koridorid, mille

eesmérk on tagada RV sidusus, kaasa aidata tugialade kdrge elurikkuse sdilimisele,
vihendada elupaikade hdvimise ja killustumise mdju elustikule ning pakkuda olulisi
Okostisteemiteenuseid. Koridorid on tugialadega vorreldes viahem massiivsed ja
kompaktsed ning ajas kiiremini muutuvad vdi muudetavad.

Rohevorgustiku siilimise ja planeerimise olulisemad eesmérgid on:

elurikkuse kaitse ja sdilitamine. Elurikkus on erinevate elusorganismide rohkus
maismaa- ja veedkosiisteemides ning neid hdolmavates 6koloogilistes kompleksides;
see sisaldab ka liigisisest, liikide ja okosiisteemide vahelist mitmekesisust.
Elurikkuse komponendid on 6kosiisteemid, elupaigad/kasvukohad, liigid, isendid
(genotiiiibid).

Kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine. Kliimamuutuste mdjuga
kohanemise all tuleb mdista kliimamuutuste pohjustatud riskside maandamist ja
tegevusraamistikku, et suurendada nii ihiskonna kui ka 6kostisteemide valmisolekut
ja vastupanuvoimet kliimamuutustele

Rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine. Oluline on edendada rohelist
mdotteviisi, teadvustada kultuurilis- ajaloolisi, esteetilisi ja identiteeti toetavaid
vadrtusi ja sdilitada neid. Tagada nende véddrtuse ruumiline olemasolu ja
kattesaadavus ka tulevastele polvkondadele.

Uldplaneeringuga seatakse maakasutustingimused.

Igasuguse arendus- ja ehitustegevusega tuleb tagada rohelise vorgustiku elementide
sidusus ja sdilimine. Selle tagamiseks onh iildplaneeringuga seatud
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projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused ja tingimused
detailplaneeringute koostamiseks (vt punkt 3.1).

3.3.9 Jadtmekaitluse iildised pohimétted

e Jadtmekaitusega liitumiseks kehtib tileiildine kohustuslikkus, mille eesmérgiks on
viltida tekkivate jaadtmete juhuslikku sattumist ja pahatahtlikku viimist keskkonda.

e Pakendite taaskasutamise voOimaluse tagamiseks tuleb séilitada ja vajadusel
tihendada olemasolevat avalike pakendikonteinerite vorgustikku.

e Korraldatud jadtmekditluse kdrval peab tagama potentsiaalselt keskkonnaohtlike
jaakreostusobjektide likvideerimise. Valla territooriumil on nendeks peamiselt
Ndukogude ajast périt vanad amortiseerunud vietise- taimemdiirgi- ja kiituse hoidlad,
mis ei reosta tdna otseselt keskkonda, kuid vdivad saada sellise ohu allikaks.
Maakonnaplaneeringuga tldplaneeringu koostamisele antud iilesande alusel on
voimalike jddkreostusobjektide asukohad kaardistatud ja neid kasutatakse
alusandmetena.

e Detailsed jaatmekaitluse pohimaotted lahendatakse omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirja ja korraldatud jadtmeveo rakendamise korraga.

3.3.10 Kohaliku tihtsusega jaitmekiitluskohad ja kitsenduste miiramine.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_jaade p

Selgitused.

Jadtmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jddtmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks (nt jadtmejaam, romula, vanametalli kokkuost, vanapaberi vaheladu,
kompostviljak). Jadtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jadtmete taaskasutamine vdimaldab
parendada mullaviljakust (nt tuha laotamine pdllule), maa-ala keskkonnaseisundit voi selle
kasutusvoimalusi vOi maa-ala, kus tehakse jddtmete taaskasutamise vOi korvaldamise
toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jaatmekaitluskohaks ei loeta jadtme-
kogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette ndhtud vaid iihte liiki tava- voi
ohtlike jddtmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi voi teisaldatavaid hoiu-
kohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajddtmete kogumiseks on paigutatud, voi ehitisi, mida
kasutatakse olmes tekkinud pakendijddtmete esmakogumiseks.

Olemasolevaid jaatmkekaitluskohti kajastatakse iildplaneeringu koostamise kéigus
Keskkonnaregistri andmte alusel seisuga 29.11.2018. Digitaalsed alusandmed:
KR_jaatmekaitluskoht_vvald

Uldplaneeringuga kavandatakse:

e Mustla jiditmejaama rajamine Ulensi kiilas.

e Taudistunud pdllumajandusloomade matmispaik Kiini kiilas. Matmispaigale
maédratakse kitsendused - matmispaiga kasutamine on ette nihtud ja lubatud ainult
aarmisel vajadusel, mis vOib olla tingitud elutdhtsa teenuse katkestusest voi taudi
iseloomust ja nakkusohtlikkusest (taudid, ms levivad kergesti 6hu kaudu (nt suu- ja
sorataud) ja/voi voivad olla nakkusohtlikud inimesele) voi taudi eskaleerumisest,
mille puhul kuulutatakse vélja eriolukord. Enne matmispaiga kasutuselevattu tuleb
teaostada proovikaevamine.
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3.3.11 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate
kitsenduste méiiramine
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_maavara_a (kihis objektid puuduvad)

Planeeringu koostaja selgitused:

PlanS § 75 Ig I punkt 15 iilesanne

Eesmdrk: Mddrata maardlatega ja maavara kaevandamisega kaasnevad mojud
maakasutusele ja ehitiste ehitamisele. Mddrata kaevandamisjdrge maakasutus.

Uldplaneeringuga kehtestatakse:

Uute liiva- ja kruusakarjaaride kasutuselevottu ei lubata, kui need asuvad tervikuna
védrtuslikel pdllumajandusmaadel, viirtuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku alal.
Osaliselt sellistel aladel asuvate maardlate kasutuselevotu taotluse puhul tuleb alati
hinnata moju nende véirtuste tagamisele, mille alusel nad véartuslikuks tunnistati.
Rohelise vorgustiku puhul tuleb kavandada meetmed selle vorgustiku jitkuva
toimimise tagamiseks.

Omavalitsusel on digus kaeveloa taotlejale/omanikule esitada ndudeid karjdarile
juurdepédsuks vajaliku avalikult kasutatava tee liikluskoormuse tostmiseks ja
madratud olemasolevate seisundinduete muutmiseks.

Kaeveloa omanikul on kohustus tagada karjddrile juurdepdisemiseks vajaliku
avalikult kasutatava tee tolmutodrje juhul, kui selle tee ddres asuva majavalduse
kaugus teest on vdhem kui 100 meetrit.

Omavalitsusel on digus maérata uue karjéari rajamisel voi olemasoleva laiendamisel
kaevandamisloa omanikule ndudeid ja tingimusi nd loodusele tagastamisele
suunatud tegevusteks ja investeeringuteks, nt asendusistutamine vms.

Karjdaride korrastamise konkreetsed tingimused peale kaevandamise 10ppemist
antakse omavalitsuse poolt soltuvalt maa kaevandamisjirgsest planeeritud
kasutusotstarbest ja peavad sisaldama nii tehnilise korrastamise meetmeid, kui ka
bioloogilise korrastamise meetmeid.

Kui kaevandamisala taastatakse veekoguks, siis tuleb see kujundada loodusliku
ilmega, mitteiihtlase reljeefiga kallastega veekoguks ning luua eeldused bioloogilise
mitmekesisuse tekkeks.

3.3.12 Vilisohu kaitse saasteainete eest.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid:

Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused:

Vilisohu saastamisel 1oa alusel lubatavad tegevused ei tohi viia saastatuse taseme
piirvddrtuste iiletamiseni. Juhul, kui mingi piirkonna vélisGhu saastatuse taseme
norme siiski iiletatakse, tuleb koostada tegevuskava vilisohu kvaliteedi
parandamiseks.

Ebemeeldiva 10hna vidhendamise meetmed peavad olema moddetavad ja
kontrollitavad. Haisu vdhendamiseks tuleb projekteerida (kasutada) loomulikke
tokkeid nagu hekid, puud vo&i korguste erinevused. Sonnikuhoidlate voi
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kompostiplatside timbrusse tuleb vdimaluse korral piistitada ka puit-, telliskivi-, voi
betoonseinu. Need seinad on tuulekaitseks ning hoidla ava peab olema valitsevast
tuulesuunast allatuult. Vedelsonniku hoidmisel vedelsonnikuhoidlas tekkivaid
ohuemissioone saab vdhendada, kui projektiga ndhakse ette mahutite ja tiikide
viiksem diameeter voi pindala aga ka nendele planeeritav ujuvkate. Vedelsonniku
hoidlate maht tuleb projekteerida nii, et vdimalus oleks koguda ja siilitada
minimaalselt 10 kuu tekkiva vedelsdnniku.

e Tolmu leviku vahendamiseks elukondlike hoonete alale tuleb ette néha meetmed
omavalitsuse techoiukavas. Uldplaneeriguga kehtestatakse tingimused tolmu leviku
tokestamiseks kaevandamisest mojutataud aladel (p 3.3.11).

Selgitused ja pohjendused.

Miira, tolm ja hais on sagedasemad piirililesed ebasoovitavad mdjurid ja konfliktide
pohjustajad. Nende esinemise korral voi kavandatavate tegevuste korral, millega need
mojud kaasnevad, on omavalitsus digustatud ja kohustatud kaaluma maakasutustingimuste
seadmist projekteerimistingimuste ja detailplaneeringu ldhteseisukohtade véljastamisel.
Mida paremini ja mida varasemas planeerimisetapis arvestatakse miira situatsiooniga, seda
kergem on liilitada miira ohjamise meetmed planeeringu protsessi ja seda paremini on
voimalik véltida jargnevaid probleeme.

Vilisohu kaitse saasteainete eest, 1dhtub {ildjuhul vélisdhu kvaliteedinormidest (saastatuse
taseme piirvadrtustest), millele vastav Ohk ei ohusta inimeste tervist olulisel méiéral.
Piirvdédrtusi  voetakse aluseks saaste valdajatele vilisdhu saastelubade voi
keskkonnakomplekslubade viljastamisel.

3.3.13 Miira normtasemete kategooriate miiramine
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_KKtingimus_myra_a

Planeeringu koostaja selgitused:

Eesmdrk: Mddrata alade miira kategooriad

Pohikiisimused:

Millised on piirkondade praegused miiratasemed? Kas on uuritud? Kus materjalid?
Millistele aladele millised miirakategooriad on otstarbekas mdcdrata?

Kas on vaja kuskil maad reserveerida miiratokkeks, miiravalliks?

Selgitused

Miira normtase on arvsuurus, mida kasutatakse eri miiraolukordade hindamisel vastavasse
miirakategooriasse kuuluval alal. Miirakategooriad on maéératud atmosfddriohu kaitse
seadusega.

Planeeringu joonistel on miirakategooriad kajastatud ainult tildplaneeringuga mééaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel.

Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused.
e Projekteerimisel ja uute planeeringute koostamisel tuleb tagada, et kavandatud

tegevuste elluviimisel ei liletataks madratud ala jaoks ja maakasutuse otstarbega
kooskdlas olevat miira normtaset.
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e Miirahdiringu véltimiseks voib omavalitsus nduda taimestiku, erinevate reljeefide ja
muude kujunduselementide, sh miiratokkeseinade rajamist, puhveralade loomist ja
asukoha méadramist miiratundliku ala suhtes. Samuti méaérata tingimusi miiraseinade
korguse, materjali ja selle tiheduse ning akustiliste omaduste jms osas, mis
parandavad heliisolatsiooni.

e Tuulegeneraatorite paigaldamise keskkonnamdju hindamisel peab vordlema
paigaldatavate generaatorite miira tugevuse voimalikku levikut sama tiitipi
olemasolevate tuulegeneraatorite poolt pohjustatava miiraga. Teiste miiraallikate
olemasolu korral tuleb arvestada tuulegeneraatorite koosmoju nendega.
Tuulegeneraatoritega kiilgnevatele aladele ei tohi levida generaatorite poolt
pohjustatav miiratase iile 45 dB(A) ning miiratundlikele aladele leviv miira
ekvivalenttase iiletada 40 dB(A).

Uldplaneeringuga miiratakse miira normtasemed.

Miira Maa-ala iseloomustus krund kasutamise otstarbe, maakasutuse
kategooria juhtotstarbe alusel

Puhke- ja virgestusmaa, haljasala- ja parkmetsa maa, kalmistumaa,
skraalhoonete maa, sisekaitsemaa,

Tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa, haridus- ja
kultuuriasutuste maa, elamumaa. Elamumaa juhul, kui on tegemist
ainult elamumaa alaga voi koos I kategooria aladega.

Olemuslikult segahoonestusega alad, kus on 14bisegi erinenevad
maakasutuse otstarbed,sh valitsus- ja amtiasutuste maa, drimaa ja
elamumaad

v Olemuslikult segahoonestusega alad, kus puuduvad |
miirakategooria alad ja elamumaad voi nende osakaal kokku on
vihem ,kui 10% kogu maakasutuse juhtotstarbest.

V Tootmismaa, mietdOstusmaa, jadtmekaitluse maa

VI Liiklust korraldavate rajatiste maa, riigikaitsemaa

3.3.14 Korduva iileujutusega alad.
Digitaalsed alusandmed: yleujutusohuga_ala_region

Pohikiisimused:
o Kui kaugele veekogu piirist levivad alaliselt liignisked alluviaased soomullad?
e Seosed, voimalikud projekteerimistingimste aluseks olevad tingmused
tileujutusaladel

Selgitused

Suurte tleujutusaladega siseveekogude loetelu on kehtestatud keskkonnaministri
maédrusega. Viljandi vallas on sellisteks veekogudeks Raudna jogi (VEE1139100),
Emajogi koos vanajogedega kogu ulatuses (VEE1023600) ja Ténassilma jogi
Joekiilast suudmeni (VEE1018000)  Suurte iileujutusaladega siseveekogudel on
korgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu
veepiirist arvates. Leviala piire digitaalselt késitletakse Maa-ameti mullastiku
kaardirakenduse andmete alusel. Nendel aladel kehtestatakse iildplaneeringuga
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused (punkt 3.1.3.3)
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3.3.15 Raiete tegemise piirangute seadmine.
Kehtestatavad igitaalsed infokihid: YP_tingimus_raiep_a

Selgitused ja pohjendused.

Seadusest tulenevalt voib iildplaneeringuga seada piiranguid uuendusraie tegemisel
raieliigile ning lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele. Piirangute seadmine
eeldab kokkulepet maaomanikuga.

Piirangute eesmérk.

Raiepiirangute eesmirgiks on asulate vOi ehitiste kaitsmine ohusaaste, miira, tugeva tuule
vOi lumetuisu eest voi tuleohu vdhendamine voi metsatulekahju leviku tdkestamine.
Selliseid piiranguid tuleb iihtlasi pidada kliimamuutuste mojude leevendamise meetmeks.

Eesmirgi saavutamise iildised meetmed.
e Viltida tuleb olukordi, kus metsamajandusmaal teostatava lageraiega satuvad
elamud tuultekoridori voi avatakse dhusaaste- ja miiraallikatele.
e Viljapool metsamajandusmaad tuleb olemasolevate ehitiste kaitseks korghaljastust
maksimaalselt séilitada.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek jirgmiste piirangute seadmiseks.
e Tarvastu farmi tegevuse mdju (Shusaaste) viahendamiseks Soe asumile (DK55) on
madratud metsaalal (MMR1) keelatud lageraie viisil, millega avatakse tuulekoridor
saasteallikale.

3.4 Tehnovorkude ja —rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste méiramine

Tehniliste infrastruktuuride arendamise iildiseks eesmirgiks on iiletildise elektri- ,
gaasi-, side ja muude ithenduste tagamine.

Uldised tingimused

e Paljusid kinnistuid labivate tehnovorkudega kaasnev iileiildine talumiskohustus peab
olema moddukas. See ei tohi piirata maa omanikku rohkem, kui see on iildsuse ja
tehnorajatiste omanike huvidega pohjendatav.

e Tehnorajatise projekteerimise ja ehitamisega tuleb vOimalikult vdhe takistada
kinnisasja eesmaérgipdrast kasutamist, voimalikult palju viltida asjaolusid, mis
voivad kaasa tuua takistuse kinnisasja eesmargipdrasel kasutamisel voi valla
ildplaneeringu realiseerimist.

3.4.1 Uhisveevirk ja kanalisatsioon
Kehtestatavad igitaalsed infokihid: YP_tingimus_yvk_ala, YP_tehno_vesi_j, YP_tehno_kanal_j

Olulisemad kiisimused.:
Kas on vaja kavandada uusi asustusiiksuste piire tiletavaid magistraaltrasse?
Kas planeeringulahendusest tuleneb ettepanekuid UVK arengukava tiiendamiseks?
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Kas ja milliseid tingimusi on vaja seda?

Kas ja kus on vaja maad reserveerida?

Piirkonnad, kus peab kavandama tihisveevirk ja/voi kanalisatsioon ja piirkonnad
lokaalseteks lahendusteks (isiklikud puurkaevud, imbsiisteemid, kogumismahutid)?

Selgitused ja pohjendused:

Uhisveevirgi ja —kanalistatsioonina (UVK) kisitletakse iihisveevirki voi kanalisatsiooni
eraldi vdi mdlemat iiheskoos. Uldplaneering kisitleb UVK-aladena nii olemasolevate
tihisveevirgi ja/voi kanalisatsioonitrassidega hdlmatud alasid kui ka uusi perspektiivseid
UVK arengualasid

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise aluseks on vallavolikogu poolt kinnitatav
tthisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava.

Uldplaneeringuga miiratakse iihisveevirgi ja/véi kanalisatsiooni arendamise alad
(Lisa 4), sh ndhakse ette perspektiivsed trassikoridorid jargmistel aladel:

e Piri 2 UVK ala (UVK25) kanalisatsiooni iihendamine Piri UVK ala (UVK12)
tihiskanalisatsiooniga. Alternatiivina tuleb kaaluda elamupiirkonda teenindava
puhasti rajamist ala 1dheduses. (Joonis 7.2),

e Peetrimdisa elamupiirkonna ala(UVK16 ithendamine Viljandi linna iihisveevirgi ja
tthiskanalisatsiooniga. (Joonis 7.1),

e Vardi kiilas alade UVKO08 ja UVK26 iihendamine Ramsi aleviku iihisveevirgi ja
iihiskanalisatsiooniga (UVKO06). (Joonis 7.3),

e Vardja kiilas elamupiirkonna (DK49, UVK60) kanalisatsioonilahenduseks
reoveepuhasti ehitamist. (Joonis 7.5),

Tingimused UVK aladel:

e UVK alal peab omavalitsus igakordselt kaalutlema tarbija kohustust liitumiseks
olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitrassidega ning selgitama vilja ala vee-ettevotja
seisukoha.

e Ainult iihte kinnisasja veega varustava puurkaevu rajamist iildplaneeringuga
midratud UVK alal ei lubata. Valitud lahendused peavd looma eelduse vdimalikult
paljude tarbijate liittumiseks.

3.4.1.1 Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate Kitsenduste
miiramine
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_veehaare_p, YP_veehaare_a (objektid kihis puuduvad)

Olulisemad kiisimused:
Kas ja kuhu on vaja kavandada uusi veehaardeid, kas on voimalik moodustada veehaar-
dele sanitaarkaitseala voi toiteala? Kas ja milliseid tingimusi on vaja seada?

Selgitused ja pohjendused.

Veehaare on ehitis vee votmiseks veekogust voi pohjaveekihist. Veehaarde sanitaarkaitseala
on seadusega madratud juhtudel joogivee votmiseks vOi joogivee tootmiseks kasutatavat
veehaaret timbritsev maa- vOi veeala, kus vee kvaliteedi halvenemise viltimiseks ja
veehaarde ehitise kaitsmiseks on tegevust piiratud veeseaduse kohaselt.

Viljaspool UVK alasid ei miirata iildplaneeringuga vdimalikke veehaarete asukohti, sest
puudub objektiivne alus otsustamiseks, kus neid on vaja ja kus mitte. Hinnang pdhineb
hajaasutsue programmi esitatud taotluste analiiiisil. Selle pohjal on taotlused hajusalt {ile
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valla, kus piirkonnad ei eristu. Selgelt on ndha suundumus minna pinnaveehaaretelt iile
puurkaevude rajamisele.

Uute UVK arengualade veega varustamiseks kavandatakse iilplaneeringuga
veehaare jiargmistel aladel:

e Intsu (UVKS5S),

e Sultsioru (UVKS57),

e Korbi (UVK45),

e Ehitaja (UVKO5).

Uldplaneeringuga miiratakse Kitsendus:
o Kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel veehaarete sanitaarkaitsealade
vihendamine ei ole lubatud.

3.4.1.2 Reoveekogumisalad
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_reoveeala_a

Olulisemad kiisimused.:
Kas planeeringulahendusest tuleneb ettepanekuid reoveekogumisalade korrigeerimiseks?

Planeeringuga tehakse ettepanek:
e Suurendada Viiratsi reoveekogumisala RKA0840508 (RKA 1, Joonis 5.1).
e Moodustada Jamejala kiila reoveekogumisala (RKA 2, Joonis 5.2).
e Suurendada Kolga-Jaani reoveekogumisala RKA0840527 (RKA 3, Joonis 5.3).
e Suurendada Viljandi reoveekogumisala RKA0840491(RKA 4, Joonis 5.4).

Selgitused ja pohjendused:

Reoveekogumisala ettepanekud arvestavad olemasolevat hdlmatust iihiskanalisatsiooniga
vdi eeldusest selle rajamiseks, valla UVK arengukava, iildplaneeringuga kavandatud
maakasutuse otstarbeid ja valdavalt elamukruntide moodustamiseks koostatud
detailplaneeringuid.

Reoveekogumisala moodustamisel ldhtutakse pdhjavee kaitstusest ja reoveekogumisala
koormusest, arvestades sotsiaal-majanduslikku kriteeriumi, pinnavee seisundit ja veekaitse
eesmirke. Reoveekogumisalade mddramise kriteeriumid. Reoveekogumisalad méérab
valdkonna eest vastutav minister kiskkirjaga.

3.4.2 Elektrivork
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tehno_el_j

Olulisemad kiisimused.:

Kas ja kus on vaja maad reserveerida uutele liinidele?

Kas ja kus vaja teha ettepanekud elektriliinide kaablisse viimiseks?
Kas ja millised tingimused vaja seada?

Ulplaneeringuga seatakse tingimused:
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e Kuna suurim rikke pdhjus hajavarustuskindluse piirkonnas on liinide katkemine
okste ja puude langemise tottu, siis tuleb varustuskindluse tagamiseks jilgida liini
kaitsevoondite olukorda ja eemaldada potentsiaalselt ohtlikud puud digeaegselt.

e Kesktihe varustuspiirkondades uute 0,4 — 20 kV liinide rajamisel tuleb eelistada
maakaabelliinide rajamist.

e Liinide rajamisel tuleb eelistada nende paigutamist avaliku kasutusega maadele, nt.
teemaale, kergliiklusteede dérde.

e Uute energiamahukate tootmisettevotete asukoha valikul tuleb otsust langetades
kaaluda  voimalikke  alternatiive  soOltuvalt  kauguset  olemasolevate
piirkonnaalajaamade suhtes.

e Olemasolevate piirkonnaalajaamade timberehitamisel detailplaneeringu koostamise
nduet ei rakendata.

e Kui kdrgepingeliinide rekonstrueerimisplaanide tdpsustamisel selgub vajadus muuta
trassikoridoride  asukohta,  tuleb  vajadusel koostada  eriplaneering
planeerimisseaduses sitestatud alustel ja korras.

Planeeringuga nihakse ette:

e Puiatu piirkonna varustuskindluse tostmiseks ja Puiatu GKJ liitumiseks on
planeeritud Kiini 110 kV piirkonnaalajaam. Alajaamade asukohtade valikul on
lahtutud sellest, et hajaasustusega piirkonnas ei rajata uusi 110 kV {ilempingega
alajaamu olemasolevatele iildjuhul lahemale, kui 15 km ja tiheasustuse puhul
lahemale, kui 3 km.

Selgitused ja pohjendused:

Viljandi vald asub valdavalt hajavarustuskindluse piirkonnas, kus suurem osakaal on
ohuliinidel, mis jaéb selliseks ka edaspidi. Kesktiheda piirkonna alla kuulub Viljandi linna
timbrus, suuremad kiilakeskused, aiandusiihistuste piirkonnad ja endised majandikeskused.
Viljandi piirkonnaalajaamas on vaba vOimsust tdiendavate suurliitumiste jaoks.

Vastavalt Eleringi ja Elektrilevi iihisele arengukavale ndhakse ette Reinu alajaama liitumine
Viljandi alajamas kahe 110 kV liitumispunktidega. Vastavate muudatuste tegemiseks on ette
ndhtud 35 kV liini Viljandi-Reinu Mustla iileviimine 110 kV pingele olemasolevas
trassikoridoris ning haru L057 thendamine Viljandi AJ 110kV sektsiooniga. Pinge tdstmisel
olemasolevas trassikoridoris sdilib sama suur kaitsevoondi ulatus (25m molemal pool liini
telge) ja seepérast ei kajastata seda planeeringuga kehtestatava uue objektina.

Planeeringu koostaja tdiendavad selgitused: tingimuses, et liinide rajamisel tuleb eelistada
nende paigutamist avaliku kasutusega maadele, nt. teemaale on vastuolu Maanteeameti
ettepanekuga - vdltida tehnovorkude kavandamist riigitee transpordimaale, kuna
transpordimaa on vajalik eelkoige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks.

3.4.3 Kaugkiite

Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_kkyte a
Olulisemad kiisimused.:

Kas on vaja mddrata uusi voi muuta kaugkiittepiirkondi?

Kas ja milliseid tingimusi on vaja seda?

Selgitused ja pohjendused:
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Vastavalt kaugkiitteseadusele on kaugkiittepiirkond iildplaneeringuga miiratav maa-ala,
millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada
kindel, usaldusviirne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate
vajadustele vastav soojavarustus. Kaugkiitte arendamine méaaratud kaugkiittepiirkondades
toimub vastavalt vallavolikogu poolt kehtestatavatele piirkondlikele soojamajanduse
arengukavadele.

Uldplaneeringuga méiratakse kaugkiittepiirkonnad:
e Jamejala kaugkiittepiirkond (KK1 Joonis 7.1)
e Piri kaugkiittepiirkond (KK2 Joonis 7.2)
e Ramsi kaugkiittepiirkond (KK3 Joonis 7.3)
Vana-Voéidu kaugkiittepiirkond (KK4 Joonis 7.4)

e Viiratsi kaugkiittepiirkond (KKS5. Joonis 7.5)

e Peetrimodisa kaugkiittepiirkond (KK6. Joonis 7.1)

e Kolga-Jaani kaugkiittepiirkond (KK7. Joonis 7.6)

e Mustla kaugkiittepiirkond (KK8. Joonis 7.7)
3.4.4 Gaasitrassid

Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tehno_gaas_j

Olulisemad kiisimused.:
Milliseid tingimusi on vaja seada, sh vorguettevotjale?
Perspektiivsete uute gaasitrasside rajamise vajadus?

Planeeringuga nihakse ette:
e Seoses Balticconnectori ja Eesti-Léti ihenduse tugevdamise projektiga ndhakse ette
riigiiilese tdhtsusega kompressorjaama ehitus olemasolevale gaasitrassile Viike-
Kopu kiilas (katastriiiksused 62902:001:1050; 62902:002:0383)
e Ramsi aleviku gaasivarustuse loomine liitumisega olemasolevalt B-kategooria
trassilt.
e Gaasivorgu arendamine Pinska, Matapera ja Piri kiilas

Selgitused

Olemasolevad gaasipaigaldised ja valla territooriumil asuv Adven Eesti AS gaasivorgu
piirkond kajastatakse iildplaneeringus alusandmetena Vallavalitsuse, Elering AS, AS
Varmata Gaas ja Adven Eesti AS andmete alusel.

3.4.5 Sidetrassid

Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tehno_side_j (objektid kihis puuduvad)
Olulisemad kiisimused.:

Kas ja kuhu on vaja maad reserveerida uutele siderajatistele?

Milliseid tingimusi on vaja seda?

Uldplaneeringuga uusi andmeside baasvorke ette ei nihta.

Selgitused ja pohjendused:
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus vastas vallavalitsuse poolsele jareleparimisele, et neil ei
ole voimalik véljastada andmeid tulevaste planeeringute osas, Kuna EstWin baasvorgu osas
puudub kogu projekti holmav planeeringuinfo — vorku planeeritakse etapiviisiliselt vastavalt
vajadustele ja voimalustele. Viljandi valla territooriumil ei ole t66s iihtegi EstWin vorgu
planeeringut.

3.4.6 Maaparandussiisteemide toimimise meetmed
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_maapar_a

Olulisemad kiisimused.:

Kas ja kuhu on vaja kuivendus- ja sademeveejuhtimissiisteeme?

Kas on vaja mddrata olemasolevate maaparandusssteemide toimimiseks kitsendusi?

Miks ja kuhu on vaja rajada uusi maaparandussiisteeme?

Kas on tagatud/kuidas tagada maaparandussiisteemi toimivus, kui maa-alal kavatsetakse
muuta maakasutuse sihtotstarvet? Kas ja milliseid tingimusi on vaja seda?

Uldplaneeringuga kehtestatakse
e Uldplaneeringuga uusi maaparandussiisteeme ei kavandata.
e Olemasolevate maaparandussiisteemide toimimiseks madratase
projekteerimistingimuste andmise alusesks olevad tingimused (vt p 3.1.3.8).

Selgitused ja pohjendused:
Maaparandussiisteemi all tuleb iildplaneeringus moista pollu- ja metsamajandusmaa
viljelusvdartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks vajalike ehitiste kogumit.

3.4.7 Rajatised tuleohutusnduete tagamiseks.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_tingimus_tuleoh_p

Olulisemad kiisimused.:

Kus on probleemsed piirkonnad tuletorjevee veevarustusega?
Kas on vaja maad reserveerida nt tuletorjeveetiikidele?

Kas ja millised tingimused on vaja seada?

Pddisteameti kiri 12.11.2018 nr 7.2-1/118046-1

Siseministri mdédruse nr 17 § 54 Ig 1,2,3 alusel oluline méiirata UP seletuskirjas ja
Jjoonistel tuletorje veevotukohtade asukohad, juurdepddsud,- tiitibid, kitsendused ja
tingimuseed rajamise kohustuse kohta.

Selle UP iilesande raames osaleb Viljandi vald partnerina Elva valla poolt ellukutsutud
tildplaneeringu uuringute projektis, mille teostajateks on vastavalt lepingule Ruumab oU
ja Alkranel OU. Lepingukohane to6 tileandmine hiljemalt 31.08.2020

Uldplaneeringuga miiiratakse tuleohutusnduete tagamise rajatise vajadusega alad
(Lisa 3)

Selgitused
Uldplaneeringuga miiratud tuleohutusnduete tagamise rajatise vajadusega alade nimekirja
aluseks on koosatud ruumianaliiiis, milles on hinnatud ainult detailplaneeringu koostamise
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kohustusega alasid, kus Piadsteameti poolt esitatud alusandmetele tuginedes tuletorje
veevotukoht puudub. Uldplaneeringuga kehtestatud digitaalne andmekiht sisaldab
olemasolevaid tuletdrje veevotukohti, mis Padsteameti poolt esitatud alusandmetes ei kajastu
japlaneeringuga kavandatavaid uusi konkreetseid asukohti. Teistel juhtudel méératud aladel
selgitatakse tehnilised lahendused ja tipsed asukohad vilja koost66s maaomanikega.

3.5 Transpordivorgustik.
3.5.1 Liikluskorralduse arendamise iildised pohimotted

Liikluskorralduse arendamise eesmirgiks on tagada valla elanikele avalik, mdistlik ja
ohutu liikumisvdimaluste terviksiisteem. Konkreetsed teehoiumeetmed teede ja aastate
16ikes madratakse omavalitsuse teehoiukavas.

Uldplaneeringuga misratakse jargmised liikluskorralduse arendamise pshimétted:

e Kaalutletud avaliku huvi korral voib erateid taotleda ja maiédrata avalikuks
kasutamiseks (vt p 3.1).

e Kui kinnistute jagamise soovist ndhtuvalt puudub jagatavalt osalt teist kinnisasja
labimata juurdepdis avalikule teele, siis tuleb kavandatava juurdepddsu asukoht
jagamisele eelnevalt kooskolastada tee omanikuga. Vimalusel tuleb eelistada tihist
teekasutust.

e Riigimaanteedega kiilgneva echitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal tuleb reeglina kasutada juurdepéésuks kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega. Kui sellisele alale puudub olemasolev juurdepéés,
siis el saa ehitusdiguse tagamiseks asendada detailplaneeringu koostamise kohustust
projekteerimistingimuste véljastamisega.

e Juurdepdasude tagamisel kaevandatavatele aladele mooda avalikke teid on
omavalitsusel Oigus esitada kaevandusdiguse omajale ndudeid tee kandevdime
tostmiseks voi muul moel litkluskoormusega vastavusse viimiseks.

e Juurdepddsud riigimaanteega piirnevatele arendusalade tuleb lahendada 14bi
kogujateede, mis on ithendatud riigiteega iihise ristumiskoha kaudu.

e Liiklejate ohutuse tagamiseks ja avalike riigi- ja munitsipaalteede korrakohaseks
kasutamiseks ei ole parkimise kavandamine nendel teedel lubatud.

e Planeeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste méadramisel puhkealade
arendamisel tuleb eelistada lahendust, kus parkimine toimub planeeritava
puhkealaga samal teepoolel véljaspool riigi- ja munitsipaalteed.

3.5.2 Teed
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_transp_tee_j, YP_transp_vee

Olulisemad kiisimused.:

Kas on vaja teha ettepanekuid omandisuhetes? Nt avalikuks kasutamiseks mddramisel. NB
Vaata punkt 3.1.4

Milline on teede ja tinavate liigitus olenevalt UP tipsusastmest?

Kas on vaja kavandada uus tee vai selle osa?

Kas teede funktsioon ja kavandatav maakasutus on omavahel kooskélas? (nt kogujatee
ettendgemine arendusaladel)

Kas ja kuidas reguleerida parkimist?
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Kas inimeste liikumist oluliselt genereerivad arendused on planeeritud zhistranspordi
teenindusalasse?

Milliseid muutusi voib eeldada planeeringulahendus iihistranspordi liinivorgus ja ja
peatuste paiknemises?

Kas/kus on vaja laiendada/vihendada tinavaltee kaitsevéondit?

Uldplaneeringuga nihakse jirgmiste uute avalike teede rajamine:
e Valma kiilas DP kohustusega ala ldbivas 10igus riigimaantee 24145 (Valma —
Viluste) asukoha muutmiseks (joonis_).

Selgitused ja pohjendused:

Maanteeameti 2015 a andmete alusel on sellel teel liiklustihedus Km 0 — 3,286 208 s/66p —
sinna sisse jadb ka Valma kiila keskus. Sealt edasi 3,268 — 11,506 62 s/66p. See vaib olla
perspektiivne, arvestades, et riigimaantee 24145 néol on tegemist Musta — Tartu suunal
kiillaltki olulise dgvendusega.

Teede kaitse tagamiseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lihtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike mojude vihendamiseks
maéiratakse kaitsevoondi laiuseks:

e Vallateedel viljaspool detailplanceringu koostamise kohustusega ala 20 meetrit
ddrmise soidurea vilimisest servast.

e Vallateedel/tdnavatel detailplaneeringu koostamise kohustusega alal 10 meetrit
ddrmise soidurea vélimisest servast. Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
voib sellel alal kaitsevoondit detailplaneeringu alusel suurendada voi vdhendada kuni
4 meetrini darmise sdidurea vélimisest servast.

e Avalikult kasutatavate erateede kaitsevoond on 4 kuni 10 meetrit ddrmise soidurea
vélimisest servast. Tdpne kaitsevoondi ulatus tuleb sdtestada eratee avalikuks
kasutamiseks médravas lepingus.

e Juhul, kui valla omandisse vOetakse iile riigimaantee, siis jddb sellele kehtima
riigimaanteele méératud kaitsevoondi ulatus.

Vallamaantee kaitsevoondis seatakse tee omaniku néusolekuta jargmised kitsendused:
e Kkeelatud on piistitada mistahes ehitisi, paigaldada liiklejat hirivat valgustusseadet

vOi teabe- ja reklaamivahendit;

rajada sellelt teelt mahasdite;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada néhtavust

piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab

voimaldama paisata lund viljapoole teed, kui see ei takista juurdepéésu kinnisasjale.

3.5.3 Kergliiklusteed ja matkarajad.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_transp KLT j, YP_transp_Mrada_j
Olulisemad kiisimused:

Kuhu peab ette ndgema kergliiklusteid, et neil oleks otsene moju tédkohtade ja teenuste
kdttesaadavusele, ohutuse tagamise seisukohalt, juurdepddsuks rekreatiivsetele aladele?
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Uldplaneeringuga kehtestatakse:

o Kergliiklusteede vorgustiku rajamisel maakonnaplaneeringuga kehtestatud
perspektiivsetele  kergliiklusteedele  lisaks  tdiendavaid  kergliiklusteid
iildplaneeringuga ei kavandata.

o Kergliiklusteede kavandamisel tuleb ldhtuda projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevatest tingimustest (p 3.1.3.10)

e Uldplaneeringuga ei méirata kergliiklusteede rajamise jérjekorda. See on kohaliku
omavalitsuse volikogu poliitiline valik ja maédratakse tema poolt kehtestatud
teehoiukavas.

Selgitused ja pohjendused

Kergliiklusteede all tuleb {ildplaneeringus mdista jalg- ja jalgrattateid, mille rajamise
eesmirgiks on eelkdige litklusohutuse suurendamine ja teenuste kéttesaadavuse
parandamine. Maakonnaplaneeringuga kavandatud Kkergliiklusteede vorgustikku — on
tildplaneeringuga tapsustatud olemasolevate teede tegelikku asukoht arvestades ja osaliselt
uutele planeeritavatele teedele tee poole miidramisega. Uldplanering kisitleb
kergliiklusteede pohivorku/pdhisuundasid ning ei késitle arendusalade siseseid, nditeks
elamupiirkondade siseseid kergliiklusteid.

Kehtivad maakonnaplaneringus méaratud sidusa vorgustiku arendamise pohimotted.

Matkaradade puhul tuleb arvestada, et need asuvad sageli eraomandis oleval maal. Selliste
radade korral, kus on rajatud laudteed raja déres olevate istumiskohtade ja teadetetahvlitega
voib eeldadada, et nende avalik kasutamine on juba reguleeritud. Looduslike matkaradade
kasutmine, mida ei saa kédsitleda inimtegevuse tulemusel valminud rajatisena, v3ib toimuda
igalihediguse alusel, mille juures tuleb arvestada maaomaniku ndusoleku vajadusega.
Igaiihediguseks nimetatakse kokkuvotvalt koiki digusi ja kohustusi, mis seovad inimest
loodusega. Loodusesse ja vooras kohas matkarajale minnes on otstarbekas vilja selgitada,
kas see rada asub avalikul maal (valla voi riigimaal) v3i eramaal. Selle juures tuleb kinni
pidada jargmistest pdhilistest punktidest:

e Eesti loodus- ja kultuurmaastikel on lubatud liikuda jalgsi, jalgrattal, suuskadel,
paadiga, ratsa, korjata marju, seeni ja ravimtaimi. Kui eramaa on aga piiratud ja
téhistatud, siis on vajalik maaomaniku ndusolek. Maaomanik voib niiteks lubada
oma maal litkkumise, kuid keelata nt telkimise voi loodussaaduste korjamise.

e Igaiihediguse alusel eraomandis oleval maal viibimisel tuleb arvestada, et selle
oiguse alla ei kuulu liikkumine koduduedes, istandikes, mesilates, kiilvidel ja mujal
pollumajandusmaal, kus omanikule tekitatakse sellega kahju.

e Loodusele ei tohi tekitada kahju.

3.5.4 Raudtee

Olulisemad kiisimused.
Kas on vaja ette niha raudtee maa laiendust, lisaharu?

Uldplaneeringuga kehtestatakse:
e uute raudteeldikude ehitamist ei kavandata;
e olemasoleva raudtee asukohast tulenevalt maakasutustingimusi tildplaneeringuga ei
seata.
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3.5.5 Viikesadamad ja randumiskohad
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_transp_vee_p

Peamised kiisimused:
Kas on vaja kavandada/laiendada olemasolevaid sadamaid ja lautrikohti?
Kas olemasolevad tiidavad oma eesmdrki? Juurdepdidsud nendele?

Planeeringuga nihakse perspektiivsena ette viikesadamad:
e Vanasauna sadam Vortsjarve ddres Valma kiilas.
e Suislepa sadam Suislepa kiilas Ohne jde #ires

Selgitused ja pohjendused:

Viikesadam on sadam vdi sadama osa, kus osutatakse sadamateenuseid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele. Liikluseks vee peal teenuseid osutava viikesadama iild- ja
miinimumnouded sitestatakse sadamaseaduses.

Vallas on kaks sadamaregistrisse kantud viikesadamat — Oiu sadam (EE OIU) ja Tarvastu
sadam (EE TRV). K&iki teisi planeeringu joonistel mérgitud kohti tuleb kisitleda looduslike
randumiskohtadena, kus on vdimalik paate kinnitada ja vajadusel kuivale tdmmata, kuid ei
ole tagatud voimalus sildumiseks.

3.5.6 Lennuvili

Olulisemad kiisimused.:
Mis kaasneb maakasutuse kaitsevoondiga?
Kas tuleb tiiendavalt reguleerida lennuliiklust mojutada voivat inimtegevust.

Uldplaneeringuga kehtestatakse:
e Uldplaneeringuga asukohast tulenevaid kitsendusi lennuvilja {imber ei seata.

Selgitused ja pohjendused:
Viljandi lennuvéli Péri kiillas on murukattega, lennuraja modtmetega 800x30m ja
kandevoime 7 tonni. Arvestada tuleb_lennundusseadusest tulenevate piirangupindadega.

4 ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeringuga kavandatud tegevustel on eeldatavad, loodetavad positiivsed mdjud ja
tdendolised negatiivsed mojud. Looduskeskkonna korval tuleb kavandatavate tegevuste
moju tajuda ka meid limbritsevale sotsiaalsele keskkonnale, majanduskeskkonnale ja
kultuurikeskkonnale. Positiivsed on need mdjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sdéstva
arengu eesmdrkide saavutamisele. Negatiivsed on keskkonnale ebasoodsad mojud, mis
voivad kaasneda arengukavas sdtestatud eesmérkide saavutamiseks tehtavate tegevustega.
Halvimal juhul voib piistitatav eesmérk ise olla negatiivse mojuga keskkonnale.
Planeeringuga kavandatavate tegevuste voimalike negatiivsete mojude leevendamiseks on
eelkdige iildplaneering ise. Sdéstva arengu pohimdtetega, kooskdlas seaduste ning muude
oOigusaktidega planeeringuga seatavad maakasutuse tingimused ja arendamise pdhimdtted
teenivad iihtlasi vdimalike negatiivsete mdjude leevendamise eesmérke iildplaneeringu
elluviimisel.

Viljandi Vallavalitsus


https://www.riigiteataja.ee/akt/115032019013?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032019013

Viljandi valla tildplaneering 56

4.1 Avaliku huvi méiratlemine eradigusliku isiku maal.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_juurdep_j, YP_transp_j

Olulisemad kiisimused:
Millistel juhtude! ja kus on vaja mddratleda avalik huvi eradigusliku isiku maal?

Uldplaneeringuga seatakse tingimus:

e Kui eraomandis olevat kinnisasja soovitakse avalikele huvidele viidates koormata,
siis peab haldusakt sisaldama nii faktilist, kui ka diguslikku motivatsiooni. Faktilises
motiveeringus peavad olema &ra nédidatud asjaolud, mis toovad kaasa akti aluseks
oleva digusnormi kohaldamise. Oluline on ka faktilise ja digusliku motivatsiooni
omavaheline loogiline sidumine, mis peab haldusakti adressaati ja aktiga tutvujat
veenma, et juhtumi asjaolud koostoimes kohaldatvate Oigusaktidega toovad
toepoolest kaasa just sellesisulise haldusostuse tegemise.

Uldplaneeringuga peetakse avalikuks huviks kaalutlemata:

e juurdepdisu tagamist kdigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud
veekogudele ja looduskaitse iiksikobjektidele, millele juurdepads tile eraomandis
oleva kinnisaja puudub;

e juurdepddsu tagamist koigile omavalitsusele kuuluvatele hoonetele ja rajatistele,
kus/millega osutatakse avaliku teenuseid (néiteks haridusasutused, kultuuriasutused,
aga ka puhastusseadmed jms);

e juurdepddse avalikele haljasaladele- ja puhkealadele;

e juurdepédse tuletorje veevotukohtadele.

o Kadigil teistel eelpool nimetamata juhtudel tuleb avaliku huvi madratlemisel
eradigusliku isiku maal kaalutleda, milles avalik huvi seisneb. Kdigil juhtudel tuleb
kaalutleda, kuidas avalike ja tildiste huvide realiseerimine voimalikult vdhimal viisil
koormaks maa omanikku. Juurdepdisude tdpsed asukohad ja tingimused méératakse
koostdds maaomanikega.

Selgitused ja pohjendused:

Avalik huvi on defineerimata O0igusmdiste. Selle méadratlemine planeerimisprotsessis ja
tildplaneeringu elluviimisel on suurel méiral kaalutlusotsus. Kaalutleda saab seal, kus
seadus selleks voimaluse annab.

Avalikkus tdhendab avatust, kéttesaadavust ja orienteeritust tiihiskonna eesmarkide
saavutamisele, mille juures tuleb eristada riigi ja eraisikute eesméarke. Kui tegemist on
rajatisega, siis avaliku huviga rajatise moiste sisustamisel tuleb analiiiisida selle mdju
suurust, ulatust, intensiivsust ja kestvust. Kui kavandatavad avalik-diguslikud kitsendused
(avaliku huvi realiseerimine) ei voimalda maa kasutamist vastavalt senisele sihtotstarbele
voib kinnisasja omanik taotleda maa omandamist kohaliku omavalitsuse poolt kohese ja
oiglase tasu eest.

Avaliku ja ohutu liikumisvoimaluste terviksiisteemi arendamiseks kavandatavate
kergliiklusteede puhul selgitatakse eradiguslikele isikute kuuluvad koormatavad kinnisasjad
vilja projekteerimistingimuste viljastamise ja projekteerimistéode teostamise kdigus.

Tee avalik kasutus ei tdhenda tingimata munitsipaalomandisse vOtmist/taotlemist. Eratee
voib olla avalikus kasutuses omavalitsuse ja maaomaniku vahel sdlmitava lepingu alusel.
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4.1.1 Sundvoérandamise voi sundvalduse seadmise vajadus
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_sund_a (objektid kihis puuduvad)

Olulisemad kiisimused:
Kas mone iildplaneeringuga seatud iilesande tditmiseks on vajalik sundvoorandamine voi
sundvalduse seadmine?

Uldplaneeringuga kehtestatakse:
e Uldplaneeringu ja detailplaneeringute elluviimisel on avaliku huvi realiseerimiseks
oigus kasutada kinnisasja sundvoorandamist voi sundvalduse seadmist. Kui avaliku

huvi realiseerimine on voimalik maad omandamata, siis ei ole sundvoorandamine
lubatud.

Selgitused ja pohjendused:

Sundvédrandamine voi sundvalduse seadmine peab olema viimane voimalik variant, kui
muid variante avaliku huvi tagamiseks ei ole vdimalik rakendada. Planeeringut on
koostatud teadmisel ja eeldusel, et iildjuhul on vGimalik maa omandamise vajadusel kokku
leppida diglases tasus ja/vdi muudes tingimustes. Kokkuleppe mittesaavutamisel
kasutatakse tildplaneeringuga kehtestatud digust.

4.1.2 Kallasrajale avaliku juurdepiisu tingimuste seadmine.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_juurdep_j

Olulisemad kiisimused.:
Millistele avalikele veekogude kallaradadele avalik juurdepdds puudub?
Millised tingimused on juurdepddsuks vajalik seda?

Uldplaneeringuga seatakse maakasutustingimused:
e avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud veekogude juures olevatel
kinnisasjadel ei ole lubatud piirete ehitamine kallasraja piirist vee poole.

Planeeringuga kavandatakse tagada jargmistele avalikele veekogudele juurdepais iile
eraomandis olevate kinnisasjade:

e juurdepéds Auksi jarve (VEE2074000) supluskohale mooda Kéaériku teed (7150109)
iile Jarveaire katastritiksuse 71501:001:0105

e juurdepdds Kuuni jiarvele (VEE2074700) iile Kavaku katastritiksuse 62901:002:0024

e juurdepdds Aidu jiarve (VEE2090600) supluskohale moodda riigimetsa teed
(8980027, Aidujérve tee) ja modda erateed iile Aidu katastritiksuse 89801:001:0637

4.1.3 Juurdepéiis looduskaitse iiksikobjektidele.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_juurdep_j

Olulisemad kiisimused.:
Kus ei ole tagatud juurdepdids looduskaitse iiksikobjektidele?
Millised tingimused tuleb juurdepddsu tagamiseks seada?
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Planeeringuga kavandatakse tagada juurdepiiis jirgmistele eraomandis oleval maal
asuvatele looduskaitse iiksikobjektidele:

Keskkonnaspetsialist!

Selgitused ja pohjendused.

Tuleb arvestada, et avalik huvi ei laiene Guealadele. Juurdepiis ei tdhenda tingimata tee, kui
rajatise olemasolu. See voib tdhendada niiteks ka jalgrada ning juurdepédédsu aeg voib olla
piiratud. Konkreetsed tingimused juurdepaésuks ja avaliku huvi tagamiseks lepitakse kokku
maaomaniku ja omavalitsuse vahel.

4.1.4 Eratee maaramine avalikuks kasutamiseks.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_AEratee_j

Olulisemad kiisimused:
Kus/milliste teede puhul on vaja teha ettepanekuid teede omandisuhetes tee avalikes
huvides omandamiseks voi avalikuks kasutamiseks mddramisel?

Uldplaneeringuga miiratakse juhud, millal tuleb kaalutleda avaliku huvi esinemist
erateedel ja nende madramist avalikus kasutamiseks ning tingimused:

tegemist on riigimaanteid ja/vdi munitsipaalteid iihendavate teedega ning
alternatiivne teekond iithenduseks nende vahel on erateed labimata ebamdistlikult
pikKk;

tegemist on paljusid kinnisasju ldbiva ja paljusid isikuid teenindava suure
liikluskoormusega teega. Subjektiivsus selle tingimuses on suur. Konkreetset
kriteeriume kinnisasjade/majavalduste arvu voi liikluskoormuse osas ei méérata.
Selle kriteeriumi alusel tee avalikusk kasutamiseks médramisel tuleb hinnata
voimalike erinevate variantide moju/hinda ning seda, kui palju kilomeetreid iihel voi
teisel juhul lisandub ja milline vdiks olla nende alternatiivide mdju
transpordivorgustikule tervikuna.

tegemist on eramaadega/teega, mida ldbimata ei ole vdimalik teenindada hooneid voi
rajatisi (sh tehnovorke), millega osutatakse avalikku teenust;

juurdepédidsud avalikele puhkealadele, kui see pole voimalik eraomandis olevat maad
labimata.

eratee madramisel avalikuks kasutamiseks peab olema tagatud iildplaneeringuga
madratud kaitsevoondi kohaldamine sellele teele (p 3.5.2).

Selgitused ja pohjendused:

Planeeringu digitaalses kihis perspektiivse avalikuks kasutamiseks médratavate erateede
nimekirja ei saa pidada 16plikuks. Need teed on olnud aruteluks planeeringu koostamise
kiigus. Uldplaneeringus sitestatud kriteeriumite alusel hinnates vdivad ka teised erateed olla
avalikuks madramise kaalutlemise objektiks tdna voi tulevikus.

4.2 Territoriaalsed huvid

4.2.1 Maa taotlemine munitsipaalomandisse.
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Olulisemad kiisimused.:
Kus ja millisel otstarbel on vaja taotleda maad munitsipaalomandisse?

Uldplaneeringuga kehtestatakse:
e konkreetseid munitsipaalomandisse taotletavaid maa-alasid tildplaneeringuga ei
maarata.

Selgitused ja pohjendused:

Olemasolevaid ja perspektiivseid munitsipalmaid on tildplaneeringu koostamisel kasutatud
tildplaneeringu  koostamise alusandmetena hindamaks eelkdige avalike teenuste
kittesaadavuse ja nendele juurdepiisude kiisimusi.

Omavalitsusele kinnisvara/maa omandamise diguslikud alused sdtestab Vallavolikogu poolt
kehtestatav vallavara valitsemise kord. Perspektiivsete munitsipaalmaadena voib késitleda
koiki maa-alasid, mille korral tekib avalik huvi seaduses, valla arengukavas ja
tildplaneeringus sétestatud iilesannete tditmiseks.

Voimalike perspektiivsete munitsipaalmaade mittekajastamise pdhjuseks tlildplaneeringus
on ka asjaolu, et maareformiseaduse alusel voib riik anda munitsipaalomandisse maa-alasid
ka soltumata sellest, kas omavalitsuse hinnangul on need avalikes huvides vajalikud voi
mitte.

4.2.2 Riigi huvid
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_Rkaitse_a

Olulisemad kiisimused.:
Kus on voimalik korraldada riigikiatselist viljaopet?

Planeeringuga mairatakse riigikaitselise viljadppe korraldamiseks riigikaitse
taktikaalad.

Selgitused ja pohjendused:

Olemasolevate riigikitseliste ehitiste (Sakala maleva staabi- ja tagalakeskus ja Véluste
lasketiir) piiranguvoondi ulatused on méadratud maakonnaplaneeringuga vastavalt 300 ja
2000 metrit kinnistute vélispiirist. Nendel aladel on iildplaneeringuga kehtestatud
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused (p 3.1.3.3)

Kaitsevidgi ja Kaitseliit on huvitatud kasutamast metsaalasid riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. Tegemist on valdavalt riigimetsamaa- aladega. Eraomandis oleval maal
voib sellistel aladel riigikaitselist véljadpet korraldada ainult maaomaniku ndusolekul.

4.2.3 Asustusjaotuse muutmise ettepanekud.
Kehtestatavad digitaalsed infokihid: YP_AYksus_a

Planeeringuga tehakse ettepanek asustusiiksuste lahkemejoonte muutmiseks maa
tegelikku kasutust ja kohaneva planeerimise ja maakorralduslikke pohimotteid
arvestades:

e Viiratsi alevikust maa eraldamine ja liitmine Vardja kiilaga (AJ1, Joonis 3.1). Sellega
ei ndhta ette Viiratsi aleviku sisulist laienemist teisele pool riigimaanteed nr 52.
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Maakasutuse senine madratud juhtotstarve elamumaa muudetakse ja viiakse
kooskodlla selle maa tegeliku kasutamise otstarbega — pollumajandusmaa. See on
leevendusmeede Viiratsi alevikuga vahetult piirneva Maeltkiila to0stuspargi
kavandatud ulatuslikule  rajamisele = pdollumajandusmaale ja  kooskdlas
maakonnaplaneeringuga linna 1dhivoondi arendamise pohimottega viltida linna ja
keskuste ldhialadele uute kompaktsete hoonestusalade kavandamist.

e Kolga-Jaani alevikust maa eraldamine ja liitmine Eesnurga, Odiste ja Taganurga
kiilaga (AJ2, AJ3, AJ4, Joonis 3.2). Alevikus on palju olemuslikult hajaasutusega
maad, mille kasutamise pollumajandusmaa juhtotstarbe muutmist planeeringuga ei
kavandata. Sisuliselt puudub vajadus sellises keskkonnas detailplaneeringute
koostamiseks, milleks alevik on oma piirides vastavalt planeerimisseadusele
kaalutlemata.

e Mustla alevikust maa vilja arvata ja liita Ulensi kiilaga (AJ5, Joonis 3.3).
Kolvikuliselt metsaala, mida ei planeerita muuks otstarbeks, millel puudub ka
madratud puhke- ja virgestusala funktsioon.

e Mustivere kiilast maa vilja arvata ja liita Viljandi linnaga (AJ6, Joonis 3.4).
Maakorralduslikul eesmirgil, ribasuse ja kiildumise véltimiseks tehtud ettepanek
lihtsa ja arusaadava piiri loomiseks kahe omavalitsuse vahel. Sellega 1opetatakse ka
olukord, kus omavalitsuste vaheline piir 14bib hooneid.

/vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maddrusele nr 50 allkirjastatakse
tildplaneeringu seletuskiri planeeringu koostaja poolt esimesel voimalusel pdrast
uildplaneeringu kehtestamist/

Raivo Laidma

Viljandi Vallavalitsus



