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1. Sissejuhatus
1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kolga-Jaani Vallavalitsuse korraldus
13.05.2004 a. nr 93.

1.2. Planeeringu eesmirk

1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusbiguse mairamine;

3) krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

4) likluskorralduse mairamine;

5) haljastuse ja heakorrastuse pShimotete mairamine;

6) kujade mairamine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha miiramine;

8) keskkonnatingimuste seadmine planeetinguga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste mairamine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia
keskkonnam&ju hindamine;

9) servituutide vajaduse miiramine.

1.3. Olemasolevad alusplaanid ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
projektid

Planeeringu aluskaardiks on digitaalne geodeetiline maa-ala plaan modtkavas 1:500
(koostanud QU Gepa, moodistatud mais 2004.a).

Planeeringuga holmataval maa-alal puuduvad varem koostatud detailplaneeringud.
Kolga-Jaani valla tldplaneering on koostatud AS Entec poolt 1998. aastal. AS Entec on
koostanud ka Vortsjarve ildplaneeringu 2001. aastal.

2. Olemasoleva olukorta iseloomustus

Planeeritav ala, Kimpingu kinnistu asub Vortsjirve ddres Vaibla killas. Kimpingu
kinnistu pindala on 1.68 ha, katastriiksusenumber 32802:003:0750 ning maakasutuse
sthtotstarve on arnmaa. Kimpingu kinnistul kasvab okaspuumets. Alal asuvad
vitkesemootmelised kimpingumajakesed ning tksikud suuremad hooned. Ala libib
pinnastee.

Kolga-Jaani valla ildplaneeringu jirgi on Vortsjirve ehituskeeluvoond planeeritava ala
ulatuses midratud planeeritava alaga killgneva teega. Vortsjirve veepiir jaib planeeritava
ala piirist 60-90 m kaugusele. Planeeritavat ala piiravad Aimla metskonna maad.

KUUMAASTIK OU - 24.12.2004 3
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3. Planeerimisettepanek

3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Kimpingu kinnistu 14-ks eraldiseisvaks
krundiks.

3.3. Krundi ehitusdigus

Tabel 1
Krundi aadress pindala sihtotstarve
praegune planeeritud | pracgune | planeeritud | pracgune planeeritud
(positsiooni m’
number)
pos 1 935 elamumaa
pos 2 894 elamumaa
pos 3 771 elamumaa
pos 4 70% elamumaa
1935 30%
tootmishoonetemaa
pos 5 1458 elamumaa
L. pos 6 995 . elamumaa
Kampingu pos 7 1.68 ha 1435 irimaa clamumaa
pos 8 1225 elamumaa
pos 9 888 elamumaa
pos 10 1390 elamumaa
pos 11 1013 elamumaa
pos 12 1044 elamumaa
pos 13 1036 elamumaa
pos 14 1816 elamumaa

Lubatud ehitiste kasutamise otstarve:

e vitkeelamumaa  sihtotstarbega  kruntidel  tksikelamu  (11001);  elamu,
majapidamisabihoone, nagu niiteks kuur, individuaalgaraaZ ja saun (12744); suvila
(11103).

® tootmishoonete maa sihtotstarbega krundil pumbamaja, kaevumaja (12746); kaev
(22220).

Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995. a. miéirus nr. 36 Katastrijiksuse sibtotstarvete liikide ja nende midramise aluste
kinnttamine. Lubatud ehitise kasutamise otstarbe miiramisel on aluseks Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembti 2002. a2 miirus nr. 10 Ebhitise kasutamise
olstarvete loetelu.

3.4. Arhitektuurinéuded ehitistele ja ehitistevahelised kujad

Planeeringu p&hijoonisel on niidatud krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa,
kuhu v&ib rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

¢ Hoonete lubatud korruselisus kuni 1,5 korrust, kdrgus kuni 6,5 m;
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KAMPINGU NIMELISE RINNISTU DETALPLANEERING

e Vilisviimistluses kasutada pohimaterjalidena puitu ja kivi. Keelatud on
algupiraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine;

e hoonetel kasutada viilkatust;

¢ Krunt on lubatud piirata kuni 1,3 m korguse piirdega, praeguse Kimpingu
kinnistu valispiir kuni 1,5 m korguse piirdega. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks
kasutada aZuurseid piirdeid, libipaistmatud plankaiad on keelatud.

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele EPN
10.1. Hoonete lihim lubatud kaugus iiksteisest, kui hoonete vahele ei ole projekteeritud
tulemiiiiri on 10 m. Hoonestusalade vihim kaugus krundipiirist on 5 meetrit.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus voib anda vilja planeeringus toodud
noudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi.

3.5. Tdnava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pshimdtted

Planeeritavale alale on kaks juurdepiisu. Juurdepdisud kruntidele planeeringualal
siseselt on lahendatud libi teeservituutide. Eraldi avalikku liklusmaa sihtotstarbega
krunti juurdepaisuteedele moodustatud ei ole. See voimaldab hoida ala suletuna.

Tagada tuleb pidsteenistusele juurdepidds hoonetele. Pdhijoonisel on niidatud
juurdepaisutee planeeritavatele kruntidele ja eraldi tee ala, millist ei tohi sulgeda
paisteteenistusele juurdepiisu tagamiseks, kuna ei ole planeeritud iimberpé6ramiskohti.

Parkimine lahendatakse kruntidel.
3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pShimétted

Olemasolev okasmets tuleb maksimaalselt siilitada. Lubatud on likvideerida otseselt
hoonete ja juurdepiisude alla jadvad puud, ning kahjustustega v61 langemisohuga puud.

Hoonete ja nende imbruse projekteerimisel lihtuda olemasolevatest maapinna
absoluutkdrgustest ning arvestada olemasoleva reljeefi eripiradega. Krundi ulatuslikum
tiitmine (maapinna kdrguste muutmine) ei ole lubatud. Sajuveed immutada igal krundil
krundi piires.

3.7. Tehnovdrkude ja rajatiste paigutuse pohimétted
3.7.1. Kanalisatsioon

Reovee kogumine lahendatakse individuaalselt igal krundil paikneva kogumiskaevu
baasil. Kogumiskaevu maht ja tipne asukoht miiratakse hoone ehitusprojektiga.
Reoveesette laotamine on keelatud.

Planeeringuala vahetus liheduses asub Vortsjirv. Millest tulenevalt vGib arvata, et
planeeritaval alal ei asu pohjavesi siigaval ning selle reostumise oht on suur.
Absoluutselt kinnine reovee kogumismahuti on pohjaveele sellises olukorras koige
ohutum.

Leies asuv puhasti on vaatamata purgimissélme puudumisele valmis ja vOimeline
vastu votma planeetitaval alal tekkiva reovee. Valla territooriumil asuvate
kogumiskaevude tihjendamiseks ja reovee ira vedamiseks on senises praktikas
kasutatud Poltsamaa puhasti autosid. Spetsiaalseid autosid on voéimalik tellida ka
Tartu ja Viljandi puhastitest. Ainuke tingimus vedu teostavale ettevittele on omada
selleks vajalikku vastavat luba.
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Kohalikul omavalitsusel puudub kogumiskaevude rajamist ja tihjendamist
teguleeriv kord. Samuti ei kisitleta kogumiskaevude rajamist ja tilhjendamist Kolga-
Jaani valla ildplaneeringus.

Planeeringuga antud kinniste kogumismahutite lahenduse juures tuleb krundi ostjal
arvestada kogumismahutite tiihjendamise piisikuluga. Kogumismahuti korrektse
rajamise ja kasutamise jirelevalve peab tagama omavalitsus.

3.7.2. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse kavandatava puurkaevu kaudu, milline asub krundil
positsioon 4. Puurkaevu sanitaarkaitsetsooniks on puurkaevu projektiga
(projekteerija S.Vilkman, t66 nr 2004/1, Keskkonnaministeeriumi kiri 17.05.2004
nr 11-11/4216 "Puurkaevu sanitaarkaitseala viahendamine") maaratud 10 m.
Kavandatava puurkaevu 66pievane veevotu hulk ei tohi iiletada 10 m”.

Vastavalt keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. mairusele nr. 61 Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord peab olema ihe kinnisasja
omanikule vajaliku kaevu asukoht véimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kiimlad, prigikastid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas
(jargib tldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neist krundi piires véimalikult
kaugemal (mitte vihem kut 10 m).

3.7.3. Tuletdtje veevarustus

Tuletorje veevarustus on lahendatav Vortsjarve baasil.

3.7.4. Elektrivarustus

Lahendada vastavalt Eestt Energia AS tehnilistele tingimustele nr. 48951.

Planeeritaval alal asuvatele objektidele nihakse ette kaabellinid kavandatavast
15/0,4 kV alajaamast. Planeeringus on niidatud orienteeruvad liitumiskilpide
asukohad, millised tipsustatakse proejkteerimise kiigus. Uks lLitumiskilp
projekteerida vihemalt kahe krundi kohta.

Alajaama toiteks on mairatud elektriliini tehnokoridor omasoleva 15kV
magistraalShuliini sobivast mastist. Elektriliini planeeritav tehnokoridor kulgeb
Aimla Metskonna (kii tunnus 32802:003:5043) ja Suuresaare kinnistul (kii tunnus
32801:003:0710) mooda olemasolevat metsasihti ning Veskimie kinnistul (ki
tunnus 32801:003:0390) m66da rajatavat metsasihti.

Vastavalt Vabanigi Valitsuse 2. juuli 2002. a méidrusele nr 211 Elektripaigaldise
kaitseviondi mlatus on Ohuliini kaitsevoond (maa-ala ja Shuruum, mida piiravad
molemal pool piki liini telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid) molemal pool
liini telge: alla 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit; kuni 20 kV pingega liinide
korral 10 meetrit.

3.7.5. Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse lokaalse kiitte baasil.
3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualast I6unas asuvale Vortsjirvele kehtivad kaitsevoondid on jirgmised:
e ranna ja kalda ulatus — Kolga-Jaani valla ja Vortsjirve tldplaneeringute kohaselt
on Vortsjirve ranna ja kaldaulatust suurendatud 300 m,

e veekaitsevoond - 20 m tavalisest veepiirist,

KUUMAASTIK OU = 04122204 6
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® chituskeeluvodndi ulatus — vastavalt Kolga-Jaani iildplaneeringule on
planeetinguala piirkonnas ehituskeeluvéondi ulatus maaratud planeeritava alaga
16unast killgneva teega.

® kallasraja laius - 10 m keskmise veeseisu piirjoonest.
Liiklemist kallasrajal planeetitava tegevusega ei takistata.
Kémpingu kinnistust 16unasse jadb Natura 2000 vorgustiku ajutiste piirangutega ala.

Planeeringualal ei asu ega planeerita ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust
tekitavaid v&i keskkonnakaitselisest aspektist ohtlikke objekte.

Jaatmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele, seadusandlusele ja heale
tavale. Jaitmed tuleb koguda (soovitavalt koht-sorteetitult) vastavatesse kinnistesse
prigikonteineritesse. Ko6ik ohtlikud jiitmed koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejiatmete dravedu korraldada jidtmeluba omavate firmade kaudu.

3.9. Servituudid ja kitsendused

Planeeringuga tehakse ettepanek mairata teeservituut positsioonidele 1-3, 6-12 ja
liiniservituut véi isiklik kasutusdigus positsioonidele 1-13.

3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate v3imalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

3.11. Planeeringu rakendamise voimalused

Detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus v6ib anda vilja planeeringus toodud
noudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi.

Kruntide hoonestusdigus ja planeeritavad juurdepiisuteed realiseeritakse krundi valdaja
v61 omaniku poolt.

Uhendused tehnovdrkudega (elektriiihendused) rajab krundi valdaja kokkuleppel
tehnovorke valdava ettevottega. Veevarustuse tingimused lepitakse kokku positsioon 4
omanikuga. Planeeringuga antud kinniste kogumismahutite lahenduse juures tuleb
krundi ostjal arvestada kogumismahutite tithjendamise pusikuluga.
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4. Kooskolastuste kokkuvote

KAMPINGU NIMELISE KINNISTU DETAILPLANEERING

Tabel.
Kooskdlastu | Kooskdlastatava Kooskblstaja
se kuupiev | asutuse voi ettevitte | Kooskolastuse tingimused S
nimetus nimi ja amet
30.11.2004 | Viljandimaa Kiri 30.11.2004 nr43-12- Jalmar Mandel
Keskkonnateenistus | 3/1581-6 juhataja
18.10.2004 Riigimetsa Kiri 18.10.2004 nr 9-25/2323 | Andrus Lauren
Majandamise Keskus kinnisvaratalituse
juhataja
08.09.2004 | Suuresaare kinnistu Kooskolastus Janek Lars
situatsiooniskeemil volitatud esindaja
09.09.2004 | Veskimie kinnistu Kooskolastus Hannes Luts
situatsiooniskeemil kinnistu omanik
09.12.2004 | Eesti Energia AS-1 Kooskolastus Helar Luik
Jaotusvorgu Pamu- | situatsiooniskeemil ja arendussektort
Viljandi piirkond pohijoonisel juhataja
09.12.2004 | Viljandimaa Kooskolastus pohijoonisel Mati Umbleja
Piaisteteenistus peainspektor




