
:'1

n

KJUMAASTIKOLT

J. KUPEKIANOT4ll
50109 TARTU
KEG:I10A716

K/'MPIN GU N IIVTEIJ S E KIADüIJTU
DETAII}1.,,4I{EEKTNG

Tdö NR. Dotr4

Objekti asukoht: KOLGA-JAANI VALD

TelQa: R/4IN HIRV

Projekti koostaja: KUUMAASüK OÜ

P la n urija: /C4 TRfAI MAAS K

j

T.\RTU 200.1



K,/LMPN$GU NIIIIEL.IS E Iil\]^IIJru DETA]I}I-4NEERIN G

SISUKORD

SELETUSKIRI
1. Sisseiuhatus.............. ............3

i.1. Detä{lplaneeringu koostamise a1us............. ...........3

1.2. Planeeringu eesmätk..... .......................3

1.3. Olemasolevad alusplaanid ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud projektid.....3
2. Olemasoleva olukora iseloomustus.............. ..........3

3. Planeerimisettepanek. .........4

3.2.Plzneeitavzala kruntideks iaotamine.. .................4

3.3. Krundi ehitusöigus ..........4

3.4. Arhitektuurinöuded ehitistele ja ehitistevahelised k"i"d.......... ..................4

3.5. Tärava maa-alad,lüklus- ia pa*imiskorralduse pöhimötted .................... 5

3.6. Haljastuse ia heakonastuse pöhimötted.......... .........................5

3.7. Tehnovörkude janladste paigutuse pöhimötted ....................5

3.7 .7.l{znahsatsioon..... ....'.....5

3.7 .2.Yeevarustus ...................6

3.7.3. Tuletörje veevarustus............ .........'.6

3.7.4. Elektrivarustus ..............6

3.7.5. Sooiavarustus........ .........6

3.8. Keskkonnatingimused planeednguga kavandatu elluvümiseks.....................................6

3.9. Servituudid ia kitsendused......... .........7

3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vöimalike kahiude hüvitaja............................7

3.11. Planeeringu takendamise vöimalused ...,.............7

4. Kooskölastuste kokkuvöte ....................8

GRAAFILINE OSA
Situatsiooni skeem M 1: 10 000 ............. .....................9

Tugiplaan M 1: 1000.. ...........10

Planeeringu pöhiioonis fa tehnovörgud M 1:1000 .......................11

LISAD
Kolga-Jaani Vallavalitsuse korraldus .................. ........12

Eesti Energia ÄS tehnilised tingimused................. ........................13

Keskkonnaministeedumi kiri............. .....14
Viliandimaa keskkonnateenistuse kiri............. ...........15

Kiri keskkonnaministeeriumile...... ..........16

Rägimetsa Majandamise Keskuse koosköIastus.................. .........77

Viljandimaa keskkonnateenistuse kiri............. ...........18

Kiri Viliandimaa keskkonnateenistusele ....................19

Viljandimaa keskkonnateenistuse kfui............. ...........21

Koopiad ajalehest "Sakala"..... .............----22

Planeedngu arutelu protokoll... ...............24

Kolga-Jaani vallavolikogu otsus.......... ...........'............25

Koopia ajalehest "Sakala"..... ...................26

Kolga-Jaani vallavolikogu otsus .......... ........................27

Koopia aialehest "Sakala"..... ...'..."...-..----28



KelIPrlGT : MI,IEUJE ÄZ\}'IJTTT DETWPIA-\EERI\G

SISUKORD

SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus.............. ............3
1.1. Detailplaneeringu koostamise alus............. ...........3
1.2. Planeeringu eesmärk ........3
1.3. Olemasolevad alusplaanid ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud projektid .....3
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus.............. ..........3
3. Planeerimisettepanek... ...........................4
3.2. Planeeritzva ela kruntideks jaotamine.. .................4
3.3. Krundi ehitusöigus ..........4
3.4. Arhitektuurinöuded ehitistele ja ehitistevahelised kujad.......... ..................4
3.5. T'änava maa-zlad,lüklus- ja parkimiskonalduse pöhimötted ....................5
3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pöhimöned.......... .........................5
3.7. Tehnovörkude ja rEaaste paigutuse pöhimötted ....................5
3.7.7. Kanahsatsioon..... ..........5
3.7.2. Yeevarustus ............ ...........................6
3.7.3. Tuletörie veevarustus............ .-.........6
3.7.4. Elektdvarustus ..............6
3.7.5. Soojavarustus....... ..........6
3.8. Keskkonnatingimused pianeerin gsgakavzndatu elluvümiseks.....................................6
3.9. Servituudid ja kitsendused ..................7
3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vöimalike kahjude hüvitaja............................7
3.11. Planeeringu rakendamise vöimalused .................7
4. Kooskölastuste kokkuvöte .................... g

GRÄAFILINE OSA
Situatsiooni skeem M 1: 10 000............. .....................9
Tugiplaan M 1: 1000 .............10
Planeeringu pöhijoonis ja tehnovörgud M 1:1000 .......................11

LISAD
Kolga-Jaani Vallavalitsuse korraldus ................. .........72
Eesti Energia ÄS tehnilised tingimused.............. .......13
Keskkonnaministeeriumi kiri.............. .........................14
Viljandimaa keskkonnateenistuse kiri.............. ...........15
Kiri keskkonnaministeeriumile...... ....--....16
Rägimetsa Majandamise Keskuse koosköIastus................. ..........1,7
Viljandimaa keskkonnateenistuse kitj"d ....................1g
Kiri Viljandimaa keskkonnateenistusele.............. ......1g
Viliandimaa keskkonnateenistuse kiri.............. ...........21

Är't,ltl,-l.tTlK oI- - :1. 12.2C:1



1. Sisseiuhatus

1.1. Detailplaneedngu koostamise alus

Detailplaneerinp koosamise aluseks on Kolgr-J^afi Vallavalitsuse korraldus
13.05.2004 z. m 93.

1.2. Planeedngu eesmärk
1) planeeritava maz-aJz kruntideks jaotamine;
2) krundi ehitusöiguse määramine;
3) krundi hoonestusala, see tähendab krundi osa, kuhu vöib rajada krundi
ehitusöigusega lubatud hooneid, püritlemine;
4) läkluskorralduse rnilatamine-
5) halastuse ja heakorrasnrse pöhimötete määramine;
6) kujade määramine;
7) tehnovörkude ja -njaiste asukoha määtzmine;
8) keskkonnatingimuste seadtnine planeeringuga kavandatu elluvümiseks ja vajaduse
korral ehitiste määramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l,ibi vüa
keskkonnamöiu hindamine;
9) servituutide vajaduse määramine.

1.3. Olemasolevad alusplaanid ia arvestamisele kuuluvad varem koostatud
proiektid

Planeeringu aluskaardiks on digitaalne geodeetiline maa-oJa plaan möötkavas 1:500
(koostanud OÜ Gepa, möödistatud mais 2004.a).

Planeeringuga hölmataval maa-ald. puuduvad varem koostatud detailplaneeri"god.
Kolga-Jaani valla üüdplaneering on koostatud AS Entec poolt 1998. aastal. AS Entec on
koostanud ka Vörtsiärve äldplaneeringu 2001. eastal.

2. Olemasoleva olukora iseloomustus

Planeeritav ala, ICimpingu kinnistu asub Vörtsjärve ädres Vaibla küüas. Kämpingu
kinnistu pindala on 1.68 ha, katastriäksusenumber 32802:003:0750 ning maakasutuse
sihtotstarve on 'arimaa. I(imprngu kinnisnrl kasvab okaspuumets. Alat asuvad
väikesemöötnelised lcimpingumajakesed ning üksikud suuremad hooned. Ala läbib
pinnastee.

Kolga-Jaani valla äidplaneeringu järgi on Vörtsiärve ehituskeeluvöönd planeeitxz zlz
ulatuses määratud planeeritav'2 qlega kä{gneva teega. Vörtsiärve veepür jäb planeeitava
ala pärist 60-90 m kaugusele. Planeeritavat aJa prcavad Aimla metskonna maad.

1{I'I .11.{.{-\I'IK Ot- - :1.t2.2CC1
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3. Planeedmisettepanek

3.2. Planeeitava ala knrntideks iaotamine
Planeeringuga tehakse ettepanek iagada lCimpingu kinnistu 14*ks eraldiseisvaks
krundiks.

3.3. Krundi ehitusöigus

Tabel l

Lubatud ehitiste kasutamise otstarve:
o väkeelamumaa sihtotstarbega kruntidel üksikelamu (11001); elamu,
majapidamisabihoone, nagu näiteks kuur, individuaalganaü, ja saun (12744); suvila
(1 1 103).
o tootmishoonete maa sihtotstarbega krundil pumbamaja, kaevumaja (12746); lielev

Q2226).

Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabarügi Valitsuse 24. jzanuzi
1995. a. määrus nr. 36 Katastiüksuse sibtotstaruete lükide fa nende määramise aluste
kinnitamine. Lubatud ehitise kasutamise otstarbe mädramisel on aluseks Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a määrus nr. 10 Ebitise kasutamise
otstanete loetelu.

3.4. Arhitektuudnöuded ehitistele fa ehitistevahelised kuiad

Planeeringu pöhijoonisel on nädatud krundi hoonestusala, see tähendab krundi osa,
kuhu vöib tEada krundi ehitusöigusega lubatud hooneid.

Hoonestuse arhitektuursetest nöuetest on planeeringuga püridetud:

o Hoonete lubatud korruselisus kuni 1,5 korrust, körgus kuni 6,5 m;

Knrndi aadress pindala sfütotstarve
praegrme pleneeritud

(positsiooni
number)

Praegune planeeritud
2m

pteegune pleneedtud

Kämpingu

oos 1

1.68 ha

935

Lf]m].za

elemrrmaa
oos 2 894 elamumaa

rros 3 777 elqmrtmaa
pos 4

7935
7oo/o elamttmaa

3lo/o
tootmishoonetemaa

pos 5 1458 elamumaa
oos 6 995 elamumaa
oos 7 1435 elnmrrmaa
pos 8 1?25 elamumaa
pos 9 888 elamumaa
pos 10 1390 elamumaa
pos 11 1013 elamumaa
Dos 12 1044 elamr.mae
pos 13 1036 elatnrrm22
pos 14 1876 elernrrmaa
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o Vrilisvümistluses kasutada pöhimaterjalidena puitu ja kivi. Keelatud on
algupäraseid materj ale matkivate ehitusmaterj alide kasutamine;

o hoonetel kasutada vülkatust;

o Krunt on lubatud pütata kuni 1,3 m körguse pürdega, praeguse Kimpingu
kinnistu välispür kuni 1,5 m körguse pürdega. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks
kasutada aäuurseid pürdeid, läbipaistrnatud plankaiad on keelatud.

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Proiekteerimisnormidele EPN
10.1. Hoonete lähim lubatud kaugus füsteisest, kui hoonete vahele ei ole projekteeritud
nrlemüüri on 10 m. Hoonestusalade vähim kaugus krundipürist on 5 meetrit.

Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vöib anda vdlia planeeringus toodud
nöudeid täpsustavaid projekteerimistingimusi.

3.5. Tänava maa-alad, liiklus- ia paftimiskoralduse pöhimötted

Planeeritavale alale on kaks juutdepääsu. Juurdepääsud kruntidele planeeringualal
siseselt on lahendatud läbi teeservituutide. Eraldi avalikku lüklusmaa sihtotstarbega
krunti juurdepääsuteedele moodustatud ei ole. See vöimaldab hoida ala suletuna.

Tzgada tuleb päästeenistusele juurdepääs hoonetele. Pöhijoonisel on näidatud
juurdepääsutee planeeritavatele kruntidele ja eraldt tee ala, millist ei tohi sulgeda

päästeteenistusele juutdepäsu tagamiseks, kuna ei ole planeeritud i.irnberpöörarniskohti.

Parkimine lahendatakse kruntidel.

3.6. Haliastuse ia heakorastuse pöhimötted

Olemasolev okasmets tuleb maksimaaiselt säilitada. Lubatud on likvideerida otseselt
hoonete ja iuurdepäsude alla jrävzd puud, ning kahjustustega vöi langemisohuga puud.

Hoonete ia nende ümbruse projekteerimisel lähtuda olemasolevatest maapinna
absoluutkörgustest ning arvestada olemasoleva reljeefi eipätadega. Krundi ulatuslikum
triitrnine (maapinna körguste muutrnine) ei ole lubatud. Sajuveed immutada igal krundil
krundi püres.

3.7. Tehnovörkude ia raiatiste paigutuse pöhimötted

3.7 .1. Y;analis ats ioon

Reovee kogumine lahendatakse individuaalselt igal krundil paikneva kogumiskaevu
baasil. Kogumiskaevu maht ia tapne asukoht määratakse hoone ehitusprojektiga.
Reoveesette laotamine on keelatud.

Planeeringuala vahetus läheduses asub Vörtsiärv. Millest tulenevalt vöib arvata, et
planeeritavd. aId. ei asu pöhjavesi sügaval ning selle reostumise oht on suur.

Absoluutselt kinnine reovee kogumismahuti on pöhjaveele sellises olukorras köige
ohutum.

Leies asuv puhasti on v^at^m ta purgimissölme puudumisele valmis ja vöimeline
vastu vöffna planeeritaval alal tekkiva reovee. Valla territooriumil asuvate

kogumiskaevude tühfendamiseks ja reovee ära vedamiseks on senises praktikas
kasutatud Pöltsamaa puhasti autosid. Spetsiaalseid autosid on vöimdik tellida ka
Tartu ja Viljandi puhastitest. Ainuke tingimus vedu teostavale ettevöttele on omada

selleks vajalikku vastavat luba.

)
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Kohalikul omavalitsusel puudub kogumiskaevude rajamist ia tühjendamist
reguieeriv kord. Samuti ei lcäsitleta kogumiskaevude rajamist ja tühjendamist Kolga-
J zam v alla üldplaneeringus.

Planeeringuga antud kinniste kogumismahutite lahenduse juures nrleb krundi ostial
arvestada kogumismahutite tühjendamise püsikuluga. Kogumismahuti korrektse
rajamise ja kasutamise järelevalve peab t^gam^ omavalitsus.

3.7.2. Veevatustus

Veevarustus lahendatakse kavandatava puurkaevu kaudu, milline asub krundil
positsioon 4. Puurkaevu sanitaarkaitsetsooniks on puurkaevu projektiga
(projekteerija S.Vzilkman, töö nr 2004/7, Keskkonnaministeeriumi krrL 17.05.2004
m 77-71/4216 "Puurkaevu sanitaarkaitseda vähendamine") määratud 10 m.
Kavandatava puurkaevu ööpäevane veevötu hulk ei tohi iiletada 10 m3.

Vastavalt keskkonnaministri 16. detsembri 7996. a. määrusele nr. 61 Vahaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projeknerinise kord peab olema irhe kinnisasja
omanikule vajaliku kaevu asukoht vöimalike reostusdlikate ftogumiskaevud,
kiümlad, prügikastid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pöhiaveevoolu suunas
(ätgb üldjoontes maapinna kallakut) ülesvoolu ja neist krundi püres vöimalikult
kaugemai (mitte vähem kui 10 m).

3.7 .3. Tuletö{e veevanrstus

Tuletörje veevarustus on lahendatav Vörtsjärve baasil.

3.7.4. Elektrivarustus

Lahendada vastavalt Eesti Energia AS tehnilistele tingimustele nr. 48951.

Planeeritaval alal asuvatele objektidele nfüakse ette kaabellünid kavandatavast
15/0,4 kV alajaamast. Planeeringus on näidatud orienteeruvad lütumiskilpide
asukohad, millised täpsustatakse proejkteerimise lciigus. Üks lütumiskilp
projekteerida vähemdt kahe krundi kohta.

Abjzanra toiteks on määratud elektrilüni tehnokoridor omasoleva 15kV
magisraalöhulüni sobivast mastist. Elektrilüni planeedtav tehnokoridor kulgeb
Aimia Metskonna ftü tunnus 32802:003:50a3) ja Suuresaare kinnistul ftü tunnus
32801:003:0710) mööda olemasolevat metsasihti oi"g Veskimäe kinnistul (kü
tunnus 3280 1 : 00 3 :0390) mööd a nlztav zt metsasihti.

Vastavalt Vabarügi Valitsuse 2. juuli 2002. a määrusele r 277 Elektripaigoldise

kaitnaööndi ulatus on öhulüni kaitsevöönd (mzz-ala ja öhuruum, mida püravad
mölemal pool piki lüni telge paiknevad möttelised vertikaaltasandid) mölemal pool
liini telge: dla 1 kV prngega lünide korral 2 meetrit; kuni 20 kV pingega lünide
korral 10 meetrit.

3.7.5. Sooiavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalse kütte baasil.

3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluvümiseks

Planeeringualast löunas asuvale Vörtsiärvele kehtivad kaitsevööndid on jdrgmised:

. ranrr^ ja kalda ulatus - Kolga-Jaani valla ja Vörtsjärve üldplaneeringute kohaselt
on Vörtsjärve r^nnaja kaldaulatust suurendatud 300 m,

r veekaitsevöönd - 10 m tavdisest veepürist,



. ehituskeeluvööndi ulatus vastavalt Kolga-Jaani iildplaneeringule on
planeeringuala pürkonnas ehituskeeluvööndi ulatus määratud planeeritava alaga
löunast külgneva teega.

o kallasraia laius - 10 m keskmise veeseisu pürjoonest.

Lüklemis t kallasraj al planeeritava tegevusega ei takistata.

Kämpingu kinnistust löunasse jääb Natuta 2000 vörgustiku ajutiste pürangute ga ala.

Planeeringualal ei asu ega planeerita ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust
tekitavaid vöi keskkonnakaitselisest aspektist ohtlikke objekte.

Jäätmemajandus lahendadavzstavsJt kehtivatele normatüvidele, seadusandluseie jaheale
tavale. Jäätmed tuleb koguda (soovitavalt koht-sorteeritult) vastavatesse kinnistesse
prügikonteineritesse. Köik ohtlikud jätned koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmefätrnete äravedu korraldada jätrneluba omavate firmade kaudu.

3.9. Servituudid ia kitsendused

Planeeringuga tehakse ettepanek määtata teeservituut positsioonidele 1-3, 6-12 ja
liini servituut vöi isiklik kasutusöigus positsioonidele 1 - 1 3.

3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vöimalike kahiude hüvitaia

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik.

3.11. Planeedngu rakendamise vöimalused

Detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vöib anda välja planeeringus toodud
nöudeid täp sustavaid projekteerimistingimusi.

Kruntide hoonestusötgot i, planeeritavad juurdepäsuteed realiseeritakse krundi vaLdzja
vöi omaniku poolt.

Ühendused tehnovörkudega (elektriühendused) niab krundi vald,aja kokkuleppel
tehnovörke valdava ettevöttega. Veevarustuse tingimused lepitakse kokku positsioon 4
omanikuga. Planeednguga antud kinniste kogumismahutite lahenduse juures tuleb
krundi ostjal arvestada kogumismahutite tähjendamise püsikuluga.
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4. Kooskölastuste kokkuvöte

Tabel.

Koosk6lastu
se kuupäev

Kooskölastatava
asutuse vöi ertrdtte
nimetus

Kooskölastuse tingimused
Koosk6lastaia
nimi ia amet

30-112004 Viliandimaa
Keskkonnateenistus

Ktui 30.11.2A04 143-12-
3/158r-6

JalmarMandel
iuhataia

18.102004 Rügimetsa
Maiandnmise Keskus

Kiri 18.102004 nr 9-25/2323 Andrus Lauren
kinnisvaratallhlss
iuhaaia

08.092004 Suuresaale kinnistu Kooskölastus
situamiooniskeemil

Janek Lars
volitatud esindaja

09.092004 Veskimäe kinnistu Kooskölastus
situasiooniskeemil

Hannes Luts
kinnistu omenik

09.12.2004 Eesti Energia AS-I

Jaotuwör,gu Pämu-
Viliandipürkond

Kooskölastus
sinrasiooniskeemil fa
pöhiioonisel

HelarLuik
arendussektori
iuhataia

09.r220M Viliandimaa
Päästeteenistus

Kooskölastus pöhiioonisel MatiUmbleia
peainspektor
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