Tellijja:
Asukoht:

/—,7-6\:7%

PROFF PROJEKT oOU

MTU Oiu Arendus
Viljandi maakond, Kolga-Jaani vald vald, Oiu kiila
Katastriiiksus 32802:001:0118

Oiu Voitoostuse kinnistu
detailplaneering

Koostas:

To0:

Arhitekt

OU Proff Projekt

Reg. nr.EP 10863417-0001

Tegevusluba E 66/2003-P, v.a.24.04.07.a.
Tallinna tn.58, 71018 Viljandi

2009-22

Olav Remmelkoor
50 69191

Viljandi, september 2009



Tellija:

Oiu Voitoostuse Kinnistu detailplaneering

MTU Oiu Arendus

Asukoht: Viljandi maakond, Kolga-Jaani vald vald, Oiu kiila
Koostaja: Proff Projekt OU

Reg nr EP 10863417-0001
Muinsuskaitse tegevusluba E 66/2003-P
Tallinna 58, 71018 Viljandi

To60: 2009-22
TOO KOOSSEIS
SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
1.1 Geodeesia
1.2 Kehtivad detailplaneeringud, analoogsed t66d
1.3 Kehtiv iildplaneering
1.3.1 Kolga-Jaani valla iildplaneering
1.3.2  Vortsjérve piirkonna iildplaneering
1.4 Planeeritava tegevuse kisitlemine arengukavades
1.4.1 Kolga-Jaani valla arengukava
1.4.2  Vortsjérve piirkonna arengukava
2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA PLANEERITAVA MAA-ALA
ULATUS
2.1 Detailplaneeringu koostamise eesmirk
2.2 Planeeritava maa-ala ulatus
3 MAA- JA VEE-ALA KIRJELDUS
3.1 Olemasolev krunt
32 Looduskeskkond
3.2.1 Geoloogiline ehitus ja hiidrogeoloogia
3.2.2 Hiidroloogilised tingimused
33 Riigimaantee
34 Sadamakoht
3.5 Olemasolev hoonestus
4 PLANEERINGU LAHENDUSE IDEE KIRJELDUS
5 KRUNDIJAOTUS
6 EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED
6.1 Uldised nduded
6.2 Oiu Vaitoostuse krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded
6.2.1 Ehitusdigus
6.2.2  Olulisemad arhitektuurinduded
6.2.3 Rajatiste ehitusnduded
7 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

7.1 Riigi tugimaantee
7.2 Krundilepiisud
7.3 Parkimine

7.4 Kergliiklus



10

11

12

13

14

15

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
8.1 Haljastus
8.2 Heakorrastus, priigi kogumine

EHITISTEVAHELISED KUJAD, HOONESTUSKEELUALAD

TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD
10.1  Soojavarustus

10.2  Vesivarustus

10.3  Heitvee kanalisatsioon

104  Sademevee drajuhtimine

10.5  Elektrivarustus

10.6  Sidevarustus

KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS
11.1  Kaitstavad loodusobjektid
11.2  Vortsjérve hoiuala kaitsekorralduskava 2008-2017
11.3 Veekogude kaitsevoondid
11.3.1 Ranna ja kalda piiranguvéond
11.3.2 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond
11.3.3 Ranna ja kalda veekaitsevoond
11.4  Kavandatu vastavus ehituskeeluvoondite nduetele
11.5 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju
ja mdju leevendamise meetmed

MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED, MILJOOVAARTUSEGA
HOONESTUSALA KAITSE JA KASUTUSTINGIMUSED

SERVITUUTIDE VAJADUS

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED

15.1  Kallasrajad
15.2  Kinnisasja kitsendamine sdltumata kéesolevast planeeringust

JOONISED

1

2

Tugiplaan 1:1000

PG6hijoonis 1:1000

LISAD

1.

Kolga Jaani Vallavalitsuse 15. juuni 2009 korraldus nr 208, “Detailplaneeringu algatamine ja
ldhteseisukohtade kinnitamine” (4 lehel)

lustratsioon, ,,0iu Voitddstuse krundi rajatiste ehitusprojekt®, Asendiskeem AS-3 1 : 1000
Vorgu- ja elektrilepingud nr 36010049/2 ja nr 36010856/1, 09.02.2009 (5 lehel)
Keskkonnaameti 01.06.2009 kiri nr PV 6-6/14273-2

Koost60, kooskdlastuste ja ndusolekute kokkuvote



SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kolga-Jaani vallas Oiu kiilas asuva Oiu Voitoostuse kinnistu detailplaneering on algatatud Kolga-
Jaani Vallavalitsuse 15.06.2009 korraldusega nr 208, ‘Detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine”. Seadusejdrgselt on valla iildplaneeringus planeeritav maa-ala (e.
planeeringuala) médratletud kui detailplaneeringu kohustusega maa-ala.

Detailplaneeringu koostamiseks on allkirjastatud Tellija (Kolga-Jaani Vallavalitsus), Huvitatud isiku
(MTU Oiu Arendus) ja Toovdtja (OU Proff Projekt) vaheline kolmepoolne detailplaneeringu
koostamise t6ovotuleping nr 4.2-1.5/79.

1.1 Geodeesia

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud OU VMB GRUPP poolt 2009. aasta juunis
teostatud digitaalset moddistust, ,,Katastriiiksuse osaline maa-ala plaan®, t66 nr 022-2009. T66
teostamisel on aluseks voetud II klassi reeper nr 1938 Oiu meierei hoone edelapoolses seinas, Abs.
Korgus 37,685.

1.2 Kehtivad detailplaneeringud, analoogsed t66d

Kehtivad detailplaneeringud planeeritava maa-ala ja selle naaberalade kohta puuduvad.

Vortsjarve kirdeosas on Vaibla kiila Joesuu kii 32802:004:0035 territooriumile koostatud “Jdesuu
puhkeala detailplaneering® (Urban Mark OU ja Hendrikson&Ko OU t66 nr 468/03, 2004), ,,Joesuu
puhkeala randumissilla pohiprojekt (Kobras AS, t66 nr S 311, 2008) ning “Jdesuu puhkeala
randumissilla pohiprojekti keskkonnamdju hindamise aruanne* (AS Kobras t66 nr T 196, 2009).

2004. aastal ldbiviidud Joesuu detailplaneering négi ette Vortsjdrve infokeskuse viljaehitamise,
kanalisatsiooni, reoveepuhasti, veetorustike ning puurkaevu rajamise. Ette ndhti rajada parkimiskohad
soidukitele, haagiselamutele ning jalgratastele. Randumissilla pdhiprojektiga kavandatud tegevusteks
oli Rannu-Joesuus Emajde tilemjooksule 10 kohalise paadisilla ja selle teenindamiseks vajalike
struktuuride (pinnasest tamm, randumissild, juurdepidsutee, piirdekraav) ja slipi rajamine. Samuti
nihti ette Emajde pdhja siivendamine, et muuta joe ldhte vasakpoolsem osa laevatatavaks ja tagada
projekteeritud randumissillale vajalik ruum.Maa-alal tehti suurpuhastus vdsast ja pilliroost, kaldaalad
puhastati settest, mida kasutati madalamate alade tditeks ning maapinna tdstmiseks. Paigaldati suur
infotahvel, Okokdimlad, varikatus ja priigikastid. Puhkeala loodeosas rajati 2008. aasta augustis
puidust linnuvaatlustorn.

alad vorreldavalt sarnaste viirtustega, ohtudega ja voimalustega. Molemal puhul on tegevused
kavandatud Vortsjarve hoiualal ja Natura 2000 linnu- kui loodusaladel. Maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu kohaselt on mdlemad maakondliku téhtsusega védrtusliku maastikuga maa-alad.
Jdesuu ja Oiu kavandatud tegevused on suhteliselt sarnased. Kavandatud tegevuste suhtelise sarnasuse
tottu on Joesuul tehtud pdhiprojekti keskkonnamdju hindamise aruandes sisalduv viga suures osas
ildistatult iile kantav kidesoleva detailplaneeringuga kavandatud tegevustikule.

1.3 Kehtiv iildplaneering

1.3.1 Kolga-Jaani valla iildplaneering

Uldplaneeringuna kehtib AS Entec t66 ,, Kolga-Jaani vald. Uldplaneering® (1998). Uldplaneeringu
ptk.4 ,,Arengustrateegia pohisuunad 1998-2013“ madédratleb valla Vortsjirve rannaga piirneva

Idunakiilje puhke-eeldustega piirkonnana (alapunkt 4.5.1).
Turismi arendamise voimalused sisaldavad muu hulgas jargmist:
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Skeem 1 — viiljavéte AS Entec toost ,, Kolga-Jaani vald. Uldplaneering “

Tehnilise infrastruktuuri osa néeb vajadust rekonstrueerida Oius vee- ja kanalisatsioonivorgud.
Uldplaneeringu ptk.5 ,Maa- ja veealade kasutuspohimdtted ning piirangud“ kohaselt kiesoleva
detailplaneeringuga haaratud planeeritaval alal kaitstavad iiksikobjektid puuduvad. Alapunktides 5.1.3
ja 5.1.4 ... 5.1.12 loetletud kaitsevoondid ja piirangud on asendatud kehtivate seaduste jirgsetega
2001. aastal koostatud Vortsjéirve piirkonna iildplaneeringus voi kdesolevas to0s.

Uldplaneeringu punktis 5.3, ,.Siilitamisele kuuluvad alad on planeeritav maa-ala vilja toodud kui
tahelepanu védriva kultuuri-, loodusmaastiku ja kiilamiljooga maa-ala, kus maastik ja loodus
harmoneeruvad inimese poolt looduga. Miljooviirtusega ala piiridesse on haaratud Oiu Meierei
hoonete kompleks ja teisel pool riigimaanteed asuv hoonestus.

Oiu Voitoostuse kinnistu on tildplaneeringu jérgi detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-alal.
Maa-ala pohikasutusotstarbeks on ULDMAA (puhkeotstarbeline maa).

1.3.2 Vortsjirve piirkonna iildplaneering

Uldplaneeringu tipsustamiseks ja tdiendamiseks on Kolga-Jaani vallas teemaplaneeringuna
(planeerimisseadus §8 1g2) kehtiv AS Entec t66 nr 286, ,,Vortsjirve piirkonna iildplaneering®
(14.09.2001).

Vortsjéarve piirkonna iildplaneeringu pdhiandmed tuginevad toole “Vortsjdrve piirkonna arengukava”
ning Vortsjarve timbritsevate valdade tulevikuvisioonidele ja strateegiatele.



Uldplaneeringu punkt 1.2.2 “Miljoopiirkonnad ja vaatamisviirsused jirgselt on Oiu kiila ja
Tidnassilma joe suue miljodvadrtusega ala:

€

. ala holmab Oiu kiila iimbrust, paadisadamat ja Tdnassilma joe suuet ning veel avatud joe ja

Adula oja-ddirseid luhtasid. Tegemist on tasase ja madala alaga Vortsjirve kaldal. Sild iile
Ténassilma tdhistab vana iilekdigukohta. Oiu silla lihedal iilesvoolu on vasakkaldal ca 5 ha suurune

luhaniit, ... Keskkonna viidirtust tostavad endised meierei hooned.”

Uldplaneeringu kaardil on miljooviirtusliku ala piir varemkoostatud Kolga-Jaani iildplaneeringuga
vorreldes tdpsustatud. Planeeritav maa-ala paikneb tervikuna miljooviairtuslikul alal.

Strateegiliste keskkonnamdjude hindamise alapunkt 3.1.1 analiiiisib “Vortsjdrve piirkonna arengukava
2000-2005" tulemusena vilja tootatud arengustsenaariumide (madala majanduskasvu stsenaarium ja
korge majanduskasvu stsenaarium) ja Vortsjiarve piirkonna iildplaneeringuga kavandatud tegevuste
strateegilist keskkonnamdju. Negatiivse mdju korral on vilja toodud véimalikud leevendusvariandid
moju ulatuse vihendamiseks.
Lisaks mojude viljatoomisele analiiiisiti nelja olulisima piisiva tegevuse moju piirkonna keskkonnale:
turismirajatiste ehitamine (sadamad, veeteed, supelrannad), hoonete ehitamine, turismi ja ettevotluse
arendamine. Allpool on neist vilja toodud kiesoleva detailplaneeringu eesmirkidega haakuvad.

Tegevus/ Ala

Turismirajatiste
ehitamine:
Sadamate ja
randumiskohtade
ehitamine;
Supelrandade ja
supluskohtade
rajamine;
Veeteede rajamine
ja veesoidukite
liikluse
intensiivistumine;
Voimalikud
konfliktialad tekivad
Vaiblas, Ulges,
Joesuus, Tamme
randumiskohas,
Pikasillas, Aru-
metsas ja Valmas.

Hoonete, teede,
parklate jms
ehitamine.
Vé&imalikud
konfliktialad tekivad
Vaiblas, Ulges,
Pikasillas,
Arumetsas ja
Valmas.

Turism
Véimalikud
konfliktialad
tekivad Vaiblas,
Ulges, Joesuus,
Tamme

Positiivsed mgjud

* Vortsjirv seotakse
Emajde Joeriigi veeteede
ketiga;

« liikkumistingimused
veeteid pidi paranevad;

« turvalisusrisk viheneb
(jarveohutuse paranemine
laevasdiduks veeteede
margistamise tottu);

* parandab ja aitab dra
kasutada olemasolevaid
ehitisi ja rajatisi (vanade
sadamate taastamine);

« teenuste komplekssus;

* vetelpidiste ja reostustdrje
tegevuse paranemine;

* tookohtade arv suureneb.

» majandusliku arengu
intensiivistumine, kohaliku
elanikkonna t66hdive
suurenemine;
piirkondadesse (uute
elanike tulek piirkonda);

« transpordi- ja infrastruk-
tuuri paranemine;

« reguleeritud parkimiskor-
raldus;

« jalgrattaliikluse elavne-
mine (nn pehme liiklus);

« litkkumisvoimalused ja
juurdepédsetavus
paranevad.

.
* jirve rekreatsiooni-
ressursside #drakasutamine,
Tartu, Viljandi, PSltsamaa,
Torva elanike vaba aja
veetmise voimluste

Negatiivsed mojud

* looduslike koosluste hdavimine
ehituskohtade laheduses:
kaldataimestiku, pohjataimestiku
ja -loomastiku hévimine, veelin-
dude ja kalade kudemiskohtade
hédvimine;

« kalade ning veelindude
toidubaasi vihenemine;

* geoloogilised mdjud:
loodusliku jarvepohja ja
rannikureljeefi muutumine;

* koloogiliste protsesside kulg
takistatud;

¢ yoimalik visuaalne reostus;

* pinna- ja pdhjavete reostus;

* pinnase erosioon veeliikluse
puhul;

* mdju veeala hiidroloogilisele
reziimile;

* laevaavariide ohu suurene-
mine;

¢ loodusliku maastiku
asendumine tehismaastikuga;

« dnnetusrisk;

« jarve veekvaliteedi
halvenemine.

* keskkonnamuutused asustatud
kohtade liheduses;

¢ loodusmaastiku asendumine
tehismaastikuga (looduslike
koosluste hdvimine);

* loodusliku reljeefi muutmine,
mdjud pinnasele (ehituspraht);
« 9koloogiliste protsesside kulg
takistatud;

¢ voimalik visuaalne reostus;

« suured investeeringud
infrastruktuuri rajamiseks;

« tulekahjude oht suureneb.

* turismi arendamine vib osu-
tuda majanduslikult mittetasu-
vaks;

¢ looduslike koosluste hivimine
kontrollimatu ja stiihilise tu-
rismi korral (ohustatud ranna-

Leevendusvariandid

« eclistada vanade sadamate taastamist uute
rajamisele;

« koikide sadamate rekonstrueerimisel,
millega kaasneb sadama vee- voi maa-ala
suurenemine ning uute sadamate rajamisel
koostada enne projekteerimise alustamist
detailplaneering koos keskkonnamdju
hindamisega;

* sadamaid ei tohi ehitada véirtuslike voi
haruldaste kooslustega ranna-aladele;

* teostada uuring lindude viibimisest otseses
laevaliikluse mojupiirkonnas, selle
tulemused vdimaldavad minimaliseerida
laevaliiklust lindude pesitsemis- ja
sulgimisalade ldhedal. Vajadusel piirata
veeliikluse intensiivsust lindude
pesitsemisajal (aprill-juuni);

« siilitada ehitusaladel maksimaalselt
haljastust;

. ...

» médratleda laevateed ja tihistada need
kaasaegsel tasemel meremérkidega;

« sadamate ehitamiseks kasutada
ajavahemikku augustist septembrini, mis
hiirib keskkonda kdige vihem;

* midrata detailplaneeringu kohustusega
piirkonnad tugevdamaks kontrolli
ehitustegevuse lile;

e ..., vajadusel ette ndha ehitustegevuse
piirangud véirtuslike maastike ja miljoo-
piirkondade timber;

« ehitamisel vdirtusliku loodusega
piikonnas kasutada kergeid ehitusmasinaid;
« sdilitada piirkonnale iseloomulike hooneid
ja eelistada uutele ehitistele vanade
rekonstrueerimist voi restaureerimist;

« siitestada rangemad hoonestamis-
tingimused viirtusliku looduse voi
kiilamiljooga aladel;

« eelistada traditsioonilist ja loodussdbra-
likku ehitusviisi, 6koloogilisi materjale ...;

* turismi suunamine ja korraldamine -
turistide litkumist reguleerida viitadega;

« jagada infot 66bimis- ja telkimiskohtadest
- teabe digel jagamisel saab liikumist
reguleerida ja kiilastajate arv ei koorma
vidrtuslike looduspiirkondi;



taimestik ja metsakooslused,  9koturismi arendamine;
lindude héirimine, alustaimes- ...
tiku tallamine);

* pinna- ja pdhjavete reostusohu
suurenemine;

 metsatulekahjude ohu

suurenemine — kiilastajate ja

telkijate arvukuse kasvuga

suureneb dnnetusrisk;

* ebasoovitavad muutused koha-

like elanike eluriitmis seoses
puisielanike saabumisega ja

turistide arvu jérsu tousuga,
kultuuripdrandi ja traditsioo-

nilise eluviisi hddbumise oht;

« voimalikud konfliktid piisi-

elanike ja turistide vahel.

randumiskohas, paranemine;
Pikasillas, * piirkonna majandusliku
Arumetsas ja arengu intensiivistumine ja
Valmas. kohaliku elanikkonna
to0hGive suurenemine;
* koostoo valdade vahel
paraneb (valdade tihine ja
kooskdlastatud soov
piirkonda arendada);
* hooajaline asustus toob
investeeringuid ja teenuste
tarbijaid,;
* kompleksne probleemide
lahendus, paraneb teenuste
pakkumine.
Ettevotlusest » majanduslikust
tulenevad atraktiivsusest tulenev
keskkonnamgjud voimalik keskkonna-
-vaiketoostus; kvaliteedi paranemine;
-kalapiiiik; LI
-pollmajandus; * maaettevotluse arenda-
-metsandus. mine ja mitmekesistamine,

.
* saaste moju keskkonna
kvaliteedile;

* planeerida ja reguleerida tegevusi;

» edendada keskkonnateadlikkust, -haridust
ja —koolitust;

« siilitada maapiirkondade ja maastike ilmet
(nt luhaalade regulaarne puhastamine

mis annab erinevaid vosast, luhaaladel karjatamine jne);
tegutsemisvoimalusi ja LI

alternatiivse sissetuleku;

« kiilade taastamine ja

arendamine ning maaelu

pérandi kaitsmine ja

sdilitamine;

Punkt 4.3 “Turismi arendamise vdimalused ja puhkealad” métestab lahti iildplaneeringuga kavandatud
puhkealal sobiva kasutusotstarbe:

“...Pohirohk rekreatiivsete teenuste pakkumisel on asetatud keskkonnasobralikule turismile ja
puhketegevusele, hajutades tegevust voimalikult laiale alale. Sellele vaatamata on teatud piirkonnad
eriti intensiivse rekreatiivse tegevusega koormatud: Vaibla, Ulge, Joesuu, Trepimde, Rannakiila,
Pikasilla, Kiviloppe ja Valma. Seetottu on Vortsjdrve piirkonnas eelistatud reisikorralduse viisiks
okoturism. Okoturism on reisikorralduse viis, mis ei mddra, kus reisitakse, vaid kuidas seda
tehakse: loodust ja kultuurivddrtusi sddstes, piirkonna majandust edendades ja reisijate rahulolu
teenides. Hddavajalikud ehitised — matkarajad mdrgaladele- tuleb loodusesse ehitada enne suurte
hulkade huviliste saabumist. Nditeks pehme turbapinnas ei kannata tallamist, selle lohkumiseks piisab
Jjuba monekiimnest jalapaarist. Soo muutub libimatuks ning kaob puhas, puutumatu loodusmaastik,
mille pdrast alale iildse tuldi. Seesama kehtib ka loodusmetsade (eriti mdrgade) kohta, samuti luhtade
ja roostike puhul. ... Ettevalmistatud marsruudid muudavad loodusretke turvaliseks molemale poolele:
matkajal on nditeks mdrgaladel kindel jalgealune ning pole eksimishirmu, ja et valdav enamik rajal
kdijaid ei astu sellest kdrvale, siis voidab ka loodus. ...”

Uldplaneeringu punkt 4.8 Veealad sisaldab piirkonnas arendatavate sadamate loetelus Oiu sadama.
Planeeritud on laevamarsruut Vortsjiarvel: “ Laevamarsruut voiks kulgeda koigi puhkealade
randumiskohtade vahel Joesuu—Oiu—Valma—Suislepa—Pikasilla—Limnoloogia sadamate vahel. ...

... Veemootorsport on pohimoétteliselt lubatud vaid teatud aladel, mis on tdhistatud iildplaneeringu
kaardil. Jetisoiduala on planeeritud: Valma, Vaibla, Urinurga—Vanause, Rannakiila, Pikasilla ja
Kiviloppe vee-aladel ning keset jarve piki maakonna piiri. Purjekate ja purilaudade kasutamise ala on
Valma, Ulge, Oiu, Vaibla, Ulge-Vanause, Tamme poldri, Sauna laagripaiga, Kiviloppe, Pikasilla ja
Tarvastu vee-alad.”
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14 Planeeritava tegevuse kisitlemine arengukavades
1.4.1 Kolga-Jaani valla arengukava

Kolga-Jaani valla arengukava 2006-2013 arengueelistused sisaldab arengueesmirkides vajadust
arendada Vortsjirve piirkonda kooskdlas kédesolevas deailplaneeringus eespool kirjeldatud Vortsjirve
piirkonna iildplaneeringuga (punkt 3.2).

Samuti on toodud vélja suund turismipiirkonna ja erinevate turismiliikide arendamisele (punkt 4.2).

1.4.2 Vortsjirve piirkonna arengukava

"Vortsjirve piirkonna arengukava 2000-2005" koostamise teostas OU Arenguprogrammide Keskus
EMI-ECO. Arengukava aktualiseerimise "VOortsjdrve piirkonna arengukava 2006-2010"-ks teostas
MTU Vortsjiarve Sihtasutus. Vortsjiarve Sihtasutus on koostoos omavalitsustega teostanud ka
arengukavas piistitatud eesmérkide elluviimist.

Arengukava sisaldab Vortsjarvega timbruse piirkonna majandusliku ja sotsiaalse olukorra ning
keskkonnaseisundi analiiiisi, pikemaajalise tegevuse kavandamise ning arengu suunad ja eelistused.
Arengukava olemasoleva olukorra kirjelduses (punkt 2.1) on kdesoleva detailplaneeringu planeeritava
maa-ala kohta jargmine hinnang:

,...Piki kallast paikneb neli iiksteisest suhteliselt eraldatud, jidrvega seotud tegevuspaika —
Tiinassilma Joe suue Oiul, Ulge puhkeala, Vaibla puhkeala ja Joesuu puhkeala.

Oiul Tdnassilma joe suudmes Tartu-Viljandi maantee ddres paiknevad endise Tartu Piimatoostuse
meierei hooned, mille vahetus naabruses asub 1960-ndatel aastatel rajatud sadam. Molemad
kuuluvad praegu eraomanikule ja on kasutusest viljas. Endise meierei hooned on suhteliselt heas
seiskorras, varustud vee, elektri ja sidega. Sadamakommunikatsioonid ja arengu seisukohast vajalikud
puhastusseadmed puuduvad. Sadamakoha taastamine koos hoonete kasutusevotmisega on
perspektiivikas.

Arengukava peatiikis 3 ,,Vortsjdrve piirkonna arenguvisioon ja eesmirgid“ piistitatu ndeb
puhkemajanduses ette kdesoleva detailplaneeringu eesmérkidega haakuvaid tegevusi:

“«

o Vilja on arendatud terviklikud puhkepiirkonnad mitmekesise teenuste struktuuriga. Teenuste
osutamine on laienenud suveperioodilt ka teistele aastaaegadele.

o  Suplus- ja randumiskohtade juurde viivad heakorrastatud teed, rajatud on piisava
mahutavusega parklad, korrastatud on priigimajandus, rajatud ja viidasiisteemiga on
varustatud lokke- ja telkimispaigad ning matkarajad.

o  Puhketegevus on laienenud ranna-alalt jirvele.

o Jdarveddrse iihtse sadamaketi ja randumiskohtade viljaarendamine, veeteede mddratlemine.
Uldkasutatavate randumiskohtade viiljaehitamine ...

o Jarvel toimivate puhketeenuste vdljaarendamine (kalaturism, purjetamine, paadilaenutus)...

o  Majutus- ja laagrikohtade viimine vastavusse euro- ja muude nouetega. Uute puhketeenuste
vdljaarendamine. Toitlustusalase ettevotluse arendamine. Olemasolevate laagrikohtade
vdljaarendamine, ...”

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA PLANEERITAVA MAA-ALA
ULATUS

2.1 Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kolga-Jaani Vallavalitsuse 15.06.2009 korralduse nr 208
alusel: ,,...kinnistule mddrata ehitusoigus, litkluskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted,
tehnovérkude ja —rajatiste asukohad ning muuta sihtotstarvet.

Sama korraldusega kinnitatud ldhteseisukohad Oiu V&itoostuse detailplaneeringu koostamiseks
tapsustavad planeeringu koostamise eesmirke:



y--o 3. 1.1 kinnistu ehitusoiguse mddramine (olemasolevad hooned, linnuvaatlustorn, paatide tankur);
3.1.2 kinnistu sihtotstarbe muutmine ja mddramine;

3.1.3 tehnovorkude ja —rajatiste, juurdepdidsuteede ning parkla asukoha mddramine (lisaks matkarada
puhkekohtadega, paatide veeskamiskoht, heitvee puhastussiisteem);

3.1.4 haljastuse ja heakorrastuse pohimétete mddramine (vastavalt lisatud asendiplaanile).

3.2.1 tagada ehitusdiguse andmisel arhitektuurilise lahenduse sobivus piirkonda;

3.2.2 tagada naaberkinnistute omanike, avalikkuse ja huvitatud isikute informeerimine planeeringust;
3.2.3 tagada valla iildplaneeringust kinnipidamine.

Lihteseisukohtade punkt 3.1.4 mainitud lisatud asendiplaan vt. lisa 2 — [llustratsioon.

Kiesoleva t66 koostamise eesmérgiks on saada planeering, mis planeerimisseaduse §9 15ike 1 jargselt
oleks maakasutuse ja ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.

2.2 Planeeritava maa-ala ulatus

Planeeritav maa-ala haarab Oiu Voitoostuse kinnistu. Liikluskorralduse pohimdtete midratlemiseks
planeeringus on planeeritava maa-ala sisse haaratud kinnistuga piirneva riigimaantee osa. Planeeritava
maa-ala suurus on ca 8,5 ha.

Detailplaneering késitleb taustsituatsiooni loomise ja terviku moistmise huvides ka planeeritava maa-
ala iimbrust. Detailplaneering kehtestab planeerimisseaduse jargsed maakasutuse ja projekteerimise
aluseks olevad tingimused vaid joonistel tdhistatud planeeritava maa-ala piiri sees.

3 MAA- JA VEE-ALA KIRJELDUS
3.1 Olemasolev krunt

Planeeritav krunt asub Oiu kiilas Tartu-Viljandi maantee idakiiljel.

Krunt piirneb pdhjast maatulundusmaaga (Oiu kiila, Vanak®ortsi, 32802:001:0101), idast riigimaaga
(Vortsjarv), Idunast riigimaaga (Tdnassilma jogi) ja maatulundusmaaga (Viiratsi vald, Valma Kkiila,
Akre, 89202:002:0135) ning lddnest riigimaantee liiklusmaaga (T-48 Tartu-Viljandi/Valma kiila
Ridakiila kiila Loime kiila Joekiila kiila T#inassilma kiila Tonukiila kiila Uusna kiila, 89201:004:1490;
T-48 Tartu-Viljandi/Oiu kiila Leie kiila, 32802:003:1040; T-92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme,
32802:001:0109). Loodeosas asub planeeritava krundiga piiratult vdikeelamumaa krunt (Vesiroosi,
32802:001:0108)

Planeeritaval maa-alal asub kdesolevalt Oiu Voitoostuse katastriiiksus:

Lihiaadress Oiu Voitoostuse
Tunnus 32802:001:0118
Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 95%
Sihtotstarve 2 Tootmismaa 5%
Pindala 8,20 ha
s.h. Ehitiste alune maa 1215 m?
Metsamaa 0,74 ha
Ouemaa 0,63 ha
Muu maa 6,83 ha (s.h. veealune maa 0,86 ha)
Registriosa 3358639/
Kinnistusjaoskond Tartu Maakohtu Viljandi kinnistusjaoskond

3.2 Looduskeskkond

Olemasolev krunt on tasase reljeefiga, maapinna iihtlase kaldega Vortsjidrve suunas.

Maastik on valdavalt avatud vaadetele ja piikesele, nauditav ja kdrge emotsionaalse védrtusega.
Kaugvaated on suletud vaid krundi loodeosas, planeeritava krundiga hdlmatud viikeelamumaa krundi
piiridel.

Territoriaalselt valdav osa krundist on hooldatud luha-ala, mida ilmestavad puuderiihmad.

Vortsjidrve poolne osa krundist on ca 100 m ulatuses iile ujutatav (muru, kdrkjad ja pilliroog), krundi
pohjaosas on pddsastikud.



Krunti 1dbib veepiirist 120-150 m kaugusel jirve veepiiri joont kopeeriv puuderiihmadest moodustuv
rivi ( kask, lepp). Puudegrupid (-rivid) piiravad jidrve poolt ka olemasoleva hoonestuse ja due ala
(kask, tammed). 60-datel aastatel on riigimaantee serva ja hoonestatud ala jdrvepoolsele kiiljele
istutatud kdesolevaks ajaks iilekasvanud kuusehekid.

3.2.1 Geoloogiline ehitus ja hiidrogeoloogia

Planeeritav maa-ala paikneb Sakala korgustiku &dérealal. Sakala korgustiku aluspdhja vanema osa
moodustavad kambriumi, ordoviitsiumi ja siluri ladestu kihid (lubjakivid — dolomiidid), mis
maapinnal ei paljandu. Nendel lasuvatest setetest esinevad jddpaisjirvede setted - savi, aleuriitliiv.
Pinnakatte moodustavad devoni setetel lasuv punakaspruuni saviliivane vdi liivsavine moreen,
Tidnassilma joe ja Vortsjirve setted.

Mulla ldhtekivimiks on kollakashall kuni valkjaspruun karbonaatne, norgalt rahkne liivsavimoreen,
mis sisaldab mdddukalt randkive.

Surveta pohjavee tase soltub otseselt veetasemest Tdnassilma joes.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt paikneb Oiu alal,
kus pShjavesi on reostuse eest keskmiselt kaitstud.

Pohjavee kaitstuse kaardi legend:

Kaitsmata (viga krge reosmsohthkh:s)
alvand, momem

Unp Iy high vulnerability)
nIvars ll <2m

Norgalt kaitstud (kdrge reostusohtlikkus)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <2m
Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmi htlikkus)
moreeni 10 - 20m; savi, liivsavi 2 - 5m
Medium prodected (medium vulnerability)
4ill 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - 5m
1t kaitstud (madal reostusohtlikkus)
moreeni 20 - 50m,; savi 5 - 10m
Well protected (low vulnerability)
1ill 20 - 50m; clay 5 - 10m
Kaitstud (viga madal reostusohtlikkus)
moreeni >50m; savi >10m
Very well protected (very low vulnerability)
till > 50m; clay >10m

pdhjavee veelahe
pa 2 fivide
ai!::nangmmﬁludpuivndm&:fmfr

Skeem 3 - Pohjavee kamtuve kaart (allikas: Eesti pohjavee kamtuse kaart M 1:400000, OU EGK).
3.2.2 Hiidroloogilised tingimused

Vabariigi Valitsuse 03.06.2004 maédruse nr 210 “Vesikondade ja alamvesikondade nimetamine”
kohaselt jddb detailplaneeringu maa-ala ning sellega vahetult piirnev Vortsjarv Ida-Eesti vesikonna
Vortsjiarve alamvesikonda.

3.2.2.1 Vortsjiarv (kood riigi veeregistris 208380)

Vortsjarv asub ulatuslikus Kesk-Eesti ehk Vortsjirve noos, mida piiravad suured korgustikud.
Vortsjarve ndgu sarnaneb hiiglaslikule liuale, kuhu {imbritsevatelt korgematelt aladelt vooluveed
kokku jooksevad. Nogu on pdhjaosas lai, Iduna suunas aga kitseneb ja liitub Viikse-Emajde orundiga.
Absoluutkérgused vihenevad Vortsjirve suunas. Usna suurel osal jirve lihistel on levinud
sootasandikud. Vortsjdrv on ldbivoolujarv.

Vortsjirve pindala on 270 km?2, valgala pindala 3 104 km?, keskmine siigavus on 2,8 m.

Vastavalt keskkonnaministri madrusele nr 33, 22.06.2001 “Pinnaveekogude veeklassid, veeklassidele
vastavad kvaliteedinditajate védrtused ning veeklasside médramise kord” kuulub Vortsjérv eutroofsete
ehk rohketoiteliste jarvede hulka.
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Vooluveega jirve kanduvatest ainetest langeb 70-80% kolme suurema joe — Viike-Emajoe, Ohne ja
Tidnassilma arvele. Vortsjidrve suurim biogeenidega rikastaja on Tanassilma jogi.

Toitainesisalduse tottu vohab kaldavee- ja veesisene taimestik. Taimestiku arengut takistab tugev
lainetus, avatus tuultele ja veetaseme kdikumine. Kaldaveetaimedest oli kdige ulatuslikumalt levinud
pilliroog, mis moodustab pideva voondi timber jirve.

Sademete hulga muutustega seotud veetaseme kdikumised vdivad aasta jooksul ulatuda kuni 2
meetrini. Madal veetase toob kaasa palju probleeme: jirve taimestik hakkab vohama ja madalamad
alad kasvavad kinni, sinivetikate ditsengud, randumis- ja sadamakohad jddvad kuivale. Veevaeseid
aastaid iseloomustavad, haugi kudealade piiratus ning tihti ka kalade suremine.

Madal veetase esineb iildjuhul Vortsjéirvel kahel korral aastas. Olulisem ja veereZiimi pikemaajaliselt
mojutav on suve-siigisene madalvesi. Talvine madalvesi on kdrgem ja kestab vihem aega.

Vorreldes madalveega on kahjustusi pohjustava ja erakordselt korge veetaseme kestvus lithike, kuid
majanduslikult pdhjustab see enam-vihem samasugust kahju nii ithepdevane kui ka iihenddalane
korgvesi. (EPMU Zooloogia ja Botaanika Instituut, TTU Geoloogia Instituut, 2003).

Veetase (m i1.m)

355
Korgeim veetase 35,28 (26, X1 1923)
FhD P e i e e e e i
Kahjustusi péhjustav korgvueotase 35,00
34,5+ Keskmine aasta maksimaalne veetase 34,37
34.0

Keskmine veptase 33,83
33,5 - Mediaan 33,58

33.0 - :
Keskmine aasta minimaalne veetase 33,03

" Okoseisundit kahjustav madalvestase 32,50
R P T T s . S - S Al — . y— - S—
Madalaim veetase 32,20 (6. [X 1098)
Korduvus (%)
32,0 - - TREEL. TR

0 10 20 30 40 al 6o 70 a0 90 100

Skeem 4 - Vortsjirve veetaseme kover ja iseloomulik veeseis (EPMU Zooloogia ja Botaanika Instituut,
TTU Geoloogia Instituut, 2003).

3.2.2.2 Tanassilma jogi (kood riigi veeregistris 101800)

Ténassilma jogi kuulub Ida-Eesti vesikonna Vortsjérve alamvesikonda. J6gi on 34 km pikk ja 454 km?
valgalaga. Tdnassilma joe ldhe asub Viljandi jdrve idakalda ldhedalt ning suue Oiu kiilas. Jogi kuulub
avalikult kasutatavate veekogude hulka.

Keskkonnaministri 22.06.2001 mé&éruses nr 33 sétestatud korras médratud veekvaliteedi klassi jargi
kuulub Ténassilma jogi kdige halvemasse, st V klassi. (Inimmoju vortsjdrve vesikonna veekogudele,
Arvo Jirvet, Tartu Ulikooli Geograafia Instituut) Kuna Tinassilma joe riikliku seire livend paikneb
Oiul — joe suudmest ca 0,2 km iilesvoolu ja joe reostajaks on Viljandi linna heitveed, mis juhitakse
jokke selle alguses, siis on Tdnassilma jogi 6koloogiliselt viga halvas seisundis kogu pikkuses. Joe
suureks saastajaks on ka seakombinaadi jadtmed, mida laotatakse pdldudele.

Keskkonnaministri 28.05.2004 médrusega nr 58, “Suurte iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel korgveepiiri middramise kord” kuulub Ténassilma jogi Joekiilast suudmeni
Suurte iileujutusaladega siseveekogude hulka.

11



Tanassilma joe veetase ning veetaseme muutused on otseselt seotud sademetega ja Vortsjédrve
veetasemega ning ei erine Vortsjirve veetasemest oluliselt.

33 Riigimaantee

Liiklus maantee 16igul on kahesuunaline. Autode keskmine 66pdevane liiklussagedus on ca 2500 autot
O0pdevas. Planeeritava maa-alaga piirneval riigimaantee 16igul on olemasolevalt kehtestatud
kiiruspiirang 70 km/h.

Kinnistuga piirneva riigimaantee maa-alale jdib maantee 48,4 kilomeetril Ténassilma joge iiletav Oiu
sild, pikkus 35,6 m. Sild on ehitatud 1957. ja rekonstrueeritud 1997. aastal.

Juurdepids planeeritavale maa-alale toimub pohimaanteelt. Mahasdit on vilja ehitatud maantee
rekonstrueerimise kédigus 2008. aastal.

34. Sadamakoht

Planeeritaval kinnistul asub 1960-ndatel ehitatud, olemasolevalt viikepaatidele kasutatav sadamakoht
(betoonkai, siivendatud kanal). Randumiskohana kasutavad seda suvitajate ja dngemeeste paadid.
Ajalooliselt on Vortsjirvel kurseerinud regulaarne turismilaev Tartust, mis kéis nii Oius, Pikasillas,
Suislepas kui ka Jogeveste sadamas Viike-Emajoel. Juba mdnikiimmend aastat seda ei toimu ja rivist
on vilja langenud ka vastavad sadamad. Seoses Emajdoe Jderiigi projektiga planeeritakse
laevamarsruudi taask&ivitamist.

35 Olemasolev hoonestus

Kinnistu hoonestus on kontaktis teega ja teiselpool teed asuva hoonestusega, moodustades omamoodi
terviku. Kinnistul asuvad kunagise meierei hooned ning sadamahoone.

Riigimaanteele avatud vaatesuundades on piirkonnas valitsev poolavatud hoonestuslaad. Hoonestuse
vertikaalseks dominandiks on Oiu v3itodstuse meierei hoone kdrge punasest tellisest korsten.

Hoonete mahud on Té#nassilma joe tsoonis tee suhtes pooratud. Meierei hoone ehitusmahud on teega
paralleelselt ja risti.

Hooned on traditsiooniliste mahtude ja kujunduselementidega. Piirkonnale on iseloomulik viilkatus.
Katusekalded on kunagisel meierei hoonel ja teisel pool teed asuval hoonestusel ca 35° (sama uus
sadamahoone) ning muudel kinnistu hoonetel ca 45°.

Vilisviimistlusmaterjalidest domineerivad traditsioonilised materjalid: maakivi, punane tellis,
silekrohv ja puitlaudis.

4 PLANEERINGU LAHENDUSE IDEE KIRJELDUS

Detailplaneeringuga nihakse ette Oiu Voitdostuse kinnistu terviklik viljaarendamine siseturismile
orienteeritud puhkekompleksiks. Puhkekompleksi arendamine toetub asukoha viirtustele ja erilistele
voimalustele. Hoonete kasutussevott ja sadama viljachitamine tuginevad ehitiste olemasolule.
Kallasraja funktsiooni tditva loodusraja viljachitamine toetab kompleksi tegutsemist, on suunatud
Vortsjarve  linnukaitseala  véértusi  tutvustavale loodusturismile ja  keskonnateadlikkuse
populariseerimisele.

Detailplaneering nieb ette:

e olemasolevate hoonete kompleksi sdilimise olemasolevas mahus, hoonete
rekonstrueerimise  ja kasutussevotu  (toitlustus, majutus), kaasaegsel tasemel
tehnosiisteemide ehitamise (vesi, kanalisatsioon, elektrivarustus), teede ja parklate
viljaehitamise (vilisvalgustus),

e Oiu sadama kasutussevdtu ja territooriumi piiritlemise, kai ja slipi rekonstrueerimise,
ujuvsildade paigaldamise, tankuri paigaldamise,

e loodusraja ja linnuvaatluskohtade véljachitamine (vaiadel laudteed ja vaateplatsid,
vaatlustorn), linnukaitseala viértusi tutvustavate infostendide paigaldamise,

e krundi sihtotstarbe méidramise vastavuses muutuva funktsiooniga.
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Kavandatav tegevus vastab Kolga-Jaani valla iildplaneeringule ja seda tdpsustavale ja tdiendavale
Vortsjirve piirkonna iildplaneeringule.

Riigimaanteest ca 200 m loodesse jddval maa-alal on tiildplaneeringu koostaja jdtnud juhtotstarbe
(maakasutuse sihtotstarbe / juhtfunktsiooni) médratlemata ning kisitleb seda nn. ,,valget ala“ kui maa-
ala, kus sihtotstarve vorreldes senisega ei muutu ja annab sihtotstarbe muutmiseks ilma kindla suunata
voimaluse koostada detailplaneering.

Kiesolevaga planeeritud 6ko- ja loodusturismi- ning majutuskompleksi funktsioneerimise seisukohalt
on vajalik, et planeeritud otstarbega mitte haakuvad (nt. intensiivne tootmis- vdi pdllumajanduslik
tegevus jm.) jddks ka tulevikus puhke-otstarbelisest maast tunduvalt kaugemale, vdi oleks eraldatud
tdiendava haljasvoondiga.

Kavandatavad tegevused loovad tdiendavaid v&imalusi piirkonna arenguks ja vastavad Kolga-Jaani
valla arengukavale ja Vortsjirve piirkonna arengukavale.

5 KRUNDIJAOTUS

Planeeritud krundi andmed on jargmised:

Aadress Oiu Voitoostuse

Sihtotstarve 1 A (dirimaa - majutus-, toitlustus- ja teenindusehitiste ning
arieesmiirgil kasutatavate transpordi- ja puhkeehitiste maa) = 8%

Sihtotstarve 2 M (maatulundusmaa) 92 %

Pindala ca 81949 m?

6 EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

6.1  Uldised nduded

Krundi kasutamise sihtotstarbena on mairatud otstarve, millisel voib ehitada uut hoonet. Krundil on
hoonete teenindamiseks lubatud teede, parklate, tehnorajatiste ning muude rajatiste rajamine.

Hoonete mahud tuleb projekteerida planeeritud hoonestusaladele. Hoonestusala piiri vdivad iiletada
suletud netopinnata hoone osad maapinnal ja dhus tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded.
Projekteeritud maa-alused ja maa-pealsed rajatised voivad hoonestuskeelualal asuda.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada hoonete jagamine tuletdkkesektsioonideks vastavuses
kehtivatele normatiividele.

Ehitiste mahulise lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lihtuda Ehitusseaduse § 3 nduetest ja
hoone sobivusest keskkonda.

6.2 Oiu Voitoostuse krundi ehituséigus ja olulisemad arhitektuurinéuded
6.2.1 Ehituséigus

e Krundi kasutamise sihtotstarve A (drimaa - majutus-, toitlustus- ja teenin-
dusehitiste ning drieesmérgil kasutatavate
transpordi- ja puhkeehitiste maa) = 8%
M (maatulundusmaa) = 92%

e Hoonete suurim lubatud arv 5

e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 1500 m?

e Hoone lubatud suurim korgus:
maapind - +/- 20 cm olemasolevast
karniis - olevatel hoonetel olemasolev,
katus - olevatel hoonetel olemasolev,

6.2.2 Olulisemad arhitektuurinouded

e Hooned tuleb projekteerida pohimahuga kéesolevas planeeringus (joonisel 2, ,,Pdhijoonis®)
maidratud suunal ning méératud katuse kaldega.
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e Hoonete maksimaalne lubatud korruselisus on olemasolev, s.t. kunagisel vditoostuse hoonel ja
selle juurdeehitustel 2 tdiskorrust kogu ulatuses ning teistel hoonetel 1 tdiskorrus ja
katusekorrus.

e Miljoovédrtuse sdilitamiseks tuleb sdilitada olemasolevate hoonete maht, vilisviimistluses
domineerivad materjalid ning hooneid ilmestavate osade detailiomapéra ja kuju. Uushoonete
ehitamisele tuleb eelistada hoonete rekonstrueerimist ja restaureerimist. Fassaadide
viimistlusmaterjalina ei tohi kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid plastikust ja
metallist materjale. Viltida tuleb mingist ajastust périt ehituslaadi kopeerimist, pidades
ausamaks vajadusel olemasoleva hoone asendamist tdiesti kaasaegse arhitektuurikésitlusega
hoonega.

e Vilispiirete ja avatdidete konstruktsiooni valimisel votta arvesse hoonekompleksi paiknemist
riigimaantee #ires ja sellest tulenevat vdimalikku iilenormatiivset miira kinnistu piiril.

6.2.3 Rajatiste ehitusnouded

e Rajatava vaatlustorni katuse lubatud suurim kdrgus on +8,0 maapinnast.

Katuse midratud lubatud suurim korgus on katuse harja voi parapeti maksimaalne kdrgus.

e Meierei hoone korval oleva massivse telliskorstna kdrgus on planeeritud olemasolev.

e Krundi muude rajatiste (valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised) korgusi ei
reguleerita.

e Loodusraja ja loodusvaatlusrajatiste materjalid valida looduslihedased, looduse poolt iimber
toodeldavad, biolagunevad. Pohiliseks materjaliks puit. Teed ja vaatlusplatsid projekteerida
maapinnast vaiadele tdstetult.

e Piirdeaiad niha ehitusprojektis ette arhitektuurselt sobivana projekteeritava hoonestusega ning
timbritseva keskkonnaga. Tokestamaks jalakéijate kontrollimatut liikumist silla tammilt otse
planeeritud sadama territooriumile on planeeritud rajada piirdeaed krundi edelanurgas.
Metallpostidel vorkaed (paatide talvehoiu maa-ala piiramiseks) on planeeritud mooda
projekteeritava krundi loodepiiri kuni naaberkrundini (Vesiroosi) ja sealt edasi paralleelselt
krundi piiriga kuni kraavi 16puni.

e (a 50 cm iile veepinna ulatuvate randumissildade paigaldamiseks on rekonstrueeritava kai
korguseks planeeritud +35,10. Kai kdrguse ja konfiguratsiooni projekteerimisel arvestada
Vortsjarve keskmist aasta maksimumveetaset (34,37 m) ja asjaolu, et tulvavee korral ei
tokestataks ~ sademevee  valgumist hoonetest eemale ja  Ténassilma  jokke.
Slipp projekteerida nii, et seda saaks kasutada ka keskmise aasta minimaalse veetaseme (33,03
m) Korral.

7 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS
7.1 Riigi tugimaantee

Kinnistu lddnekiiljele jadvad riigi tugimaantee Kkatastriiiksused T-48 Tartu-Viljandi/Valma kiila
Ridakiila kiila Loime kiila Joekiila kiila T#inassilma kiila Tonukiila kiila Uusna kiila, 89201:004:1490;
T-48 Tartu-Viljandi/Oiu kiila Leie kiila, 32802:003:1040; T-92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme,
32802:001:0109.
Planeeritava maa-alaga piirneval riigimaantee 16igul on olemasolevalt kehtestatud kiiruspiirang 70
km/h.
Riigimaanteel on teekaitsevoond tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning
teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike moéjude vidhendamiseks. Riigimaantee
kaitsevoondi laius on 50 m ddrmise sdiduraja teljest.
Vastavuses Teede- ja sideministri 28.11.1999 mddrusele nr 59 ,, Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise néuded “ on tee kaitsevoondis omaniku néusolekuta keelatud:
e maha votta, iimber tosta, juurde panna véi kinni katta liiklusmdrke ja muid liikluskorraldus-
vahendeid voi eemaldada nendelt katteid,
e teha teel ilma ehitusloata teehoiutoid, samuti mistahes tee-hoiuvdliseid toid, paigutada sinna
toovahendeid, materjale jms,
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e chitada néihtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku,
e chitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- voi mahaséiduteed, alalist voi ajutist miitigipunkti
voi muud teeninduskohta,
takistada jalakdijate liiklemist neid hdiriva tegevusega,
paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit,
korraldada spordivoistlust voi muud rahvaiiritust,
kaevandada maavara ja maa-ainest,

o teha metsa uuendamiseks lageraiet,

e teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandus- voéi muud teehoiuvdlist tood.
Koik tee kaitsevoondis kavandatavad teehoiuvilised ja teehoiutodd tuleb nende projekteerimise ajal
kooskolastada Lidne Teedekeskuse Viljandimaa Esindusega.
Planeeritava krundi hooned (v6itoostus 112000919, elamu 112000920, ladu-tookoda 112000921,
juustutsehh 112000922) ja rajatised (paadisild 220554045) asuvad riigimaantee kaitsevoondis.
Riigimaantee osas ei ole planeeritud ehituslikke muudatusi. Tee maa-ala séilib olemasolevates piirides
ja liikluskorraldusega.
Olemasolevate hoonete ja rajatiste rekonstrueerimine on vdimalik teostada tehnikaga planeeritaval
kinnistul.
Teeddrsete hoonete vilispiirete ja avatididete konstruktsiooni valimisel tuleb votta arvesse
hoonekompleksi paiknemist ja sellest tulenevat voimalikku iilenormatiivset miira kinnistu piiril. Kui
miira ei Onnestu alandada hoonete konstruktiivsete lahendustega, on teemaa piiril kooskdlastatult
riigimaantee omaniku esindaja nduetega lubatav moratdkke projekteerimine ja ehitamine.

7.2 Krundilepaasud

Riigimaantee mahasdidud ning krundile padsud on vilja ehitatud maantee rekonstrueerimise kdigus ja
olemasolevas asukohas ning olemasoleva laiusega.

Krundi loodenurgas teemaa piiril asuv iilekasvanud kuusehekk on planeeritud likvideerida, millega
paraneb nidhtavus Vesiroosi kinnistu sissesdiduteelt riigimaanteele véljasdidul.

Tokestamaks jalakéijate kontrollimatut liikumist silla tammilt otse planeeritud sadama territooriumile
on planeeritud rajada piirdeaed krundi edelanurgas.

Metallpostidel vorkaed rajatakse samuti mooda projekteeritava krundi loodepiiri (teemaa piir) kuni
naaberkrundini (Vesiroosi).

7.3 Parkimine

Krundi parkimisnormatiiv on 1 koht 100 m? suletud brutopinna kohta (EPN 17 osa 7).

Krundi hoonete suletud brutopind on kokku ca 2200 m2. Sellele vastav ndutav parkimiskohtade arv on
22 kohta. Projekteeritud parklates on kokku 22 sdiduautokohta, 2 kohta bussidele ning 6 kohta
matkaautodele. Tédiendava parkimise vajaduseks on vdimalik kasutada krundi loodeosas asuvat,
paatide talvehoiuks reserveeritud parklat.

7.4 Kergliiklus

Arvatavalt maanteesilla kdrgust, iithissdidukite peatuse paviljoni asukohta ja maapinna reljeefi arvesse
vottes on kehtiva iildplaneeringu jérgselt perspektiivne kergliiklustee (jalgratta marsruudi
ettepanekuna) planeeritud rajada riigimaantee vastaskiiljel.

8. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
8.1 Haljastus

Olemasolevad siilivad ja likvideeritavad puud on téhistatud joonisel 2 (PShijoonis). Avatud vaadete
vidrtust arvese vottes ei ole uute puude istutamist ette nihtud.

Likvideerimisele on planeeritud iilekasvanud kuusehekk krundi loodenurgas (riigimaantee piiril) ning
tilekasvanud kuuskede rivi hoonestatud ala idapiiril. Viimati nimetatud rivis on teineteise suhtes
vordsel vahekaugusel 3 tamme, mis on planeeritud siilitada.
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8.2 Heakorrastus, priigi kogumine

Territooriumide heakorrastus tuleb ehitusprojektis ette niha teostatuna véga heal tasemel. Planeeritud
lahenduses on teed ja platsid tolmuvaba kattega. Planeeritud on vilisvalgustuse rajamine.
Priigikonteinerid on planeeritud krundi siseterritooriumile.

Ehitusprojektis néha ette jadtmete sorteerimiseks ja kogumiseks vajalikud priigikonteinerid ja -kastid.

9 EHITISTEVAHELISED KUJAD, HOONESTUSKEELUALAD

Planeeritud hoonestusalade kaugused naaberkruntide hoonetest vdoimaldavad krundil projekteerida
mistahes tulepiisivusega hooneid. Hoonete tulepiisivusklassid maérata ehitusprojektis.

Ala, kus krundil ei ole lubatud hoone piistitamist, on joonise 2 (PShijoonis) loetavuse huvides
tahistatud hoonestuskeelualana. Hoonestuskeelualale voib rajada rajatisi.

Planeeritud rajatistel on muudest ehitistest minimaalsed normatiivsed kaugused, millega peab
projekteerimisel arvestama:

e puurkaev - kaitsevoondi ulatus on planeeritud vidhendada 10 m kaugusele puurkaevust
(Veeseadus §28 1g2 ja Ig4),

e imbviljak — omapuhasti kuja ulatub 10 m kaugusele rajatisest (VV 16.05.2001 méérus nr 171,
,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” §6 1g1),

e kanalisatsioonitorustik - kaitsevoond ulatub alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m
kaugusele torustiku telgjoonest (Keskkonnaministri 16.12.2005 miirus nr 76, “Uhisveeviirgi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”, §2 1g1),

e kiitusemahuti - kuja ulatub 25 m kaugusele mahutist (VV 16.05.2001 médrus nr 172,
“Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded”, §4 1g2),

e kiitusetorustik — kaitsevoond on 5 m torustiku vélisseinast (VV 02.07.2002 maérus nr 213 §6,
“Surveseadme kaitsevoondi ulatus™),

e clektrikaabel - kaitsevoond ulatub 1 m kaugusele ddrmisest kaablist (VV 2.07.2002 miérus nr
211, “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”, §3).

10 TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritavat krunti ei ldbi teistele isikutele kuuluvaid ega teisi kinnistuid varustavaid tehnoliine.
Kinnistul ei asu teistele isikutele kuuluvaid tehnorajatisi.
Uldplaneering ei née planeeritaval krundil ette vajadust tehnoliinidele maa reserveerimiseks.

Krundi tehnovarustus on planeeritud jirgmiselt:
10.1  Soojavarustus

Kinnistu hoonete kiitmine on planeeritud lahendada lokaalselt, viikeste kiittekolletega, véikekateldega.
Energiakandjaks kasutada elamisfunktsiooni hdirivaid huheitmeid mitte tekitavat kiitust.

10.2  Vesivarustus

Kinnistu vesivarustus toimub kiesoleval ajal krundil oleva puurkaevu baasil. Veeseaduse alusel on
puurkaevu kaitsevoond 50 m. Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku puurkaevu kaitsevoondi
vihendamiseks 10 meetrini. Veevarustuse vilisvork rajatakse plasttorust 1,8 m siigavusele.

Viline tulekustutusvesi saadakse Ténassilma joest. Veekogu kallas on kindlustatud kaiga.
Veevotukohana on kasutatav olemasolev joeveega tdituv kaev (tdhistatud joonisel 2, PShijoonis).
Veevotukoht peab olema vilja ehitatud ja tihistatud vastavuses standardiga EVS 812-6:2005, Ehitiste
tuleohutus, Osa 6 Tuletdrje veevarustus.
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Maksimaalne veevarustuse vooluhulk on 23 m3/d. Veeseaduse §8 15ike 2 p2 jérgselt peab planeeritud
tegevusteks olema tihtajaline vee erikasutusluba.

10.3 Heitvee kanalisatsioon

Heitvee kanalisatsioon on planeeritud ithe pinnaspuhasti (UPONOR SAKO imbviljak) ja kahe plastist
kogumismahuti (50 m3 + 25 m3) baasil.

Korge pinnasevee taseme tottu on planeeritud tdsta imbviljak muldesse nii, et imbtorude korgus
pinnasevee tasemest on ca 1,5 m ja planeeritud pumbata heitvesi imbviljakule. Puhasti projekteerida
vastavalt valmistaja juhendmaterjalidele. Kogumismahutitena kasutada plastist iiletditmise
kontrollseadmega varustatud mahuteid (n. FERTIL). K66gi heitveele niha ette rasvapiitidja.

104 Sademevee drajuhtimine

Hoonete katustelt ning krundi rajatavatelt teedelt ja platsidelt kogunev sademevesi on planeeritud
hajutada haljasmaa-alal pinnasesse. Tulvavesi on pinnapealselt planeeritud juhtida Ténassilma jokke.
Sademevee valgumissuunad on tihistatud joonisel 1, Pdhijoonis.

10.5 Elektrivarustus

Krundi elektriga varustamine on toimub ja on planeeritud olemasolevate vorgu- ja elektrilepingute nr
36010049/2 ja nr 36010856/1, 09.02.2009 baasil (lisatud). Planeeritavate hoonete ja rajatiste
elektrivajadus ei iileta lepingujirgset voimsust. Liitumispunkti asukoht ei muutu.

10.6  Sidevarustus

Planeeritavat krunti ei ldbi telefonside kaabelliine. Olemasolevad piirkonna sideliinid ei vdimalda
kinnistut varustada. Krundi hoonete ja rajatiste sidevarustus on planeeritud mobiilside baasil.

11 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS
11.1  Kaitstavad loodusobjektid

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 09.06.2005 miirusele nr 125 “Hoiualade kaitse alla votmine Viljandi
maakonnas” on moodustatud Vortsjarve hoiuala pindalaga ca 29 500 ha, mis paikneb Tartu, Valga ja
Viljandi maakonna piiride iihinemise kohas. Hoiuala hdlmab peamiselt Vortsjdrve, kuid vihesel
maidral ka seda iimbritsevaid looduslikke maismaabiotoope ja linnustiku kaitse seisukohast olulisi
poldreid.

Vortsjirve hoiuala valitsejaks Viljandi maakonnas on Keskkonnaameti Parnu-Viljandi regioon.
Vortsjarve hoiuala on moodustatud Natura 2000 vorgustiku alade valiku tulemusena,

Hoiuala tihtsus seisneb EL linnudirektiivi I lisasse kantud linnuliikide ja regulaarselt esinevate
randlinnuliikide, EL loodusdirektiivi I lisasse kantud elupaikade ning II lisasse kantud liikide kaitses ja
soodsa seisundi saavutamisele kaasa aitamises. Elustiku kaitse ning soodsa seisundi tagamise kdrval
on hoiuala eesmirgiks ala loodussééstliku kasutamise vdimaldamine. Ala peamise kaitse-eesmirgina
kisitletakse nende loodusviirtuste kaitset ja soodsa seisundi tagamist. Vortsjarv on Natura 2000
vorgustikku esitatud nii linnu- kui loodusalana (Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korraldus

nr 615-k; VV, RTL, 19.08.2004, 111, 1758).

Kaitsealused looma- ja linnuliigid kelle elupaika kaitstakse, on: harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik
hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), rdstas-
roolind (Acrocephalus arundinaceus), soopart ehk pahlsaba-part (Anas acuta), viupart (Anas
penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), rigapart (Anas querquedula), suur-laukhani (Anser
albifrons), rabahani (Anser fabalis), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), hiitip
(Botaurus stellaris), sdtkas (Bucephala clangula), mustviires (Chlidonias niger), roo-loorkull (Circus
aeruginosus), rukkirigk (Crex crex), viikeluik (Cygnus columbianus bewickii), lauk (Fulica atra),
merikotkas (Haliaeetus albicilla), tdmmukajakas (Larus fuscus), naerukajakas (Larus ridibundus),
viikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel (Mergus merganser), tutkas (Philomachus pugnax), tuttplitt
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(Podiceps cristatus), tapikhuik (Porzana porzana), jogitiir (Sterna hirundo), mudatilder (Tringa
glareola ), kiivitaja (Vanellus vanellus). (EELIS - Eesti Looduse Infosiisteem-Keskkonnaregister),
Hoiuala kaitsekord tuleneb Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest, eeskitt looduskaitseseadusest.
Uldised kitsendused hoiualal on sitestatud looduskaitseseaduse 3. peatiikis §-s 14. Hoiuala elupaikade
ja liikide kaitse on reguleeritud looduskaitseseaduse 5 ja 6 sitestatud looduskasutuspiirangutega.
Vastavalt keskkonnaministri 09.10.2002 méiérusele nr 58, “Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena
kaitstavate veekogude nimekiri ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning I5heliste ja
karpkalalaste riikliku keskkonnaseire jaamad”, on Vortsjarv karpkalalaste elupaigana kaitstav
veekogu.

11.2  Vortsjarve hoiuala kaitsekorralduskava 2008-2017

Vortsjarve hoiuala kaitsekorralduskava 2008-2017 midrab hoiuala kaitse-eesmérgid, analiiiisib
loodusvéirtuste sdilimist ohustavaid ja soodustavaid tegureid ja kavandab kaitse-eesmarkide
saavutamiseks tegevused.
Kiesoleva detailplaneeringu maa-ala ja eesmérkidega haakuvalt on vilja toodud:

1. pool-looduslike koosluste jitkuva hooldamise vajadus vosastumise torjeks,

2. mitte-sddstliku turismi viltimise vajadus,

3. hoiuala loodusvéirtuste asjatundliku tutvustamise vajadus.
Hoiuala loodusviirtuste tutvustamisel sisaldab kaitsekorralduskava kiesoleva detailplaneeringu
eesmirgiks olevat Oiu loodusraja planeerimist 500 m laudrajana ja vaatlustorni piistitamist raja dérde.
Kidesoleva detailplaneeringuga kavandatavad kinnistu hooneid teenindavad rajatised otseselt
Vortsjarve hoiualale ning Vortsjarve loodus- ning linnualale ei jdi. K&esoleva detailplaneeringuga
kavandatav Oiu sadama taastamine ning puhkemajanduse arendamiseks olemasolevate hoonete
timberehitamine endise Oiu V&itoostuse kinnistul jddvad tegevustena Vortsjiarve hoiualalt vilja.

11.3  Veekogude kaitsevoondid

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 34 on ranna voi kalda kaitse eesmirk “...rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine, ranna vdi kalda eripéra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéisu tagamine.”

Rannal v6i kaldal on: piiranguvoond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond, mille laiuse arvestamise
ldhtejoon on pdhikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

11.3.1 Ranna ja kalda piiranguvoond

Piiranguvoondi laius on Vortsjiarve rannal 200 meetrit, Ténassilma joe kaldal 100 m.

“Ranna voi kalda piiranguvoondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jddtmete tootlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja laiendamine, vilja arvatud
sadamas;

5) maavara kaevandamine;

6) mootorséidukiga soitmine vdljaspool selleks méidiratud teid ja radu ning maastikuséidukiga
soitmine, vilja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustodde tegemiseks, kutselise voi harrastusliku
kalapiitigivigusega isikul kalapiiiigiks vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustoodeks ja pollumajandustoodeks.” (Looduskaitseseadus, §37 1g3)

11.3.2 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

Piiranguvoondi laius on Vortsjiarve rannal 100 meetrit, Ténassilma joe kaldal 50 m.
“(3) Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
(4) Ehituskeeld ei laiene:
1) hajaasustuses olemasoleva ehitise 6uemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jdd
veekaitsevoondisse,
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2) kalda kindlustusrajatisele,

6) piirdeaedadele.
(5) Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud:

2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;
3) ranna kindlustusrajatisele;

8) tehnovérgule ja -rajatisele;
9) sillale;
10) avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

(6) Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda
kaitse eesmdrkidega ja veeseaduse § 8 loikega 2.” (Looduskaitseseadus, §38)

“...(2) Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib kohalik omavalitsus suurendada iildplaneeringuga.
(4) Ehituskeeluviondi vihendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
planeerimisseaduse kohaselt:

1) vastuvéetud iildplaneeringu;

2) kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvéetud detailplaneeringu;’
(Looduskaitseseadus, §38)

’

11.3.3 Ranna ja kalda veekaitsevoond

“...(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise vdltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.
(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

1) ... Vortsjarvel — 20 m;

2) teistel ..., jogedel, ... — 10 m;
(3) Tavaline veepiir on kiesoleva seaduse tihenduses pohikaardil mdrgitud veekogu piir.
(4) Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja pédsarinde raie ilma Keskkonnaameti néusolekuta, vilja arvatud raie
maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutoode tegemisel;

3) majandustegevus, vdlja arvatud heina niitmine ja roo loikamine;

4) vdetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite
puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.” (Veeseadus, §29)

11.4 Kavandatu vastavus ehituskeeluvoondite nouetele

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus ei ole vastuolus Looduskaitseseaduses ja Veeseaduses
sédtestatud nduetega.

Vortsjirve hoiuala koosseisu jddvale planeeringualale on kavandatud laudteena rajada loodusrada ning
8 m korgune linnuvaatlustorn. Linnuvaatlustorn on kavandatud rajada viljaspoole Vortsjarve ja
Tianassilma joe ehituskeeluvdondit, mis on Vortsjarvel 100 m pdhikaardile kantud veepiirist ning
Ténassilma joel 50 m pdhikaardile kantud veepiirist. Loodusrada on kasutusel ka avaliku kallasrajana
ning rajatakse viljaspoole veekaitsevoondit, mis on Vortsjarve pohikaardile kantud veepiirist 20 m ja
Ténassilma joe pohikaardile kantud veepiirist 10 m kaugusel.

Keskkonnaministri 28.05.2004 méédruse nr 58 kohaselt kuulub Ténassilma jogi Joekiilast kuni
suudmeni suurte iileujutusaladega siseveekogude nimistusse. Maiidruse kohaselt maidratakse
tileujutusala mullatiiiibi alusel, milleks on alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir
veekogu piirist arvates. Maa-ameti (www.maaamet.ee) mullakaardi alusel esinevad Oiu V@&itoostuse
kinnistul mullatiitibid AG — lammimullad ning M — gleistunud lammimullad. Vaatetorni rajamine on
kavandatud véljaspoole looduskaitseseaduse alusel kehtestatud ehituskeeluvoondi piiri LKIg- leetunud
mullatiiiibiga alale.
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11.5

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnaméju

ja moju leevendamise meetmed

Kiesoleva detailplaneeringuga analoogseid tegevusi kavandanud ,Jdesuu puhkeala randumissilla
pohiprojekti® keskkonnamdju hindamise aruande (AS Kobras t66 nr T 196, 2009) peatiikis 12.
»Hindamistulemuste lithikokkuvote ja jareldused” analoogil v&ib tuua vilja jargmised positiivsed ja
negatiivsed mdjud:

+ Joe suudmeosa siivendamise ning kai ja randumissildade ja neid teenindavate struktuuride

rajamisega kaasnev positiivne keskkonnamdju on seotud eelkdige turistide kontrollitud
randumisega ning joe suudmeosa kinnikasvamise ja mudastumise pidurdamisega.

Planeeritud randumiskoha taasrajamine on oluline Ténassilma joe suudme ja Vortsjirve ning
lahiterritooriumi  puhkemajanduslikuks kasutuselevotuks. Piirkond muutub loodavate
lisahiivede poolest atraktiivsemaks, mis omakorda mojub soodsalt piirkonna kiilastatavusele.
Tdnassilma joe suudmeosa siivendamisega kaasnevad negatiivsed keskkonnamdjud on
peamiselt ehitusaegsed, millede modjud td6ode 10ppemise jédrel taanduvad. Ehitustoodega
kaasnevat keskkonnamdju saab hinnata peamiselt siivendustoddel siivendusmehhanismist
iilespaisatava heljumi suurenemisega. Toode ajal veesambasse paisatava heljumi
kontsentratsiooni mirgatav tdus vorreldes tavapdrase olukorraga on lokaalne (siivendatava ala
kohal ja vidhesel méiral vahetus iimbruses) ja lithiajaline ning ei oma olulist negatiivset m&ju
pinnaveele ega veeelustikule. Ka tavapidrases olukorras on setete iilessegamine ehk
resuspensioon iiks peamisi veekvaliteedi mdjutajaid. Madalas vees ulatub pinnalainete mdju
pohjani.

Negatiivsete mojude vihendamiseks tuleb tihelepanu poorata leevendusabindude rakendamisele. Kui
ehitustdod (sh siivendamistdod) teostada madalveeperioodil ja viltida seejuures kalade kudemisaega
(mirtsist-juulini) ning lindude pesitsusaega (aprillist-juunini), siis ei kaasne kavandatavate tegevustega
negatiivset moju keskkonnale.

Sama t60 peatiiki 8. analoogil voib vilja tuua téode teostamisega seotud keskkonnariskid:

Kai ja randumissildade ja neid teenindavate struktuuride rajamisel tuleb tagada kehtiva
keskkonna-alase seadusandluse tiditmine ning viltida joe pohja ja kaldaala reostamist
ehitusprahiga.

Ehitus- ja hooldustoodel on oluline kasutada korrasolevaid masinaid ja parimat véimalikku
tehnoloogiat, minimeerimaks masinatest pShjustatud reostusohtu pinnasele ja pinnaveele.
Masinate hooldustoid ja tankimist ei tohi teha veekaitsevoondis. Toode tegemise kohas peab
olema varustus reostuse likvideerimiseks ja olmejditmete kogumiskoht. Tulekahju ja
keskkonnaohtliku reostuse tekkimisel tuleb asuda neid koheselt likvideerima ning
informeerida asjakohaseid institutsioone (Pagstekeskus, Keskkonnaamet  ja
Keskkonnainspektsioon).

Randumissilla kasutusaegsed keskkonnariskid on seotud paadiliiklusega. Veetranspordist
périnev reostus (nt kiitusepaagi voi 6livooliku purunemisest tingitud lekked) on arvestatav
keskkonnariski allikas.

Kidesolev detailplaneering arvestab Vortsjarve piirkonna iildplaneeringu tegevuste strateegilise
keskkonnamdju hindamise osas vilja toodud ja mdju leevendamiseks tehtud ettepanekutega:

sadam taastatakse vanas asukohas, sadama vee- ja maa-ala ei suurene, hoonestusalad on
maidratud sdilitada oleva hoonestuse piirides,

sadam ei laiene viirtuslike voi haruldaste kooslustega ranna-aladele,

sadama ehitamisel eelistatakse kasutada ajavahemikku augustist-septembrini, mis hiirib
keskkonda k&ige vihem,

rannadirne riba on hoonetest vaba,

planeeringuga on ette néhtud ehitustegevuse piirangud Oiu miljodpiirkonnas,

ehitamisel vairtusliku loodusega piirkonnas eelistatakse kergete ehitusmasinate kasutamist,
piirkonnale iseloomulikud hooned siilivad, uute ehitiste ehitamisele on eelistatud vanade
rekonstrueerimist vOi restaureerimist,

eelistatud on traditsioonilist ja loodussobralikku ehitusviisi, matkaraja ja loodusturismi
rajatiste ehitamisel kasutatakse loodussobralikke, biolagunevaid materjale,

planeeritud tegevusel on eesmirgiks turismi suunamine ja korraldamine - turistide liikumise
reguleerimine,
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e planeeritud arendatava turismi liigiks on 6koturism,

e planeeritud ehitiste asukohas puuduvad suure loodusviértusega alad ja objektid ning ei teki
otsest konflikti looduskaitse seisukohalt védrtusliku ja turismiarenduse vahel,

e planeeritava maa-ala paiknemine on ideaalne loodusviirtuste vaatlemiseks, kavandatud
tegevusega saab kaasneda keskkonnateadlikkuse, -hariduse ja —koolituse edendamine,

e territooriumi kasutamine ja hooldamine loob aluse maastiku ilme siilitamiseks (luhaalade
regulaarne niitmine, puhastamine vdsast).

Detailplaneeringuga kavandatud rajatiste ehitamine ja hoonete iimberehitamine ei vaja
taiendavat strateegilise keskkonnamgju hindamise libiviimist.

Ekspertarvamused on vajalikud jirgmiste tegevuste kavandamisel:
e chituskeeluvoondi vihendamine uusehitiste rajamise eesmirgil (taotluse esitab omavalitsus
keskkonnaministrile),
matkaradade rajamine, puhke- ja turismirajatiste piistitamise planeerimine, jm.,
laudradade rajaminel, sh. roo esinemisaladel,
turismiarendamine voi veesdidukite laenutusteenuse osutamine jérvel,
teede rajamine, teede taastamine, parklate rajamine,
veemootorsdidukite vettelaskmiskohtade rajamine.

12 MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED, MILJOOVAARTUSEGA
HOONESTUSALA KAITSE JA KASUTUSTINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal ei asu muinsuskaitse aluseid objekte. Maa-ala ei jad muinsuskaitsealale ega
muinsuskaitseobjektide kaitsevoondisse.

Uldplaneeringuga misratletud miljooviirtuslikku ala voib kisitleda kui omavalitsuse poolt
kehtestatud kohalikku muinsuskaitseala. Kdesoleva detailplaneeringuga on planeeritaval maa-alal
hoonestamistingimused méaratud véirtusliku looduse ja kiilamiljoo kaitset arvestades.

Maastik on valdavalt avatud vaadetele ja pidikesele, nauditav ja kdrge emotsionaalse véadrtusega.
Valdav osa krundist on hooldatud luha-ala, mida ilmestavad puuderiihmad. Planeeringu lahendus ei
kavanda olemasolevatele hoonemahtudele lisaks tdiendavaid hooneid ja ei sule kaugvaateid.
Loodusraja rajamisega avanevad tdiendavad vdimalused puhkamiseks ja loodusvaatlusteks.

Miljoovairtuse sdilitamiseks tuleb siilitada olemasolevate hoonete maht, hoonete traditsiooniline
arhitektuurikisitlus, vélisviimistluses domineerivad materjalid ning hooneid ilmestavate osade
detailide omapiéra ja kuju. Planeeritud on siilitada piirkonnas valitsev hoonestuslaad.

Ette on nihtud sdilitada hoonestuse vertikaalseks dominandiks olev Oiu vditdostuse meierei hoone
korge punasest tellisest korsten.

Vilisviimistlusmaterjalidest on eelitstatav kasutada traditsioonilisi materjale: maakivi, punane tellis,
silekrohv, puitlaudis.

Uushonete ehitamisele on planeeritud eelistada hoonete rekonstrueerimist ja restaureerimist.
Fassaadide viimistlusmaterjalina ei tohi kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid plastikust
ja metallist materjale.

Viiltida tuleb mingist ajastust périt ehituslaadi kopeerimist, pidades ausamaks vajadusel olemasoleva
hoone asendamist tdiesti kaasaegse arhitektuurikésitlusega hoonega.

13 SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide seadmise jérele krundil vajadus puudub.

14 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Keskkond on suhteliselt vidikese kasutusintensiivsusega. Tédiendavalt rakendada projekteerimisel
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jargmisi meetmeid:

e Uldkasutatav tee ning sissepizsud projekteerida vdimalikult nihtavana ning valgustatuna.

e Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel.

e Krundi avalikus tsoonis asuval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale.

15 MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED

15.1 Kallasrajad

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks médratud veekogu #ires ning asub
kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal
kaldandlva iilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva
ilemise serva vahelist maariba.

Kallasraja laius on Vortsjdrvel 10 m, Tdnassilma joel 4 m. Suurvee ajal, kui kallasrada on iile ujutatud,
on kallasrada 2 meetri laiune kaldariba, mida mooda voib vabalt ja takistamatult veekogu &dres
liikkuda. Seaduse jéargselt puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada sadamas.

Kidesoleva detailplaneeringuga on planeeritud taastada Oiu sadam ja sadama territooriumil on
kallasrada suletud. Veeseaduse §10 15ike 4 jirgselt on sadama maa-alast planeeritud moodapiis
kallasraja funktsiooni téitvale avaliku kasutusega loodusrajale. Detailplaneeringuga on peetud Gigeks
mitte suunata loodusraja kulgemist Vortsjéarve kallast médda pohja poole, kus litkumine muutuks mitte
kontrollitavaks.

15.2 Kinnisasja kitsendamine soltumata kiesolevast planeeringust

Kinnisasja voidakse kitsendada kinnisasjade omanike kokkuleppel voi seadusjdrgselt soltumata
kdesolevast detailplaneeringust.
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