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SEISUKOHAD ja VASTUVAITED
Viljandi valla tldplaneeringu osas

1.

Advokaadibliroo Supremia klient on Mikskaar AS (edaspidi .Mikskaar"). Mikskaarele kuulub Eesnurga
kilas, Viljandi vallas, Viljandi maakonnas kaheksa kinnistut (registriosa nr. 875439, 2190239, 2728739,
2811839, 2875939, 3010839, 3065539, 3690739). Viljandi-Pdltsamaa maanteest nr 51 lileval pool asub
Mikskaarele kuuluv Raba-Jaani kinnistu (registriosa nr. 2728739) ning Mikskaarele Eesti Vabariigi poolt
rendile antud Niilusoo kinnistu (registriosa nr. 3227839) ja Piiri kinnistu (katastritunnus
32801:002:0144). Nimetatud kinnistute osas on Mikskaarele véljastatud kaevandamisload turba
kaevandamiseks. Arvestades, et Mikskaarele kuuluvad Viljandi vallas kinnistud ja talle on valjastatud
keskkonnaload, siis on Mikskaar huvitatud isikuks. Kéesolevaga esitab Mikskaar Viljandi valla
dldplaneeringu eelndu ja arengukava kohta jargmised muudatusettepanekud ning vastuvaited.

Joonisele 2.1 Maakasutus. Kolga-Jaani piirkond on Niilusoo ja Piiri kinnistule (Aimlametsa
turbatootmisala) kantud matkarada. Seletuskirjas on margitud, et matkaraja kasutamisel tuleb jérgida
nn igalhedigust, sh p-s 3.2.3.5 margitakse, et: ,Puhke- ja virgestusaladena toimivad ka nt
kergliiklusteed, matkarajad ja supluskohad, kuid need ei anna maakasutusele tervikuna puhkeala
Juhtotstarvet. Selliste puhkealade kasutamisel tuleb eeldada maaomaniku poolsete regulatsioonidega
nende kohtade kasutamisel. “ning p-s 3.5.3: "Matkaradade puhul tuleb arvestada, et need asuvad sageli
eraomandis oleval maal.” Kuigi seletuskirjast ei ndhtu konkreetsemad tingimused matkaraja rajamise
pohjenduste voi kasutamise osas, sh Eesti Vabariigile kuuluvale Niilusoo ning Piiri kinnistule margitud
matkaraja osas, leiame, et Uldplaneeringuga Niilusoo ning Piiri kinnistule matkaraja seadmine ei ole
pohjendatud, mistottu palume Niilusoo ja Piiri kinnistu osas tldplaneeringus margitud matkarada
eemaldada.

Mikskaar kui Niilusoo ning Piiri kinnistu rentnik ja seega huvitatud isik ei saa ndustuda, et Niilusoo ning
Piiri kinnistut hakkab I&dbima Uldplaneeringujargne matkarada, sest see rikuks Mikskaare subjektiivseid
oigusi. Kinnistud on antud Mikskaarele rendile, mille eest Mikskaar tasub renditasu, ning need ei ole
avalikuks kasutamiseks. Mikskaarele rendile antud kinnistud ei ole puhke- ega rekreatsiooni alad, vaid
turbatéostusmaad. Matkarada on EAS-i juhendi jargi tahistatud ja hooldatud liikumisrada, mis on
varustatud teatavat liiki informatiivse materjaliga ja omab matkajale vajalikke elementaarseid
rajatisi/teenuseid’. Nimetatud juhendis on fikseeritud matkaraja Gldnduded, sh peab matkarada olema
téhistatud sellisel moel, et seal on vdimalik liikuda ohutult ja eksimatult, omamata erilisi oskusi. Selgelt
loetav margistus peab olema paigaldatud ststeemselt ja korrektselt; rada peab olema varustatud
sobivate rajatistega. Siia hulka kuuluvad telkimiskohad, istepingid, puhkekohad, I6kkeplatsid, joogivee
votmise kohad (jne) ja keerukamate ning tallamistundike kohtade labimiseks laudtee, purre, trepp (jne);
rada peab olema eelnevalt planeeritud ja kooskdlastatud; igal rajal peab olema fikseeritud omanik,
haldaja ja/vdi hooldaja, kellede Ulesandeks on tagada raja areng ning igapdevane korrashoid; raja
omanikul tuleb tagada raja jatkusuutlikkus. Seega eeldab matkarada rajatise rajamist ning pidevat
hooldamist, kuid matkarada turbatddstusmaal on vastuolus maa sihtotstarbega ning Mikskaarega
s6Imitud rendilepinguga, mille alusel teostab Mikskaar ehitustdid kaevanduse rajamiseks ja kaevandab
turvast. Kuivord Niilusoo ja Piiri kinnistu on renditud Mikskaarele turba kaevandamiseks, siis ei ole
pohjendatud ega vdimalik, et Niilusoo ning Piiri kinnistut |abiks Uldplaneeringujargne matkarada.
Arvestades turbakaevanduse olemust, ei ole vdimalik eelnevalt nimetatud EAS-i juhendist
tulenevaid ldndudeid téita. Seega ei oleks matkarada ja selle kasutamine kooskdlas tegevusega, mida
kinnistul tehakse - turba kaevandamine - ning seda ei olegi tehniliselt véimalik rajada kaevandusalale.
Mikskaar on esitanud taotluse maaparandusehitise ehitusloa saamiseks, mis tdhendab seda, et Niilusoo
kinnistul hakatakse esimesel vbimalusel rajama teenindusradasid, mis vélistavad kinnistul matkarajaks
vajalike rajatiste ehitamise ja matkamise. Seega on matkarada ja matkamine kinnistul, kus toimub
ehitustegevus ja kaevandamine, valistatud.

'Vt Matkaradade planeerimise, rajamise ja haldamise juhend. Arvutivorgus kattesaadav siit:
https://www.eas.ee/images/doc/Avalikule_ja_mittetulundussektorile/kulastus_ja_ettevotluskeskkond/piir_vaikep/mr_juhend1.pdf
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EAS-i juhendi jargi peab matkarada ja seal liikkumine olema ohutu, kuid paratamatult ei ole matkajatele
kaevandusalal voimalik ohutust tagada. Kuigi Mikskaarel lasub seadusest tulenev kohustus tagada
kinnistul ohutu té6keskkond ning Mikskaar tdidab td6keskkonna ohutusndudeid, siis kolmandatele
isikutele (matkajatele) ei ole teada ning neid ei ole instrueeritud abindudest, et turbakaevanduses
viibides oleks nende ohutus tagatud. Juhul, kui avalikkus saab indikatsiooni, et Aimlametsa
turbatootmisalal on avalik matkarada, siis voivad matkajad endale teadmata sattuda keset
kaevandustegevust, seades ohtu enda tervise. Mikskaarele ei saa panna uldplaneeringuga kohustust
vastutada kolmandate isikute ohutuse eest.

Lisaks on oluline aspekt, et andes avalikkusele teabe, et Aimlametsa turbatootmisalal asub avalik
matkarada, antakse avalikkusele indikatsioon, justkui k&ik vdivad kinnistutel viibida. Nagu eespool
maérkisime, on kinnistud antud Mikskaarele rendile, st kinnistud ei ole avalikuks kasutamiseks. Mikskaar
kasutab kinnistul hinnalist tehnikat, mistottu avaliku matkaraja olemasolu korral suureneb kinnistule
saabuvate isikute hulk ning see toob kaasa suureneva ohu Mikskaare varale (nt vandaalitsemine vms).

Isegi, kui seletuskirja jargi tdlgendada, et matkamine Niilusoo ning Piiri kinnistul vajab kinnistu omaniku
- Eesti Vabariigi - ndusolekut, siis praktikas on ndusoleku saamine tdené&oliselt raskendatud kui mitte
valistatud, sest Niilusoo ja Piiri kinnistu on renditud Mikskaarele kaevandamiseks ning
uldplaneeringujargne matkarada on vastuolus kaevandustegevusega.

Nagu eespool méarkisime, siis planeeringu seletuskirjast ei ndhtu pdhjendused matkaraja rajamiseks
just Niilusoo ja Piiri kinnistule. EAS-i juhendi jargi ainult faktide ja vettpidavate pohjendustega, mitte
aga teoretiseerimise voi arvamisega, jouate selgusele, kas projekti jérele on olemas tegelik vajadus.
Pohjendused peavad tuginema olukorra analddsile. Esmalt mééaratlege ja fikseerige matkaraja rajamise
vajadus: millisest aspektist see tuleneb, milline on olukord, mis juhtub kui te rada ei raja. Vajaduse
pohjendus peab toendama probleemi olemasolu ja ulatust. EAS-i juhendi jargi juhul kui ldhikonnas
asub samalaadse eesmargiga matkarada, tuleb teostada vordlusanalids ja leida vastus kdsimusele: miks
ikkagi Teie poolt planeeritava matkraja rajamine on vajalik ja oluline. Uldplaneeringust ei nahtu, milles
seisneb vajadus rajada matkarada turbakaevandusse. Kolga-Jaani idmbruses asub nii imekaunis Parika
looduskaitseala (millele on avalik ja korraldatud ligipaas) kui ka Alam-Pedja looduskaitseala (samuti
avalik juurdepéas), mis pakuvad nii kohalikele, sh lastele kui ka vGimalikele turistidele vdimalusi Sppeks,
puhkamiseks, koriluseks, sportlikeks valjakutseteks vms. Uhe mittetulundusiihingu ettepanek, mille
raames ei ole labi viidud EAS-i juhendis méargitud anallusi, ei tdhenda, et matkaraja rajamiseks ja selle
kasutamiseks on taidetud tehnilised eeldused voi selle jaoks on olemas ndudlus.

Lisame, et Viljandi valla diguseellane Kolga-Jaani Vallavalitsus on ndustunud Niilusoo kinnistule
turbatootmisvéljade ehitamisega ja turbatootmise organiseerimisega (lisa 1). Turbatédstus omab
piirkonnas olulist sotsiaal-majanduslikku rolli, tagades kohalikele inimestele té6kohad. Viljandi valla
arengukava jargi: . Viljandi valla kbige olulisemaks eesmaérgiks jargnevatel aastatel on teha kbik selleks,
et inimestel oleks piirkonnas nende voimetele vastav ja véariliselt tasustatud to66, mis voimaldab
inimeste jéamise ja tulemise Viljandi valda. Konkurentsivoime tostmine todturul véartuslike
téékohtade loomise kaudu on aluseks koigele muule. [...] Viljandi valla elanike arvu véhenemise
peamine pohjus on atraktiivsete té6kohtade véhesus vallas ja valla ldhipiirkonnas, eelkoige Viljandi
linnas. Konkurentsivéime téstminevééartuslike téékohtade loomise kaudu on arengu peamine tee. [...]
Eesmark: ettevotjate tegevuse toetamine ja arengule ning konkurentsivbime kasvule kaasaaitamine.”
Mikskaarel on Aimlametsa ja Raba-Jaani alade ldheduses Eesnurgas tehas, mis annab t66d
kuueteistkimnele inimesele. Lahiajal on kavas t&6le varvata taiendavale 5-10 uuele tddkohale kohalikke
inimesi. Hetkel on Mikskaarel kokku 35 t&otajat keskmise brutopalgaga 2289 eurot. Seega annab
turbatddsustus panuse tddhdivesse, sh elanike heaolusse, ning seeldbi kohaliku omavalitsuse
maksulaekumisse. Juhul, kui Aimlametsa ja Raba-Jaani turbaaladelt kaevandamisele seatakse
piiranguid, siis tdendoliselt on Mikskaar sunnitud Kolga-Jaani tehase sulgema.

Tulenevalt eeltoodust, leiame, et lldplaneeringujargne matkarada on vastuolus Niilusoo kinnistu
sihtotstarbega ning Mikskaare huvidega, sh kaevandamistegevusega, mistéttu puuduvad alused
markida Viljandi valla UGldplaneeringusse Niilusoo kinnistule (registriosa nr. 3227839) ja Piiri
kinnistule (katastritunnus 32801:002:0144) matkarada.

Joonisel 2.1 Maakasutus. Kolga-Jaani piirkond on Niilusoo kinnistu osaliselt margitud kui rohelise
vorgustiku alale jaav kinnistu. Seletuskirja jargi on rohelise vorgustiku alal ehitiste kavandamine ja
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ehitamine piiratud (vt seletuskirja p 3.1.3.3) ning . [gasuguse arendus- ja ehitustegevusega tuleb tagada
rohelise vérgustiku elementide sidusus ja séilimine. " Uldplaneeringu seletuskirjast ei nahtu, millistel
pohjustel on Niilusoo kinnistu ja Pikassilla kraavi ala rohelise vorgustiku ala. Mikskaar leiab, kuivord ei
ilmne pdhjused ega vajadus, miks eelnimetatud kinnistud asuvad rohelise vdrgustiku alal, siis ei ole
pohjendatud maéarata alad rohelise vorgustiku aladena.

Jargmiseks, nagu eespool mérkisime, on Niilusoo kinnistu sihtotstarve turbatédstusmaa ning kinnistul
on rajamisel kaevandus, sh on Mikskaar esitanud taotluse maaparandusehitise ehitusloa saamiseks, mis
tdhendab seda, et Niilusoo kinnistul hakatakse esimesel vdimalusel rajama teenindusradasid. Samuti
on Mikskaar Eesti Vabariigilt (Riigimetsa Majandamise Keskuse kaudu) saanud ndusoleku ajutiseks
paasuks Ule Aimla metskond 288 kinnistu médda Pikassilla kraavi (registriosa nr. 12508450) Niilusoo
kinnistuni (lisa 2). Kuigi Uldplaneeringust jdédb ebaselgeks, milline konkreetne ehitustegevus oleks
Niilusoo kinnistul rohevdrgustiku alal piiratud voi kas rohevdrgustiku ala piirab rajada ajutist
juurdepéasu, siis juhul, kui rohelise vorgustiku ala eesméark on tegevuste piiramine, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada, et Niilusoo kinnistul toimub kaevandamine, sh ehitustegevus, ja ajutine
juurdepéas rajatakse tle Aimla metskond 288 kinnistu, sh toimub ehitustegevus. Nimelt on Mikskaarel
kehtivalt digus Aimlametsa turbatootmisalal turvast kaevandada, kuid ilma ehitustegevuseta ei ole
vOimalik turvast kaevandada. Seades planeeringusse tingimusi, mis vdivad piirata Aimlametsa
turbatootmisalal turba kaevandamist, piiratakse Niilusoo kinnistu eesmargiparast kasutamist ja
kahjustatakse Mikskaare huvisid. Seega, kuivord Mikskaare kaevandusload on kehtivad ning kinnistutel
on turba kaevandamine lubatud, siis uue planeeringu koostamisel, sh rohelise vorgustiku ala
méaaramisel, tuleb kaevandusega ja sellega kaasneva ehitustegevusega arvestada.

Uldplaneeringu Lisa 1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes (Ik 9-10) on Niilusoo kinnistu
osas margitud: , Tegemist on huvide konflikti alaga, kuivord on vaidlustatud maardia keskkonnamojude
hinnang, on otstarbekas enne maardia avamist teostada uus keskkonnamoju hinnang nii maardlale kui
voimalikule kaitsealale.” Mikskaar on seisukohal, et puudub alus KMH |abi viimiseks. Margime, et
Aimlametsa tootmisala osas (kuhu kuulub ka Niilusoo) on keskkonnamdju hindamine loa andmisel &bi
viidud ja see on kehtiv. KeUS ega MaaPS ei anna alust uue hindamise Iabi viimiseks. Keskkonnaamet on
28.04.2020 vallale selgitanud, et uue keskkonnamdju hindamise algatamiseks puudub alus. Kuigi MTU
Niilusoo juhatuse liige Janne Raudsepp on esitanud kaebuse keskkonnalubade tihistamiseks, samas
mitte KMH osas, ei anna see alust mérkida KSH-sse, et otstarbekas on enne maardia avamist teostada
uus keskkonnamdoju hinnang nif maardlale kui voimalikule kaitsealale. Lisame, et Tallinna
Ringkonnakohus on 30.10.2020 maéarusega tuvastanud, et Janne Raudsepal puudub kaebedigus lubade
vaidlustamiseks. Seega ainulksi ashaolu, et Janne Raudsepa kaebus keskkonnalubadesse p<uutuvalt
on Riigikohtus menetlusloa ootel, ei pohista vajadust lisada KSH-sse lauset, justkui otstarbekas oleks
teostada uus KMH. Seega, kuivord Mikskaarele valjastatud keskkonnaload on kehtivad ning
Keskkonnaamet on kinnitanud, et puudub alus uue hindamise labiviimiseks, siis puudub pohjendus vai
alus KSH-sse markida, et otstarbekas on enne maardla avamist teostada uus keskkonnamoju hinnang
nii maardfale kui voimalikule kaitsealale. Lisaks annab nimetatu Uldsusele ebadige indikatsiooni.
Tulenevalt eeltoodust, palume KSH-st eemaldada eeltoodut puudutav, sh lause: . 7egemist on huvide
konflikti alaga, kuivord on vaidlustatud maardla keskkonnamojude hinnang, on otstarbekas enne
maardla avamist teostada uus keskkonnamdoju hinnang nii maardiale kui voimalikule kaitsealale ™.
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