VILJANDI VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Leie 27. juuni 2022 nr

Nousoleku andmine Viiratsi alevikus Heina tn 32
asuvale hoonestuséigusega koormatud kinnistule ehitise
kasutusloa viljastamise tihtaja pikendamiseks (EELNOU)

Kalvi Reivelt esitas 30.05.2022 Viljandi Vallavalitsusele avalduse (reg 31.05.2022 nr 5-4/13-5),
milles soovib Viiratsi alevikus Heina tn 32 kinnistul asuva ehitise kasutusloa véljastamise
tdhtacga pikendada 2 aasta vorra.

Viljandi valla omandis olev Heina tn 32 kinnistu (registriosa nr 3504239, katastritunnus
89201:004:0297, pindala 1777 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, asukoht Viiratsi alevik,
Viljandi vald, Viljandi maakond) on koormatud hoonestusdigusega (registriosa nr 3533839)
Kalvi Reivelti (edaspidi hoonestaja) kasuks tdhtajaga 31.05.2045.

Hoonestusodiguse asjadigustega koormamiseks vdi sisu muutmiseks on vajalik kinnistu omaniku
notariaalselt kinnitatud ndusolek vastavalt 18.12.2007 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ning
asjadiguslepingu (edaspidi alusleping) (notari ametitoimingute raamatu registri number
5546/2007) punktile IX. Hoonestusdiguse asjadiguslik sisu ja tdhtajad on médratud aluslepingu
punktides III-XII, XVII, XVIII, 19.02.2013 sdlmitud hoonestusdiguse muutmise lepingu ja
asjadiguslepingu (notari ametitegevuse raamatu registri number 108) punktides 3.2. ja 3.3. ning
09.09.2016 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ja asjadiguslepingu muutmise lepingu,
hoonestusdiguse miiligilepingu ja asjadiguslepingu (edaspidi leping) (notari ametitegevuse
raamatu registri nr 2040) punktis 4.1.

Lepingu punkti 4.1. kohaselt on muudetud aluslepingu punkti 4.2, mille kohaselt on hoonestaja
kohustatud elamu ja nimetatud ehitisega seotud rajatised valmis ehitama hiljemalt kolmekiimne
esimeseks maiks kahe tuhande kahekiimnendal aastal (31.05.2020). Ehitised loetakse valminuks
alates ehitistele noutava kasutusloa viljaandmisest kohaliku omavalitsuse poolt ja nimetatud
kuupéev on ka hiliseim ehitistele kasutusloa vormistamise tihtaeg.

Hoonestaja esitas 10.09.2019 Viljandi Vallavalitsusele avalduse (reg 11.09.2019 nr 5-4/13-4)
ndusoleku saamiseks Viiratsi alevikus Heina tn 32 hoonestusdigusega koormatud kinnistul
ehitise kasutusloa viljastamise tdhtaja pikendamiseks 2 aasta vorra.

Viljandi Vallavolikogu 27.11.2019 otsusega (edaspidi ka otsus) nr 1-3/217 ,,Nousoleku andmine
Viiratsi alevikus Heina tn 32 asuvale hoonestusdigusega koormatud kinnistule kasutusloa
véljastamise tdhtaja pikendamiseks” anti nousolek kasutusloa véljastamise tihtaja pikendamiseks
kuni 31.05.2022.

Otsuse punkt 5 kohustas ehitise kasutusloa véljastamise tdhtaja pikendamiseks hoonestajat
s0lmima notariaalselt tdestatud lepingu hiljemalt 28. veebruariks 2020.


http://www.maaamet.ee/ky/FindKYbyT.asp?txtCU=89201:004:0298

Hoonestaja jéttis notariaalselt tdestatud lepingu sdlmimata. Hoonestaja esitas 03.06.2022
seletuskirja (reg-nr 5-4/13-6) otsuse punktis 5 sdtestatud kohustuse tditmata jatmise kohta.
Hoonestaja selgitab, et suure tddmahuga aastavahetuse perioodil ning hilisema unustamisega jéi
notariaalselt tdestatud leping sGlmimata.

Ehitisregistri andmetel asub Heina tn 32 katastriliksusel kavandatav (ehitamisel olev) elamu
ehitisregistri koodiga 121350862. Viljandi Vallavalitsuse 09.02.2021 korralduse nr 2-3/87
»Ehitusloa andmine® alusel anti 11.02.2021 ehitusluba {iiksikelamu piistitamiseks nr
2112271/03881. Hetkel on valmis elamu soojustatud karp koos katusega.

Hoonestajal ei ole hoonestusdiguse tasu ja maamaksu osas volgnevusi.

Arvestades asjaolu, et hoonestaja ei sOlminud kasutusloa viljastamise tdhtaja pikendamiseks
kuni 31.05.2022 notariaalselt tdestatud lepingut, siis kehtib leping, mille kohaselt on hoonestaja
kohustatud elamu ja nimetatud ehitisega seotud rajatised valmis ehitama hiljemalt kolmekiimne
esimeseks maiks kahe tuhande kahekiimnendal aastal (31.05.2020). Ehitised loetakse valminuks
alates ehitistele noutava kasutusloa viljaandmisest kohaliku omavalitsuse poolt ja nimetatud
kuupidev on ka hiliseim ehitistele kasutusloa vormistamise tdhtaeg.

Vastavalt eeltoodule on mdistlik Viljandi Vallavolikogu 27.11.2019 otsus nr 1-3/217
»NOusoleku andmine Viiratsi alevikus Heina tn 32 asuvale hoonestusdigusega koormatud
kinnistule kasutusloa viljastamise tdhtaja pikendamiseks” kehtetuks tunnistada ja anda
hoonestusdigusega koormatud kinnistule ehitise kasutusloa véljastamise uus tdhtaeg.

Vastavalt aluselepingu punktile 18.1.1 leppisid pooled kokku, et aluslepingus kokkulepitud
hoonestusdiguse tingimuste rikkumisel tasub Hoonestaja Omanikule leppetrahvi 10 000 krooni
ehk 639,12 eurot. Antud juhul on Hoonestaja rikkunud hoonestusdiguse tingimusi ning Omanik
(Viljandi vald) rakendab leppetrahvi summas 639,12 eurot.

5. novembril 2013 moodustus Viljandi vald, mis on Paistu valla, Pérsti valla, Saarepeedi valla ja
Viiratsi valla digusjdrglane.

Tulenevalt eeltoodust ja vdttes aluseks Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 14! lg 4!,
haldusmenetluse seaduse § 64 lg 2, § 68 lg 2, Viiratsi Vallavolikogu 22.02.2001 mééruse nr 2
»Viiratsi valla munitsipaalmaale hoonestusdiguse seadmise korra kinnitamine”, Viljandi
Vallavolikogu 27.06.2018 mééruse nr 35 ,,Vallavara valitsemise kord* § 37 lg-d 4 ja 6 ning
arvestades hoonestaja esitatud avaldust, Viljandi Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Viljandi Vallavolikogu 27.11.2019 otsus nr 1-3/217 ,,Nousoleku
andmine Viiratsi alevikus Heina tn 32 asuvale hoonestusdigusega koormatud kinnistule
kasutusloa véljastamise téhtaja pikendamiseks®.

2. Kohustada Kalvi Reivelti (Reivelt, isikukood 37204236014) tasuma 18.12.2007 sdlmitud
hoonestusdiguse seadmise ning asjadiguslepingu punktis 18.1.1 kokku lepitud leppetrahvi
639,12 (kuussada kolmkiimmend iiheksa eurot ja 12 senti) eurot, sest hoonestaja (Kalvi
Reivelt) ei ole tditnud 09.09.2016 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ja asjadiguslepingu
muutmise leping, hoonestusdiguse miiiigileping ja asjadigusleping punkti 4.2, mille kohaselt
on hoonestaja kohustatud elamu ja nimetatud ehitisega seotud rajatised valmis ehitama
hiljemalt kolmekiimne esimeseks maiks kahe tuhande kahekiimnendal aastal (31.05.2020).

3. Anda ndusolek Kalvi Reiveltile (Reivelt, isikukood 37204236014) Viiratsi alevikus
Heina tn 32 hoonestusdigusega (registriosa nr 3533839) koormatud kinnistule (registriosa nr



3504239, katastritunnus 89201:004:0297, pindala 1777 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
ehitisele kasutusloa viljastamise tédhtaja pikendamiseks kuni 31.05.2023.

4. Muuta 18.12.2007 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ning asjadiguslepingu punkti 4.2
jargmiselt:

4.2 Hoonestaja on kohustatud elamu ja nimetatud ehitisega seotud rajatised valmis ehitama
hiljemalt kolmekiimne esimeseks maiks kahe tuhande kahekiimne kolmandal aastal
(31.05.2023). Ehitised loetakse valminuks alates ehitisele ndutava kasutusloa véljaandmisest
kohaliku omavalitsuse poolt ja nimetatud kuupdev on ka hiliseim echitistele kasutusloa
vormistamise tdhtaeg.*.

5. Tunnistada kehtetuks 18.12.2007 sOlmitud hoonestusdiguse seadmise ning
asjaodiguslepingu punkt 10.2:

,10.2. Pooled lepivad kokku, et hoonestajal on hoonestusdiguse 10ppemisel eesdigus
hoonestusdiguse uuendamiseks, mille tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse eelmérge.*.

6. Lisada 18.12.2007 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ning asjadiguslepingusse punkt
18.1.3. ja sOnastada see jargmiselt:

,18.1.3. Ehitise kasutusloa viljastamise tdhtaja (31.05.2023) iiletamisele jargnevast kuust
(juuni kaks tuhat kakskiimmend kolm) kuni kasutusloa saamiseni tasub hoonestaja Viljandi
vallale leppetrahvi 500,00 (viissada) eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse hiljemalt iga

(113

kuu kiimnendaks (10) kuupdevaks Viljandi Vallavalitsuse arvelduskontole®.

7. 18.12.2007 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ning asjadiguslepingu muutmiseks on
hoonestaja kohustatud sdlmima notariaalselt tdestatud lepingu hiljemalt 27. augustiks 2022.
Tahtajaks notariaalselt tostatud lepingu sdlmimata jatmisel kohustub hoonestaja tasuma
leppetrahvi 500,00  (viissada) eurot Viljandi  Vallavalitsuse  arvelduskontole
EE231010302005452008 AS SEB Pank vdi EE062200221029282691 Swedbank AS.

8. Otsuse punktis 2 toodud leppetrahv 639,12 (kuussada kolmkiimmend {iheksa eurot ja 12
senti) eurot tasuda enne notariaalselt tdestatud lepingu sdlmimist Viljandi Vallavalitsuse
arvelduskontole EE231010302005452008 AS SEB Pank vdi EE062200221029282691
Swedbank AS.

9. Kdik lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub hoonestaja.

10. Volitada vallavanemat edasivolitamise digusega sdlmima lepingut. Selleks volitatakse
teda esitama ja vastu votma koiki vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi Vallavalitsuse
nimel lepingule alla kirjutama ja teostama koik, mis on seotud nimetatud iilesande
tditmisega.

11. Kéesoleva otsusega mittendustumisel vOib esitada vaide Viljandi Vallavolikogule
aadressil Kauba tn 9, 71020 Viljandi voi kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil Kalevi tn 1,
51010 Tartu, 30 pdeva jooksul otsusest teadasaamisest arvates.

12. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Mait Allas
vallavolikogu esimees


http://www.maaamet.ee/ky/FindKYbyT.asp?txtCU=89201:004:0298

Koostaja: maakorraldaja Vdino Paas
Esitaja: Viljandi Vallavalitsus
Haiiletamine: poolthéélte enamus



