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TEADE LEPINGULISTE KOHUSTUSTE TAITMISE TAKISTUSE KOHTA,
ETTEPANEK LEPINGU TAHTAJA MUUTMISEKS JA TAOTLUS LEPINGUS
SATESTATUD LEPPETRAHVI KOHALDAMATA JATMISEKS

08.05.2019 allkirjastasid Viljandi linn ja Viljandi vald Tellijatena ning Aqva Hotels OU Teenuse-
osutajana teenuse osutamise lepingu (edaspidi ka Leping), mille kohaselt kohustus Aqva Hotels OU
Viljandi linnas alustama ujulateenuse osutamisega hiljemalt 1. septembril 2022. Lepingu punkt 5.1
siatestab, et juhul kui Teenuseosutaja rikub Lepingu punktis 3.1.1 sitestatud kohustust alustada
Ujulateenuse osutamisega hiljemalt 1. septembril 2022 chitises, mis vastab Lepingu punkti 3.1.3
tingimustele, on Tellijal 6igus nduda Teenuseosutajalt leppetrahvi summas 100 000 (tkssada tuhat)
eurot. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Teenuseosutajat Ujulateenuse osutamise kohustusest ning
Tellijal on jatkuvalt 6igus nduda Teenuseosutajalt selle kohustuse tditmist.

Samas leppisid pooled lepingu punktis 5.5 kokku, et Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist ja
mittenouetekohast tiitmist ei loeta Lepingu rikkumiseks, kui selle pohjuseks olid asjaolud, mida Pooled
ei saanud mojutada, ei voinud ega pidanud ette nigema ega ara hoidma. Nimetatud asjaolu olemasolu
peab olema tdoendatav ning vaatamata eelnimetatud ettendgematutele asjaoludele, on Pooled
kohustatud vOtma tarvitusele abindud tekkida voiva kahju vihendamiseks. Kui takistav asjaolu on
ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav tiksnes aja viltel, mil asjaolu takistas kohustuse taitmise.
Lepingu p 5.6 kohaselt on pool, kelle kohustuste tiitmine on takistatud Lepingu punktis 5.5 nimetatud
asjaoludel, kohustatud sellest teisele Poolele viivitamatult teatama Lepingu punktis 7.1 sitestatud viisil
s.0. kirja voi e-post teel. Aqva Hotels OU esitas 27.03.2020 Tellijatele teate lepinguliste kohustuste
taitmise takistuse kohta. Vahetul kohtumisel 2020 aastal pidasid pooled voimalikuks lepingu tiitmisega
jitkata ja tihtaega pikendada arvestades kujunenud olukorda. 26.07.2021 kordas Aqva Hotels OU oma
taotlust ja palus muuta Lepingu tditmise tihtaja alguse aega selliselt, et Aqva Hotels OU alustab
ujulateenuse osutamist 01.09.2024 aastal. Vastava kokkulepe Lepingu muutmiseks on allkirjastatud
septembris 2021. Kiesoleval ajal on selge, et viidatud tihtajal (2024) ei ole véimalik Aqva Hotels OU-
1 kohustust nduetekohaselt tiita. Seoses COVID-19 viiusega halvenes majutusasutuste majanduslik
olukord. Selle tagajirjed on ettevotte majandustulemustes tuntavad kuni kidesoleva ajani. Sellest
tulenevalt ei ole voimalik pangalt laenu taotlemiseks tiita ndutavat omafinantseetingu osa. Samuti on
chitushinnad tSusnud ja see on viinud objekti chitamise kulud midrani, millises ulatuses
krediidiasutused ei ndustu kiesolevat projekti finantseerima. Omavahenditest kiesoleval ajal
finantseerimine ei ole objektiivselt voimalik. Tuginedes avalikes allikates avaldatud teabele ehitusturu
ja krediidituru normaliseerumisest eeldatavalt aastal 2024, peab Aqva Hotels OU voimalikuks
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Lepingus sitestatud kohustuste taitmist, kuid seda mitte Lepingus kokkulepitud tahtajaks 01.09.2024.
Sellest tulenevalt oleks pohjendatud pikendada seni kokkulepitud tihtaega kahe aasta vorra kuni
01.09.2026.

Riigihangete seadus ei reguleeri vadramatu jou olukorda ja kidesoleval juhul teeb Teenuseosutaja
siinkohal ettepaneku kohaldada véladigusseaduses (edaspidi VOS) sitestatut.

VOS § 103 Ig 1 sitestab, et volgnik vastutab kohustuse rikkumise eest, vilja arvatud, kui rikkumine on
vabandatav. Loikest 2 tuleneb, et kohustuse rikkumine on vabandatav, kui volgnik rikkus kohustust
vadramatu jou tottu. Vddramatu joud on asjaolu, mida volgnik ei saanud mojutada ja maistlikkuse
pohimottest ldhtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sGlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi
seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajirje tletaks. Kui vddramatu jou mdju on ajutine, on
kohustuse rikkumine vabandatav tiksnes aja valtel, mil vddramatu joud kohustuse tiitmist takistas
(VOS § 103 1aige 3).

Agva Hotels OU on kiesoleval juhul seisukohal, et COVID-19 levikust alguse saanud ja kiesoleval
ajal sojategevusest Ukrainas tingitud keeruline olukord on tinginud ettevotte tulu vihenemise.
Ettevotte majandustegevus on eelnimetatud pohjustel muutunud selliseks, et pankadest ei ole voimalik
saada laenu, kuna omafinantseeringu noéuet ei ole viidatud pohjustel voimalik tdita. Samas
prognoositav voimalik laenusumma ei kata ehitustegevusega seotud kulutusi, sest ehitushinnad on
vorreldes eelnenud perioodidega oluliselt kasvanud. Nimetatud asjaolud on Aqva Hotels ou
hinnangul kisitletavad vdaramatu jouna, s.o asjaoluna, mida kumbki Lepingu pool ei saanud mdjutada,
ei voinud ega pidanud ette ndgema ega saanud éra hoida.

Kiesoleval juhul on vidramatust joust tingitud asjaolud, mis takistavad Lepingu pooltel kiesoleval
juhul Aqva Hotels OU-l nende kohustuste tiitmist, ajutise iseloomuga, millest johtuvalt on
Lepingupoolte kohustuste tditmata jatmine ajutiselt vabandatav. Eeltoodust tulenevalt palub Aqva

Hotels OU mitte kohaldada Lepingu p.-s 5.1 sitestatud leppetrahvi.

Agva Hotels OU kinnitab jitkuvat soovi lepingut tiita ja palub muuta Lepingu tiitmise tihtaja alguse
aega selliselt, et Aqva Hotels OU alustab ujulateenuse osutamist 01.09.2026 aastal.

Lugupidamisega, koosto6le ning kiirele tagasisidele lootes,
/ allkirjastatnd digitaalselt/

Raivo Tamm
Agva Hotels OU seaduslik esindaja



