Seletuskiri Viljandi Vallavolikogu méiruse eelndule ,,Vallavara valitsemise kord*

1. Eelndu eesmirk on ajakohastada Viljandi vallas vallavara valitsemise kord (edaspidi méérus).
Kaéesoleval hetkel kehtiv vallavara valitsemise kord on vastu voetud 27.06.2018.

Kuna muudatusi on palju siis on digusselguse huvides asjakohane teha tdiesti uus maédrus ja
tunnistada eelmine kehtetuks.

Kéesolev méaérus reguleerib voimalikult palju erinevaid olukordi, mis vdivad vallavaraga seoses
ette tulla, jagab iilesanded ja padevuse volikogu, valitsuse ja teatud juhtudel hallatavate asutuste
juhtide vahel vara kasutusse andmise voi vodrandamise puhuks ja kehtestab igaks tegevuseks
teatavad reeglid ja voimalused, millest tuleb kinni pidada voi mida jilgida vallavaraga toimingute
ja tehingute tegemisel.

2. Maiérus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 22 16ike 1 punkti
6 ja § 34 loike 2 alusel.

Vastavalt KOKS § 22 16ike 1 punktile 6 kuulub volikogu ainupiddevusse valla- voi linnavara
valitsemise korra kehtestamine.

Vastavalt KOKS § 34 Idikele 2 kehtestab valla voi linna vara valitsemise korra volikogu.

3. Miirus koosneb 8 peatiikist, mis jaguneb erinevateks paragrahvideks, 15igeteks ja punktideks.

1. peatiikk ULDSATTED
§ 1 1dige 1 sdtestab mééruse reguleerimisala ehk siis Viljandi vallale vara omandamist ja valla
omandis oleva vara valitsemist, kasutamist, kolmandatele isikutele kasutusse andmist,
voorandamist ning koormamist.
§ 1 16ikes 2 on vilja toodud olukorrad millal méérust ei kohaldata. Mééruse jirgi on sellisteks
olukordadeks eelkdige:
1) vallale kuuluvate sotsiaaleluruumide kasutusse andmine, kuna see on reguleeritud eraldi
maarusega;
2) teenuse osutamise lepingute, milleks on nditeks elektrienergia, vesi, jddtme jmt nd
igapdevaseks toimimiseks vajalikud teenused, sdlmimisel;
3) ja/vdi vallavara suhtes, mille valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks on kehtestatud
eraldi kord.
§ 1 Idikes 3 on sarnaselt kehtiva mddrusega antud korras sétestamata juhtudel otsustusdigus
vallavaraga toimingute tegemise Viljandi Vallavalitsusele kui tiditevorganile.

§ 2 sitestab vallavara moiste definitsiooni ja kellele kuulub vallavara valdamisest, kasutamisest ja
kdsutamisest saadav tulu.

Vallavara on vallale kuuluv Kinnis- ja vallasvara ning rahaliselt hinnatavad digused ja kohustused,
kui digusaktidest ei tulene teisiti, siia kuulub kdik vallale kuuluv vara, sealhulgas hallatavate
asutuste kasutuses olev vara.

2. peatiikk VALLAVARA VALITSEMINE

§ 3 sdtestab, mis on vallavara valitsemine ja kes on vallavara valitseja ning mis on tema
kohustused.

Eraldi on antud volitusnorm vallavanemale, et vallale kuuluva korteriomandi puhul esindab
korteriomanike iildkoosolekul valda vallavanema volitatud isik. Selleks vOib olla nii valla
ametiasutuse teenistuja kui ka juriidiline isik. Nt vallavanem volitab esindama Viljandi
vallahalduse, kelle juhataja mairab konkreetse isiku.

§ 4 sétestab vallavara lileandmise ja jaotuse erinevate vallavara valitsejate vahel — kellel on digus
tileandmist otsustada ning mille alusel ja kuidas toimub vallavara iileandmine iihelt valitsejalt
teisele. Vallavara iileandmise ja jaotuse valitsejate vahel otsustab vallavalitsus. Sellest on erand,
mis on viljatoodud § 4 1dikes 2 - vallavara soetusmaksumusega alla digusaktides sitestatud
kapitaliseerimise alampiiri antakse {ihelt valitsejalt teisele iile vastavate valitsejate kokkuleppel.
Kéesoleval ajal on kapitaliseerimise alampiir Rahandusministri 11.12.2003 maédruse nr 105



»Avaliku sektori finantsarvestuse ja aruandluse juhend* § 41 16ike 1 alusel 10 000 eurot (ilma
kdibemaksuta).

§ 4 ldoige 6 annab Oiguse esitada ndue vallavara ebaseaduslikust valdusest viljandudmiseks
ametiasutusele.

§ 5 sitestab vallavara arvestuse — selle korraldamise ja arvestuse pidamise kohustuse

3. peatiikk VARA OMANDAMINE JA RAHALISTE KOHUSTUSTE VOTMINE

§ 6 sdtestab vallavara omandamise pohimdtted

§ 7 sitestab vallale rahaliste kohustuse vOtmise ja kinnisvara omandamise pdhimotted

Loikest 1 néhtub, et iildjuhul otsustab laenu votmise ja kinnisvara omandamise vallavolikogu ning
korraldab ametiasutus.

Loikes 2 on toodud muu rahaliselt hinnatava kohustuse votmise otsustusdigus. PGhimdte on, et
muu rahaliselt hinnatava kohustuse votmise otsustab volikogu, kui sellega voetakse vallale rahalisi
kohustusi, mida ei ole ette ndhtud jooksva aasta eelarves voi eelarvestrateegias. Teise punktina
antakse 0igus muudel juhtudel otsustamisdigus vallavalitsusele (sh eelarvestrateegias
pohitegevuskuludena kajastatud igapdevategevuseks vajalike kohustuste votmine - nt elekter,
lumeliikkamine jms). See tdhendab, et wvallavalitsusel on oigus korraldada nt hange
limeliikkamise, teede hoolduse, elektrienergia jmt teenuse ostmiseks, ilma volikogult eraldi luba
kiisimata, kuna nimetatud tegevus on ette ndhtud eelarvestrateegias ja need on no valla jaoks
igapdevased ja hddavajaliku teenused/tegevused.

Lodige 3 annab Oiguse vastavate lepingute allkirjastamiseks vallavanemale.

§-ga 8 antakse, erinevalt kehtivast vallavara valitsemise korrast, ostueesdiguse kasutamise voi
sellest loobumise otsustamisdigus vallavolikogule.

§ 9 reguleerib parimismenetluse algatamist, pdrandi ja kingi vastuvOtmist ning vara tasuta
omandamist.

Péarimismenetluse algatamise, pdrandi voi kingi vastuvotmise voi sellest loobumise otsustab
tildjuhul vallavalitsus. Koik toimingud seoses pérandi ja/vdi kingi vastuvdotmisega teeb
vallavalitsus. Pdrandist loobumist saab otsustada alles pérast parandi vastuvotmist ja inventuuri
tegemist.

Seadusjirgse parimise korral (pdrimisseaduses nimetatud seadusjdrgsete périjate puudumise
korral)ei ole vajalik parandi vastuvotmist algatada, sellisel juhul on KOV périja parimisseaduse
alusel.

Seadusjirgsed périjad on parimisseaduse alusel piarandaja abikaasa, registreeritud elukaaslane ja
kiesolevas seaduses nimetatud sugulased.

Koik parimisega seotud toimingud korraldab ametiasutus.

§ 10 reguleerib peremehetu ehitise hdivamist, mis sarnaselt kehtivale vallavara valitsemise korrale
toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse poolt kinnitatud peremehetu ehitise hoivamise korrale.

§ 11 reguleerib maa munitsipaalomandisse taotlemist, mille otsustamise Oigus antakse
vallavalitsusele.

4. peatiikk VALLAVARA KASUTAMINE JA KASUTUSSE ANDMINE

Reguleerib vallavara kasutamise ja kasutusse andmise pohimatteid

§ 12 loetleb, milleks kasutatakse vallavara

§ 13 1g 1 sdtestab avalikuks otstarbeks kasutatava vallavara mdiste;

lg 2 annab volitusnormi vallavalitsusele kinnitada sellisele varale kasutuseeskirja (nt kuidas
avalikku randa kasutada), seada selle kasutamise piiranguid, muuta kasutamise eesmirki voi
kehtestada tasu selle kasutamise eest;

lg 3 annab volitusnormi ametiasutuse vastavale ametnikule otsustada seada kasutamise ajutine
piirang (nt massipiirang) ja ajutise piirangu ajal kasutamise. Naiteks teedespetsialistil on
ametijuhendis, et tegeleb ajutiste piirangutega avalikel teedel, sellisel juhul on tal digus otsustada
seada nt ajutine massipiirang monele avalikult kasutatavale teele ning vajadusel kehtiva ajutise
piirangu ajal loa andmine massipiirangut iiletavale sdidukile kdnealusel teel litklemiseks. Samuti
voib sellise iilesande anda vallavanem ametnikule oma késkkirjaga.

§ 14 sitestab valitsemiseks kasutatava vallavara mdiste

§ 15 sitestab tulu saamiseks kasutatava vallavara moiste

§ 16 sitestab vallavara kasutusse andmise pdhimotted




lg 1 sétestab, et vallavara antakse kasutada tdhtajatult v4i tdhtajaliselt, tasu eest enampakkumise,
eelldbirddkimistega pakkumise voi otsustuskorras voi tasuta eelldbirdédkimistega pakkumise voi
otsustuskorras.

lg 2 sdtestab enampakkumise viisid, milleks erinevalt kehtivale vallavara valitsemise korrale on
lisatud elektrooniline enampakkumine. Mis annab vallavalitsusele vdimaluse korraldada
enampakkumine nt elektroonilist oksjonikeskkonda osta.ee kaudu.

lg 3 annab vdimaluse tasuta kasutusse anda vallavara vaid pohjendatud juhul.

lg 4 annab vallavalitsusele volitusnormi otsustada vallavara kasutusse andmine.

lg 5 toob erandina vélja millises ulatuses on hallataval asutusel digus anda kasutusse vallavara,
mille kasutamise hinnakirja kehtestamise digus on vallavalitsusel.

16iked 6 ja 7 sétestavad kasutusse andmisel vara iileandmise ja lepingu allkirjastamiseks digustatud
isikud.

§ 17 sitestab vallavara kasutusse andmise enampakkumisel ja eelldbirdékimistega pakkumise
pohimotted, kus on tédpsemalt lahti kirjutatud mida peab kasutusse andmise otsustaja (kas
vallavalitsus v0i hallatava asutus) tegema, millised otsused on vaja teha, kus avaldatakse teade
pakkumise lédbiviimise kohta. Samuti on kirjeldatud elektroonilise enampakkumise ldbiviimine.
16ikega 5 antakse vallavalitsuse volitusnorm pakkumise tulemused kinnitada voi tunnistada
pakkumine nurjunuks.

16ikes 6 on loetletud eelkdige pakkumise nurjunuks tunnistamise alused, milles ithe punktina on
vilja toodud ,.kui teates mérgitud tihtajaks ei esitata {ihtegi pakkumist®. Nimetatud punkt vdib
tunduda liigne biirokraatia, et sellisel juhul teha korraldus pakkumise nurjunuks tunnistamiseks
kuid eelndu koostajad asusid seisukohal, et see voib osutuda vajalikuks juhul kui pakkumine ei
onnestu esimesel korral, tehakse teine pakkumine ja nt kolmandal korral antakse ilma
enampakkumiseta kasutusse, on eelnevalt néhtav, et on nurjunuks tunnistatud ja see on aluseks
otsustuskorras kasutusse andmiseks.

l1oikega 7 saab vallavalitsus Oiguse pdOhjendatud juhul igal ajal enampakkumise nurjunuks
tunnistada.

16ikega 13 sidtestatakse kohustus pakkumise voditjale, sdlmida leping ette néhtud tdhtajaks voi
mojuva pohjuse olemasolul antud lisatdhtajaks ja kui selleks ajaks lepingut ei s0lmi pakkumise
voOitja, vOib vallavalitsus tunnistada pakkumise voditjaks jérjestuselt jirgmise nduetele vastava
pakkuja voi tunnistada pakkumise nurjunuks. Kumb variant valitakse, otsustab vallavalitsus
konkreetsetest asjaoludest ja pakkumisest ldhtuvalt.

§ 18 sitestab vallavara kasutusse andmise otsustuskorras loetledes juhtumid (nimekiri ei ole 16plik)
millisel juhul v&ib vallavara otsustuskorras kasutusse anda.

§ 19 sitestab uue vOimalusena anda vallavara kasutusse otsustuskorras pideva avaliku
teavitamisega. See annab vdimaluse vallavara, mida soovitakse kasutusse anda kuid mis ei ole
onnestunud enampakkumise voi eelldbirdékimistega pakkumise korras rohkem kui korra, panna
konealuse vallavara kasutusse andmise kuulutus nt valla kodulehele ja kui keegi soovib
konkreetset vallavara kasutama hakata, ei ole vaja teha enam muud kui vormistada vallavalitsuse
korraldusega kasutusse andmine.

§ 20 sitestab vallavara eelldbirddkimistega pakkumise korras kasutusse andmise pohimotted ja
korralduse.

§ 21 sdtestab Valla omandis olevale ehitisele ja/voi kinnistule reklaami, teabe vo1 muu vdikevormi
paigaldamise pohimotted.

lg 1 annab volitusnormi valla omandis olevale ehitisele vai kinnistule reklaami, teabe voi muu
viikevormi paigaldamiseks kirjaliku ndusoleku andmiseks ametiasutuse vastavale teenistujale voi
hallatava asutuse juhile. Kirjalik ndusolek peab olema eelnevalt olemas.

lg 2 teevad eelndu koostajad ettepaneku, arvestades eelnevaid kogemusi, et valla omandis olevale
ehitisele voi kinnistule valimisreklaami paigaldada ei lubata.

5. peatiikk VALLAVARA VOORANDAMINE

§ 22 sitestab millal vallavara vodrandamise pohimdtted.

Loige 1 sitestab juhtumid, millal vallavara vdib vddrandada. Uheks juhtumiks on juhul kui
vallavara ei ole vajalik valla lilesannete tditmiseks ja teise voimalusena on muul pdhjendatudjuhul,
mis tdhendab, et konkreetne vd0randamise otsustaja peab vOOrandamist pdhjendama, miks
soovitakse voi on vajalik vallavara vodrandada.




Loige 2 sétestab, kuidas voib vallavara vodrandada.

Loige 3 sdtestab, et enampakkumise viisid on suuline, kirjalik voi elektrooniline.

Loige 4 sitestab, et vodrandamist muul viisil peab igal konkreetsel juhul pohjendama, samuti peab
voorandamise otsusest ndhtuma, mida konkreetsel juhul tdhendab muul viisil. Kehtivas korras on
samuti sitestatud voorandamise voimalus muul viisil ja valdavalt on seda kasitletud voimalusena
miiiia vallavara, kasutades kinnisvarabiiroo abi. Samas ei ole vilistatud ka muud voimalused.
Loiked 4 ja 5 sitestavad vodrandamise otsustamispddevuse, millal on dJigus otsustada
vallavolikogul ja millal vallavalitsusel.

Vallavolikogul on otsustuspddevus juhul kui vodrandatakse kinnisvara ja valla rahalisi diguseid
ja/voi kohustusi ning iilejadnud juhtudel vallavalitsus.

§ 23 sitestab vallavara vodrandamise enampakkumise ettevalmistamise.

Loige 1 sdtestab millised tegevused asjaolud jmt peab vallavalitsus méédrama vallavara
enampakkumisel voorandamisel.

Loige 2 sdtestab millistes infokanalites tuleb avaldada enampakkumise teade.

Loikega 3 ndhakse ette, et kui enampakkumisel osalejad peavad tasuma osavotutasu, siis seda ei
tagastata osavotjatele.

§ 24 sitestab enampakkumisel osaleda voivad isikud.

§ 25 sitestab enampakkumise tulemuste kinnitamise ja miiiigilepingu sdlmimise pdhimdtted.
Enampakkumise tulemuste kinnitamise v0i enampakkumise nurjunuks tunnistamise digus on
vallavalitsusel.

§ 26 sitestab eelldbirddkimistega pakkumise korras vallavara vodrandamise pdhimatted.

Loige 1 sdtestab millisel juhul on asjakohane vallavara voorandada eelldbirdékimistega pakkumise
korras.

Lodikes 2 on toodud vdimalikud lisatingimused, mille loetelu ei ole suletud vaid punkt 3 annab
voimaluse vOdrandamise otsustajal méddratleda, et just see tingimus on olulisem kui nt
voorandamisest saadav hind.

Loiked 3-10 sétestavad kuidas eelldbirddkimistega pakkumine toimub.

§ 27 sitestab pohimodtted vallavara otsustuskorras vodrandamisel, millistel juhtudel on see
voimalik, kusjuures ei ole ka siin tegemist nd suletud loeteluga vaid on jietud voOimalus
pohjendatud vajadusel siiski vallavara otsustuskorras voorandada.

§ 28 sitestab uue vOimalusena, sarnaselt vallavara kasutusse andmisega, vodrandada vallavara
otsustuskorras pideva avaliku teavitamisega. See annab vdimaluse vallavara, mida soovitakse
voorandada kuid mis ei ole dnnestunud enampakkumise voi eelldbirddkimistega pakkumise korras
rohkem kui korra, panna kdnealuse vallavara voorandamise kuulutus nt valla kodulehele ja kui
keegi soovib konkreetset vallavara osta, ei ole vaja teha enam muud kui vormistada vallavalitsuse
korraldusega vodrandamine.

6. peatiikk VALLAVARA KOORMAMINE

§ 29 sitestab vallavara koormamise pohimdtted

Loige 1 sétestab, et vallavara koormamine on valla omandis olevale kinnisasjale kolmanda isiku
kasuks piiratud asjadiguse seadmine asjadigusseaduse maistes.

Asjadigusseaduse § 5 10ige 1 sdtestab muuhulgas, et piiratud asjadigused on servituudid,
reaalkoormatised, hoonestusdigus, ostueesdigus ja pandidigus.

Loikest 2 ndhtub, millistel juhtudel on lubatud vallavara koormata piiratud asjadigusega. Antud
juhul ei ole samuti tegemist suletud loeteluga vaid on vdimalus koormata piiratud asjadigusega
vallavara muul viisil ja seda vallavolikogu otsuse alusel.

Loigetes 3 ja 4 on antud volitusnorm, kes, millisel juhul otsustab vallavara koormamisega. Valla
omandis oleva kinnisasja koormamise otsustab vallavolikogu, seda iihe erandiga, mis tuleneb
16ikest 4 ja mis sdtestab, et valla omandis olevale kinnisasjale isikliku kasutusdiguse seadmise
vastaval kinnisasjal asuva ja/vdi rajatava tehnovdrgu vdi —rajatise omaniku kasuks otsustab
vallavalitsus.

§ 30 sdtestab Vallavara koormamise tasuga seonduvat, kes otsustab tasu suuruse ja millisel juhul
voib vallavara koormata tasuta.

§ 31 sitestab hoonestusdiguse seadmise pohimdtted



Reguleeritud on, et hoonestusdigusega voib vallale kuuluvat kinnisasja koormata nii tasu eest kui
tasuta ning hoonestusodigust voib seada enampakkumise, eelldbirddkimistega pakkumise korras,
otsustuskorras voi muul viisil.

Loikes 3 on toodud olukorrad kui hoonestusdiguse voib seada otsustuskorras. Kas siin on olemas
loetelu, mis ei ole suletud. Muul pdhjendatud juhul voib otsustuskorras seada hoonestusdiguse
vallavolikogu otsuse alusel.

Loikes 4 on antud nd volitusnorm, kes millisel juhul hoonestusdiguse seadmise otsustab ja
tingimused méérab. Vallavolikogu otsustab hoonestusdiguse seadmise ja kinnitab tingimused kui
koormata soovitakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldigetes 1 ja 2 nimetatud
ilesannete tditmiseks olulist kinnisasja.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dige 1 sétestab omavalitsusiiksuse iilesanded,
milleks on korraldada vallas vOi linnas sotsiaalteenuste osutamist, sotsiaaltoetuste ja muu
sotsiaalabi andmist, eakate hoolekannet, kultuuri-, spordi- ja noorsootodd, elamu- ja
kommunaalmajandust, veevarustust ja kanalisatsiooni, heakorda, jdatmehooldust, ruumilist
planeerimist, valla- v0i linnasisest Uhistransporti ning valla vdi linna teede ehitamist ja
korrashoidu, kui need iilesanded ei ole seadusega antud kellegi teise téita.

§ 6 1dige 2 sitestab, et omavalitsusiiksuse iilesanne on korraldada antud vallas voi linnas
koolieelsete lasteasutuste, pdohikoolide, giimnaasiumide ja huvikoolide, raamatukogude,
rahvamajade, muuseumide, spordibaaside, turva- ja hooldekodude, tervishoiuasutuste ning teiste
kohalike asutuste iilalpidamist, juhul kui need on omavalitsusiiksuse omanduses. Nimetatud
asutuste osas voidakse seadusega ette ndha teatud kulude katmist kas riigieelarvest voi muudest
allikatest.

Ulejaanud juhtudel otsustab kinnisasja koormamise hoonestusdigusega ja kinnitab tingimused
vallavalitsus.

Loige 7 sétestab sarnaselt vallavara vodrandamise sitetega, et hoonestusdiguse seadmist
voimaluse muul viisil peab igal konkreetsel juhul pdhjendama, samuti peab hoonestusdiguse
seadmise otsusest nihtuma, mida konkreetsel juhul tdhendab muul viisil. Kehtivas korras on
samuti sdtestatud hoonestusdiguse seadmise vdimalus muul viisil ja valdavalt on seda késitletud
voimalusena seada hoonestusdigus, kasutades kinnisvarabiiroo abi. Samas ei ole vilistatud ka
muud voimalused.

§ 32 sitestab, et hoonestusdiguse koormamise asjadigusega otsustab vallavalitsus (nt hiipoteek,
servituut jne).

§ 33 alusel annab ndusoleku hoonestusdiguse vodrandamiseks voi keeldub sellest hoonestusdiguse
seadmise otsustaja.

7. peatiikk VALLAVARA MAHAKANDMINE JA NOUDED

§ 34 sitestab vallavara mahakandmise pohimotted

Loige 1 loetleb millistel juhtumitel vallavara maha kantakse

Loige 2 médratleb vallavara mahakandmise otsustuspddevuse. Mahakandmise otsustuspddevus on
seotud Oigusaktides sdtestatud kapitaliseerimise alampiiriga (vt § 4 kommentaari).

Vallavara mahakandmine toimub vallavalitsuse raamatupidamise sise-eeskirja alusel, kus
sétestatakse tdpsem kord.

§ 35 reguleerib volgnike suhtes nduete esitamist ja nduetest loobumist. Nouete menetlemiseks
kehtestas vallavalitsus eraldi korra (23.02.2021 nr 2-3/155).

8. peatiilkk LOPPSATTED
Maiirusega tunnistatakse kehtetuks Viljandi Vallavolikogu 27.06.2018 méaarus nr 35 ,,VVallavara
valitsemise kord*.

Maiidruse rakendamisega peaks eelduslikult saama mitmed toimingud ja vajalikud otsustused
tehtud vihema ajakuluga, seda toimingute puhul, millised on volitatud vallavalitsusele. Kuna
vallavalitsuse istungid toimuvad iganiddalaselt annab see voimaluse teha otsuseid operatiivsemalt
ja sellega tulla vastu vallaelanike soovidele.

6. Mairus joustub kolmandal pieval pérast Riigi Teatajas avaldamist.



Koostas: Reet Pramann, vallasekretir



