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Kauba tn 9 Meie 10.03.2025 nr 12-1/25/426-2
71020 Viljandi linn

Arvamus Villa laut detailplaneeringu
algatamise ja liihteseisukohtade kohta

Viljandi Vallavalitsus teavitas 27.12.2024 dokumendiga nr 1-3/24/262 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumit Viljandi Vallavolikogu 19.12.2024 otsusega nr 262 Villa laut
detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamisest. Esitatud dokumentidest
ndhtub, et detailplaneeringu ja KSH algatamise otsus on juba tehtud ning detailplaneeringu
lateseisukohad on kinnitatud algatamise otsusega.

Mairgime, et seoses riigiasutuste iimberkorraldusega ja uue ametiasutuse loomisega on ruumilise
planeerimise rakenduslike iilesannete tditmise digused ja kohustused antud alates 01.01.2025 Maa-
ja Ruumiametile (MaRu), kes on {ihtlasi ka kohaliku omavalitsuse planeeringutele heakskiidu
andja (PlanS § 90, §121, § 138). Samuti kaasatakse MaRu planeeringute, mille osas on MaRu
heakskiidu andja, koostamisse ning MaRu on keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) tihenduses asjaomane asutus.

Planeeritav ala asub Viljandi vallas Villa kiilas, hdlmates osaliselt Villa laut (katastritunnus
79701:003:0001, maatulundusmaa 90%, tootmismaa 10%) ja Suur-Villa (79701:003:0042,
maatulundusmaa 100%) katastriiiksuseid ning kogu ulatuses Ounapuu-Metsa (79701:003:0042,
maatulundusmaa 100%) katastriliksust. Planeeringuala suurus on ligikaudu 16 ha. Planeeringuala
on Villa laut katastriliksuse osas hoonestatud ning teiste katastriiiksuste osas kaetud metsamaa ja
haritava maa kdlvikutega ning piirneb lddnesuunas Viljandi-Véluste-Mustla riigimaanteega (tee
nr 24155). Detailplaneeringu eesmérgiks on olemasoleva farmikompleksi laiendamine. Vanade
lautade asemele soovitakse rajada veel iiks liipsilaut 300-le liipsilehmale, poegimis- ja
erivajadustega loomadele 280-kohaline laut, uus laut 672-le noorloomale ja vasikalaut 300-le
vasikale. Lisaks soovitakse rajada sonniku- ja silohoidlad, kore- ja puistesdddahoidlad ning
puurkaev.

Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla liittumisel Viljandi vallaga moodustus 25.10.2017 haldusiiksus
nimega Viljandi vald. Planeeringuala paikneb Viljandi vallas endise Tarvastu valla piirkonnas, kus
kehtib Tarvastu valla iildplaneering (kehtestatud Tarvastu Vallavolikogu 06.02.2008 mairusega
nr 10). Uut tihinenud Viljandi valla tildplaneeringut (iildplaneering) ei ole veel kehtestatud.
Uldplaneering on Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319 vastu vdetud.

Kuivord detailplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse 1dbi KSH tuleb vastavalt PlanS § 124
16ikele 7 ldhtuda detailplaneeringu menetlemisel {ildplaneeringu menetlemisele ettenidhtud
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nduetest. Koostoole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
noudeid.

PlanS § 81 Ioikest 1 Idhtuvalt esitab planeeringu koostamise korraldaja planeeringu
lahteseisukohad ja KSH programmi ettepanekute saamiseks koostdo tegijatele ja kaastavatele
isikutele ning médrab ettepanekute esitamiseks tdhtaja, mis ei tohi olla liithem kui 30 pdeva. MaRu-
le teadaolevalt ei ole Viljandi Vallavalitsus Villa laut detailplaneeringu léhteseisukohtadele PlanS
kohase heakskiiduandjalt (varasemalt Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, alates
01.01.2025 MaRu) arvamust kiisinud.

Tutvunud esitatud materjalidega ja vottes aluseks PlanS § 81 1diked 2 ja 3, mérgib Maa- ja
Ruumiameti kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmise osakond jargmist.

1. Tahelepanekud detailplaneeringu ja KSH algatamise otsuse kohta

1.1. Otsuse preambulas on maérgitud otsuse tegemise aluseks PlanS § 124 1g 10 ja § 128 Ig 1.
Juhime tdhelepanu et toodud paragrahvid reguleerivad detailplaneeringu menetlust. Antud
detailplaneeringu menetlusele kohalduvad tildplaneeringu menetluse paragrahvid. Koostoo ja
kaasamise osas tuleb ldhtuda detailplaneeringu menetluse paragrahvidest. Palume edaspidi
otsustes kasutada asjakohaseid paragrahve.

1.2. PlanS § 77 ldike 4 kohaselt margitakse planeeringu algatamise otsuses detailplaneeringu
koostamise eesmirk, planeeringuala asukoht ja selle suurus, sealhulgas planeeringuala piir
ning algatamise otsusega tutvumise aeg ja koht. Algatamise otsuses puudub otsusega tutvumise
aeg ja koht. Palume edaspidi tildplaneeringu kohase menetlusega detailplaneeringu algatamise
otsused koostada kooskodlas PlanS § 77 16ikega 4.

1.3. Otsus sisaldab KSH algatamise otsustamist. KeHJS § 35 1dige 5 sétestab KSH algatamise
otsuse sisu. Otsuse sisu peab sisaldama vihemalt strateegilise planeerimisdokumendi nimetust
ja eesmirki, strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nime ja kontaktandmeid, KSH algatamise vo0i algatamata jatmise
pOhjendust ning strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja KSH algatamise
vOi algatamata jédtmise otsusega tutvumise aega ja kohta. Mirgime, et otsusest puudub otsusega
tutvumise aeg ja koht ning strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja,
koostamise korraldaja, koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed. Palume eeltoodut
edaspidi vastavate otsuste tegemisel arvestada.

1.4. Otsuse punktis 4 on toodud planeeringu algatamisest teavitamise viisid, mille kohaselt tuleb
detailplaneeringu algatamisest teavitada ajalehes Sakala 30 pédeva jooksul ja Ametlikes
Teadaannetes 14 pédeva jooksul peale otsuse jOustumist ning valla veebilehel
www.viljandivald.ee.

Juhime tdhelepanu, et vastavalt PlanS § 77 16ikele 7 tuleb planeeringu algatamisest ja KSH
algatamata jétmisest teavitada 30 pdeva jooksul ka koostdd tegijaid ja kaasatavaid isikuid.
Samuti on sdtestatud PlanS § 77 10ikes, et teade planeeringu algatamise kohta avaldatakse
planeeringu koostamise korraldaja veebilehel 14 pdeva jooksul algatamisest arvates. Otsuses
el ole antud tdhtaega margitud.

PlanS § 77 loige 5 sidtestab, et planeeringu algatamisest teavitatakse 30 pdeva jooksul
algatamisest arvates vallalehes. Kui teavitamine ei ole vallalehe ilmumissageduse tottu 30
pdeva jooksul voimalik, avaldatakse teade valla- v4i linnalehes esimesel voimalusel, samuti
teavitatakse 30 pdeva jooksul algatamisest arvates maakonnalehes. Viljandi valla veebilehelt
ndhtub, et Viljandi vallal on olemas kord kuus ilmuv wvallaleht ,,Viljandi Valla Teataja“.
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Léahtuvalt PlanS-ist on vallalehes planeeringu algatamisest teavitamine kohustuslik ja seda
tuleb teha esimesel voimalusel.

Juhime tdhelepanu, et PlanS § 9 sdtestab avalikkuse kaasamise ja teavitamise pohimdtted, mille
kohaselt planeerimisalase tegevuse korraldaja peab avalikkust planeerimismenetlusest
arusaadavalt teavitama, menetlusse piisavalt kaasama. Igaiihel on 0igus osaleda
planeerimismenetluses ja selle ajal avaldada arvamust planeeringu kohta. Kuivord
maakonnaleht Sakala on tasuline ja seetottu ei joua see koigi isikuteni, kes vdiksid olla
huvitatud osalemisest planeeringumenetluses, tagaks vallalehes teadete avaldamine parema
avalikkuse kaasamise. Vallaleht on kohalikule elanikkonnale oluliseks informatsiooni saamise
allikaks. Elanikkond peab olema kaasatud planeerimisprotsessi voimalikult varajases
staadiumis. Selgitame, et teadete ajalehtedes esitamise eesmaérgiks on, et teave jouaks
voimalikult paljude elanikeni.

Uhtlasi palume tagada, et teavitused (sh ka kdik kirjalikud teavitused isikutele) vastaks
PlanS-is toodud sisunduetele. PlanS § 77 ldiked 5 -7 sétestavad noduded planeeringu
algatamisest teavitamisele. Loike 6 kohaselt peab algatamise teade sisaldama sama paragrahvi
16ikes 4 nimetatud teavet. Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile edastatud teavitus
sisaldas vaid algatamise dokumente, kuid puudus PlanS nduetele vastava sisuga teade.

1.5. Otsusest ndhtub, et sellega kinnitatakse ka detailplaneeringu ldhteseisukohad. Juhime
tdhelepanu, et PlanS § 81 Idikest 1 ldhtuvalt esitab planeeringu koostamise korraldaja
planeeringu ldhteseisukohad ja KSH programmi ettepanekute saamiseks koostoo tegijatele ja
kaastavatele isikutele ning méérab ettepanekute esitamiseks tdhtaja, mis ei tohi olla lithem kui
30 pdeva. PlanS § 81 16ike 6 kohaselt avalikustatakse 1dhteseisukohad ja KSH programm koos
koostdd tegijate ja kaastavate isikute ja asutuste esitatud ettepanekutega planeeringu
koostamise korraldaja veebilehel.

Palume tagada, et lidhteseisukohadele oleks kiisitud arvamust koigilt koost6d tegijatelt ja
kaasatavatelt isikutelt. Samuti et lihteseisukohad oleks nduetekohaselt avaldatud. Uldjuhul
koostatakse lihteseisukohad ja KSH programm samaaegselt. Antud juhul on koostatud
lahteseisukohad eraldiseisvalt planeeringu algatamise otsuse lisana. KSH programmi
koostamise kohta MaRu-I info puudub. Palume tagada, et ka KSH programm oleks esitatud
PlanS § 81 loikest 1 ldhtuvalt ettepanekute saamiseks koosto0 tegijatele ja kaastavatele
isikutele ning seejirel nduetekohaselt avalikustatud.

2. Ettepanekud lihteseisukohtade kohta

Palume arvestada, et jdrgnevalt on toodud ettepanekud ldhteseisukohade tdiendamiseks. Juhul kui
kohalik omavalitsus otsustab l&hteseisukohti mitte tdiendada mone toodud ettepaneku osas, siis
palume seda pohjendada.

2.1. PlanS § 6 punkti 12 kohaselt tuleb planeeringu ldhteseisukohtades esitada planeeringu
koostamise eeldatav ajakava. Lahteseisukohtade punktis 3.1 on toodud, et Detailplaneering
koostatakse eeldatavalt 2024 — 2027 aasta jooksul. Soovitame ajakava tidiendada selliselt, et
see annaks iilevaate detailplaneeringu koostamise erinevate etappide ajaraamist kuni selle
kehtestamiseni.

2.2. PlanS § 81 10ike 3 kohaselt on MaRu-l digus maédrata lisaks ldhteseisukohtades nimetatud
koostootegijatele ja kaasatavatele isikuid ning asutusi, kellega tuleb teha planeeringu
koostamisel koostodd voi keda tuleb planeeringu koostamisse kaasata. PlanS § 127 16ike 1
alusel koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi  detailplaneering késitleb. Lahteseisukohtades on toodud, et planeering



kooskolastatakse Keskkonnaameti, Transpordiameti, Péédsteameti, Pollumajandus- ja
Toiduameti ja Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumiga.

Juhime tdhelepanu, et maaparanduse valdkond on seoses riigiasutuste timberkorraldusega ja
uue ametiasutuse loomisega samuti alates 01.01.2025 Maa- ja Ruumiameti pddevuses.
Tapsemalt tegeleb maaparandusega Maa- ja Ruumiameti maaparanduse ja riigimaade
teenistuse maaparanduse osakond. Seega tuleb planeeringu, millel on puutumus
maaparandusehitisega (kdesoleva planeeringu planeeringuala nurgast 1aheb ldbi maaparanduse
eesvool) osas teha koostodd ja planeering kooskdlastada Pollumajandus- ja Toiduameti asemel
MaRu maaparanduse osakonnaga.

Planeeringu PlanS tdhenduses heakskiidu osas tuleb aga planeeringu koostamisse arvamuse
andjana kaasata Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi asemel Maa- ja Ruumiameti
kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmise osakond. Seega omavad MaRu erinevad
osakonnad antud planeeringu menetluses erinevat rolli.

Palume ldhteseisukohti tdiendada eemaldades planeeringu kooskolastajate nimekirjast
Pollumajandus- ja Toiduamet ning Regionaal- ja Podllumajandusministeerium ja lisada
kooskolastajana Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakond. Samuti palume planeeringu
kaasatavate isikute nimekirja lisada Maa- ja Ruumiameti kohalike omavalitsuste planeeringute
heakskiitmise osakond.

PlanS § 127 16ike 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vaib
planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Tulenevalt PlanS § 127 1dikest 3 voib detailplaneeringu koostamisse kaasata ka isiku, kelle
huve voib planeering puudutada. Seega on puudutatud isikuteks PlanS mdistes isikud, kelle
oiguseid voib planeering puudutada ehk isikud, kelle pdhiseadusest tulenevaid Siguseid —
eelkdige digust enda omandi kasutamiseks - voib planeering riivata. Nimetatud isikuteks on
nditeks planeeritava maa-ala kinnisasja vOi naaberkinnisasja omanik, nimetatud kinnistuid
koormava piiratud asjadiguse omanik, jt. Lahteseisukohtade punktis 3.3 on toodud kaasatavad
isikud. Nimekirjas on madrgitud kinnisasjad, kelle omanikud tuleb planeeringumenetlusse
kaasata. Juhime tdhelepanu, et nimekirjas ei sisaldu koik planeeringualaga piirnevad
kinnisasjad, samuti ei sisaldu nimekirjas planeeringualale jidvad kinnisasjad — ka huvitatud
isik, kes on planeeringuala kinnisasja omanik, on planeeringumenetluses kaasatav isik. Palume
lahteseisukohades toodud kaasamiskava tdiendada. Samuti soovitame kohalikul omavalitsusel
kaaluda kaasata ka planeeringualaga piirnevast teest teisepool olevate kinnisasjade omanikud.

Palume detailplaneeringu koostamisel veenduda, et kaasatud oleks koik isikud, kelle digusi
voib detailplaneering puudutada. Samuti palume hoida MaRu kohalike omavalitsuste
planeeringute heakskiitmise osakonda kursis detailplaneeringu menetlusega ja teavitada
avalikest viljapanekutest ning aruteludest.

Selgitame, et kdesolev seisukoht on koostatud heakskiidu andmise seisukohast 1dhtuvalt ning ei

oma puutumust MaRu teiste valdkondadega (sh maaparandus).
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