VILJANDI VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Viiratsi 29. mai 2025 nr

Vaideotsus Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025
0tsusele~nr 276 ,,Vallavara voorandamine*
(EELNOU)

Ular Napritson esitas vaide (reg 20.03.2025 nr 1-3/25/706) Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025
otsusele nr 276 ,,Vallavara vodrandamine* (edaspidi otsus).

Viljandi Vallavolikogu saatis vaide esitajale Ular Napritsonile kirja (reg 21.03.2025 nr 1-
13/25/706-1), milles palus tdpsustada vaidega esitatud nduet. Uhtlasi pikendas vastavalt
haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 84 lg-le 2 vaide ldbivaatamise tdhtaega kuni 30 pieva
vorra.

Ular Napritson esitas vaide tipsustuse (reg 31.03.2025 nr 5-3/25/479-3).

Ainar Lukas esitas vaide (reg 01.04.2025 nr 1-13/25/803) Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025
otsusele nr 276 ,,Vallavara voorandamine®.

Viljandi Vallavolikogu saatis vaide esitajale Ainar Lukasele kirja (reg 08.04.2025 nr 1-13/25/803-
1) vaides puuduste kdrvaldamiseks, kuna vaie ei vastanud téielikult HMS §-s 76 esitatud nduetele
ning tihtlasi pikendas vastavalt HMS § 84 Ig-le 2 vaide ldbivaatamise tdhtaega kuni 30 pdeva vorra.

Vaide esitaja Ainar Lukas esitas tdiendatud vaide (reg 14.04.2025 1-13/25/803-2).

Jaan Lukas esitas Viljandi Vallavolikogule ja Viljandi Vallavalitsusele avalduse (reg 07.04.2025
nr 1-13/25/870), milles palub jitta Ular Napritsoni 20.03.2025 esitatud vaie rahuldamata ning jitta
Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsus nr 276 ,,Vallavara vodrandamine* kehtima.

HMS § 71 lg 1 sétestab, et isik, kes leiab, et haldusaktiga voi haldusmenetluse kdigus on rikutud
tema Oigusi voi piiratud tema vabadusi, voib esitada vaide.

HMS § 75 sitestab, et vaie haldusaktile vdi toimingule tuleb esitada 30 pédeva jooksul, kui seadus
el sétesta teisiti, arvates pdevast millal isik vaidlustatavast haldusaktist voi toimingust teada sai vo1
oleks pidanud teada saama.

Eeltoodud vaided on esitatud tdhtaegselt.

HMS § 84 Ig 1 sétestab, et kui seadus ei sdtesta teisiti, lahendatakse vaie 10 paeva jooksul, arvates
vaide edastamisest vaiet ldbivaatavale haldusorganile.

HMS § 84 1g 2 sitestab, et kui vaiet on vaja tdiendavalt uurida, voib vaiet ldbivaatav haldusorgan
vaide ldbivaatamise tdhtaega pikendada kuni 30 pédeva vorra. Tdhtaja pikendamise teade



edastatakse vaide esitajale. Vaide esitajatele saadeti vaide tdhtaja pikendamise teated (reg
21.03.2025 nr 1-13/25/706-1 ja 08.04.2025 nr 1-13/25/803-1).

HMS § 83 Ig 1 kohaselt kontrollitakse vaiet 1dbi vaadates haldusakti andmise diguspérasust ja
otstarbekust.

Asjaolud:

Viljandi Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldusega nr 453 ,,Peremehetu chitise viljaselgitamine,
Suislepa kiila, Viljandi vald* algatati Viljandi vallas, Suislepa kiilas, Garaazi katastriiiksusel
(katastritunnus 89901:001:1416) asuva kontor-garaaz-tookoda (ehitisregistri kood 120282672)
peremehetu ehitise viljaselgitamise menetlus. Viljandi Vallavolikogu 20.12.2022 otsusega nr 119
,Ehitise peremehetuse vastuviidete ldbivaatamine ja peremehetuse tuvastamine Suislepa kiila,
Viljandi vald*“ tuvastati konealuse hoone peremehetus. Viljandi Vallavalitsuse 10.01.2023
korraldusega nr 22 ,Ehitise teenindamiseks vajaliku maa miiramine ja munitsipaalomandisse
taotletavale maale sihtotstarbe maddramine* otsustati muu hulgas taotleda Garaazi katastriiiksus
(katastritunnusega 89901:001:1416) Viljandi valla munitsipaalomandisse.

Peremehetuse menetlus algatati tulenevalt asjaolust, et konealusel kinnistul asuva ehitise kui
vallasvara osade ostu-miiiigilepingud olid notariaalselt tdestamata. Notariaalselt tdestamata
miitigileping on vorminduete rikkumise tdttu tiihine. 2000. a kehtinud Tsiviilseadustiku tildosa
seaduse (RT I, 1994, 53, 889, joustus 1. septembril 1994) § 93 Ig 3 kohaselt on seaduses vdi poolte
kokkuleppega ndutud tehingu notariaalse tdestamise noude jargimata jatmisel tehing tiihine.

Maa-ameti 25.01.2023 korraldusega nr 1-17/23/190 otsustati anda Garaazi katastriiiksus,
pindalaga 6663,0 m?, sihtotstarbega tootmismaa, Viljandi valla munitsipaalomandisse.
27.01.2023 esitatud kinnistamisavalduse alusel kanti 28.02.2023 Garaazi kinnistu (katastritunnus
89901:001:1416, registriosa number 22890050, asukohaga Viljandi vald, Suislepa kiila)
kinnistusraamatusse Viljandi valla omandisse.

Eelnevast tulenevalt kuulub Garaazi kinnistu (registriosa 22890050, katastritunnus
89901:001:1416, pindalaga ligikaudu 6663,0 m?, sihtotstarbega tootmismaa) Viljandi vallale.
Garaazi katastritiksusel asub ehitis kontor-garaaz-tookoda (ehitisregistri kood 120282672).

20.01.2023 esitas Ainar Lukas Viljandi Vallavalitsusele kirja (reg-nr 5-3/2317-2), milles tegi muu
hulgas ettepaneku vodrandada moodustatav Garaazi kinnistu otsustuskorras ehitise heausksetele
kasutajatele.

11.04.2023 teavitas Ular Napritson Viljandi Vallavalitsust (reg-nr 5-3/2447-2), et jiib oma
14.07.2022 avalduse juurde, milles andis teada, et ruumide kasutajana soovib peremehetuse
menetluse kédigus tekkivas kinnisasjas tema kasutuses olevate ruumide reaalosa vallalt dra osta.

MTU Suislepa Garaaz (registrikood 80614101) esitas avalduse (reg 06.06.2023 nr 5-3/1849)
sooviga, et Viljandi vald vodrandaks otsustuskorras kontor-garaaz-todkoda kinnistu (kinnistu nr
22890050) Suislepa Garaaz MTU-le.

Viljandi Vallavalitsuse ehitusosakonna juht ja vallasekretir leppisid kokku kohtumise Ular
Napritsoniga vaides esitatud asjaolude tépsustamiseks. 28.03.2025 toimunud kohtumisele kaasas
Ular Napritson ka Ainar Lukase.
Kohtumisel koostati kirjalik memo (reg 28.03.2025 nr 5-3/25/479-2), mis sisaldas Ular Napritsoni
ja Ainar Lukase soove/ettepanekuid konealuse kinnistu voorandamise osas alljargnevalt:

1. Modddistada ruumid vastavalt tegelikkusele (Napritsoni vahesein);

2. Kaasomandi puhul koostada kasutuskord maa kasutamiseks koos hidavajaliku

juurdepédsu tagamisega;
3. Tunnistada kehtetuks otsus;


https://ariregister.rik.ee/est/company/80614101/MT%C3%9C-Suislepa-Garaa%C5%BE?search_id=e2781d6&pos=1

4. Vilja selgitada voimalus kinnistu reaalosadeks jagamiseks.

Jaan Lukase esitatud avaldusest (reg 07.04.2025 nr 1-13/25/870) ndhtub, et konealuses hoones on
teostatud ebaseaduslikud ehitustood (piistitatud vahesein I korrusel), mistdttu puudub hoone
kasutajatel nii ehituslike kui ka tuleohutusnoutele vastav voimalus teise korruse kasutamiseks.
Samuti teavitab, et teised otsuses nimetatud ostjad ei ole ndus tdiendavaid moddistustdid hiivitama.

Viljandi Vallavalitsus on seisukohal, et tdiendava mdddistamisega on vdimalik tuvastada ainult
teostatud ehitust6od, mitte seadustada ebaseaduslikku ehitustegevust, mistottu ei olnud otstarbekas
tdiendavat moodistust tellida.

Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsusega nr 276 ,,Vallavara vddrandamine® otsustati muu
hulgas voorandada Viljandi vallale kuuluv kinnistu aadressiga Garaazi, Suislepa kiila, Viljandi
vald, Viljandi maakond (registriosa nr 22890050, katastritunnus 89901:001:1416, pindala 6663,0
m?, sihtotstarve 100% tootmismaa) otsustuskorras kaasomandisse vastavalt otsuse lisadele 1 - 4
alljargnevalt:

1) 1008/18709 mdttelisest osast ostjale 1, Ular Napritson (isikukood 36408076010);

2) 2351/18709 mottelisest osast ostjale 2, Jaan Lukas (isikukood 35204176010);

3) 1203/18709 mottelisest osast ostjale 3, Ainar Lukas (isikukood 37407216010);

4) 5887/18709 mottelisest osast ostjale 4, Reino Lukas (isikukood 37910186015);

5) 4503/18709 mottelisest osast ostjale 5, Maarja-Liis Sild (isikukood 49207112767);

6) 3757/18709 mottelisest osast ostjale 6, Rauno Soo (isikukood 38506176035).

Viljandi Vallavolikogu pdhjendas otsust asjaoluga, et kdnealune kinnistu ei ole valitsemise
otstarbeks vajalik ja selle muul viisil kasutamine ja kdsutamine ei ole otstarbekas ja on mdistlik
ning asjakohane Garaazi kinnistu otsustuskorras voorandada praegustele heausksetele
kasutajatele.

Vaide esitaja Ular Napritsoni seisukohad:

1. Ular Napritson esitas Viljandi Vallavalitsusele avalduse sooviga osta vallalt GaraaZi
ehitise osad, mida kasutab ning leiab, et otsuses nr 276 avaldatud avalduse sisu ja esitamise
kuupdiev ei vasta toele (on valed). Esitatud avalduses mdrkis Ular Napritson, et on Suislepas
ehitises kontor-garaaz-toékoda (ehr.120282672) ruumide nr.1-10 (va 4,7) ja 53,54,55 omanik
ostu-miitigilepingu  24.10.2015 alusel (ostu-miitigileping on notariaalselt kinnitamata).
Kdesoleval ajal on eelnimetatud ruumid minu kasutuses ning ruumide kasutajana soovin
peremehetuse menetluse kdigus tekkivas kinnisasjas minu kasutuses olevate ruumide reaalosa
vallalt dra osta.

10.03.2025 esitas Viljandi Vallavolikogu liige hr. Paasile arupdrimise, seoses Suislepa kontor-
garaaz-téokoda voorandamisega. 12.03.2025 vastab Viino Paas: Paraku osutusid ehitise
omandioiguse dokumendid tiikati puudulikuks-ilma notariaalse kinnituseta, mistottu omanike
NOUSOLEKUL viidi liibi ehitise peremehetuse menetlus.

Minu esitatud avalduses on kirjas, kuidas on ruumide voorandamine kokkulepitud ja millise
tehingu tarvis olen andnud nousoleku peremehetu menetluseks. Koigil hetkel voorandavatel
ruumidel on olemas, endise Suislepa P/U reformikomisjoni tooosaku alusel iileandmise AKT.
Sellisele otsusele 27.02.2025 nr 276 mina pole nousolekut andnud.

2. Kuna Suisepa kontor-garaaz-tookoda hoone ruumijaotust ja otstarvet on muudetud kogu hoone
ulatuses, seoses sellega Vallavolikogu Vallavara vddrandamise 27.02.2025 otsus nr
276 esitatud ruumijaotus plaan ei vasta otsuses nr 276 edastatud joonistele.

26.02.2024 teavitasin Viljandi Vallavalitsust jargmiselt:

2.1. olete korduvalt teavitanud, et Suislepa kontor-garaaz -téokoda on MTU poolt histi

hooldatud ja on hetkel viga heas korras;

2.2. saatsin Viino Paasile Suislepa kontor-garaaz-tookoja pildid ruumijaotusest ja hetke

olukorrast;



2.3. 27.01.2025 kaisid Alvar Pdhkel ja Vdino Paas Suislepas tutvumas kontor-garaaz -td6koda
kinnistuga;

2.4. ametnikud ndgid kohapeal, et tegelikkus ei vasta joonistele;

2.5. wvallavara vodrandamise otsus nr.276 esitatud joonised ei vasta tegelikkusele;

2.6. poordusin 26.02.2025 selgituste ja abi saamiseks kirjalikult Vallavolikogu poole, et minu
kiri esitatakse Vallavolikogu istungil 27.02.2025. Kirja esitlemise eesméirk oli, et
Vallavolikogu litkmed saaksid aru, mis toimub. Minu kirja ei kisitletud 27.02.2025
Vallavolikogu istungil.

3. Seoses eeltooduga Palun Vallavolikogul:

3.1. palun viia vOdrandatava hoone ruumijaotus joonised vastavusse tegelikkusega, et
Notariaalselt saaks sdlmida lepingu, mis vastab tegelikkusele;

3.2. palun hoone vodrandamise kdigus, arvestada minu kokkulepitut ja millise vodrandamise
protsessi kohta olen andnud ndusoleku, esitatud avalduses 14.07.2022 Viljandi vallas
maaspetsialistiga;

3.3. palun Vallavara vodrandamise otsuses, parandada esitatud avalduse esitamise kuupéev ja
avalduse sisu;

3.4. eisaa minna Notarisse kinnitama valesid fakte.

Vaide esitaja Ular Napritson mirgib esitatud vaide tipsustuses (reg 31.03.2025 nr 5-3/25/479-3),
et on Suislepas ehitises KONTOR-GARAAZ-TOOKODA (ehr 120282672) ruumide 1-10 (va 4,7)
ja 53, 54 ,55 omanik OSTU-MUUGILEPINGU 24.10.2015 alusel (ostu-miiiigileping on
notariaalselt kinnitamata).

KAESOLEVAL AJAL ON EELNIMETATUD RUUMID MINU KASUTUSES NING RUUMIDE
KASUTAJANA SOOVIN PEREMEHETUSE MENETLUSE KAIGUS TEKKIVAS KINNISASJAS
MINU KASUTUSES OLEVATE RUUMIDE REAALOSA VALLALT ARA OSTA.

Ular Napritson palub muuta Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsus nr 276 kehtetuks.

Vaide esitaja Ainar Lukase seisukohad:

1. Peremehetuse menetluse kéigus esitatud dokumentides esitati kasutaja nr 6 ruumide kohta
kasutajaks Lembit Soo, kes tdnaseks on surnud. Dokumentidest selgub, et ruumide kohta ei
olnud tehtud ka pérandit. Antud asjaoludest tulenevalt ei ole alust nimetatud ruume
otsustuskorras Rauno Soole voorandada, kui périjale.

2. Volikogu otsus kisitleb garaaZze ilma garaaZzide aluse maata. Aga reaalselt ei ole vdimalik
voorandatavat garaazi teisaldada ja omale meelepidrasele maatiikile paigaldada.

3. Kui garaazibokside nr 6 kontekstis Rauno Soo'd késitletakse kui Lembit Soo périjat ja
garaazide kinnistut kaasomandit, siis tekib juriidiline digus kdikidel Lembit Soo périjatel tema
kaasomandile ehk ka minu garaazi teenindus maale.

4. Plaanidel ja joonistel mérgitud ostja 6 kdik 5 garaazivahet ei ole kunagi olnud Lembit Soo ega
Rauno Soo kasutuses. Plaanidel mérgitud ostja 6 ruumidest 3 vahet peaks olema Lembit Soo
ruumid ja 2 vahet on Jaan Ingermani kasutatavad ruumid. Ei saa olla 5 vahet Lembit Soo
parandvara.

5. Ostja nr 6 pohjapoolne piir (Lembit Soo + Jaan Ingerman ruumide) ja kinnistu pdhjapoolne piir
reaalselt ei kattu (ostja nr 6 kaks Boksi jddvad katastrist 89901:001:1416 vilja.

Eelpool loetletud pdhjustest tulenevalt, oleks mdistlik garaaziboksid ja nende teenindamiseks
vajalik maa korrektselt vdlja modta, maha mérkida ja vodrandada reaalosadena koos notariaalse
labipddsu tagamise kohustusega. Néidiseks votta Suislepa paadikuurid.

Vaide esitaja Ainar Lukas palub tiihistada Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsus nr 276.
Vaide esitaja Ainar Lukas esitas vaide tdpsustuse (reg 14.04.2025 nr 1-13/25/803-2), milles isik

to1 vdlja samad pdhjused, mis vaides ning leiab, et nendel pohjustel rikub vaidlustatav otsus tema
digusi.



Vaide esitaja Ainar Lukas palub vaide tipsustuses Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsuse nr
276 téielikku tithistamist.

Vaide/Vaiete labivaatamise kéik

Kutse vaide arutelule saadeti vaide esitajatele ............... (reg .oovvenn.n. 2025 nr 1-
13/25/cccciiiiiinin. ).

Vaide arutelul osalesid........oooveeeeieiiiiiiiiiinii..

Vallavolikogu esimees Mait Allas selgitas vaideotsuse ja vaidlustatud otsuse andmise aluseid ja
pohjendusi.

Viljandi Vallavolikogu seisukohad:

HMS § 64 lg 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid
tahtsust omavaid asjaolusid.

Vaide esitaja Ular Napritsonile on Viljandi Vallavolikogu otsustanud vodrandada kaasomandisse
1008/187903 mottelisest osast vastavalt otsuse lisadele ehk ehitise osad, mida isik kasutab.

Seetottu jadb selgusetuks kuidas konealuse otsusega on rikutud vaide esitaja digusi voi piiratud
tema vabadusi. Ular Napritsonile on otsustatud véorandada ruumid, mida isik on oma esitatud
avaldustes mérkinud.

Ular Napritson viidab, et ta on ehitises kontor-garaaz-tédkoda (ehitisregistri kood 120282672)
ruumide nr 1-10 (va 4, 7) ja 53, 54, 55 omanik 24.10.2015 ostu-miiiigilepingu alusel (ostu-
miiligileping on notariaalselt kinnitamata). Viljandi Vallavolikogu maérgib tdiendavalt, et antud
juhul saab omandidiguse aluseks olla notariaalselt toestatud leping, mitte lihtkirjalik miitigileping.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 82 jirgi peab seaduse voi poolte kokkuleppega ettendhtud
juhtudel tehing olema notariaalselt tdestatud ning § 83 Ig 1 kohaselt on kokkulepitud vormi
jargimata jatmise korral tehing tithine, kui seadusest voi poolte kokkuleppest ei tulene teisiti.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 lg-le 6 peab ehitise vOi selle osa
voorandamise tehing olema notariaalselt tdestatud.

Seega peavad ehitise osade ostu-miiiigilepingud olema vastavalt seaduses sétestatule notariaalselt
tdestatud. Eespool nimetatud isikud esitasid dokumendid (vara iileandmisevastuvotmise aktid ja
ostu-miitigilepingud), millega nad soovisid tdendada ehitise osade omandamist, kuid arvestades,
et esitatud ostu-miitigilepingud ei ole notariaalselt tdestatud, siis on need vorminduete rikkumise
tottu tiihised ja ei saa olla omandidigust tdendavaks dokumendiks.

Ular Napritsoni viide, et otsuses avaldatud avalduse sisu ja esitamise kuupiev ei vasta tdele (on
valed) jadb arusaamatuks, kuna vaide esitaja ei pohjenda, mis osas on avalduse sisu ja esitamise
kuupdev valed. Vaide esitaja esitas 14.07.2022 avalduse ja tdiendava avalduse 10.04.2023, mis on
valla dokumendiregistris registreeritud 11.04.2023. Modlemas esitatud avalduses mérgib vaide
esitaja, et soovib tema kasutuses olevate ruumide reaalosa vallalt &ra osta. 11.04.2023 esitatud
avalduses mirgib Ular Napritson, et jiib 14.07.2022 koostatud avalduse juurde. Seega jiib
arusaamatuks, millised andmed on vaidlustatavas otsuses valed. See, et vaidlustatavas otsuses on
viidatud viimasena esitatud avaldusele, ei muuda digusakti digusvastaseks. Seda enam, et mdlema
avalduse sisu on pohimdtteliselt sama.

Asjakohane ei ole vaide esitaja Ular Napritsoni mérkus selle kohta, et sellisele otsusele 27.02.2025
ei ole isik nousolekut andnud. Esitatud avalduses 14.07.2022 maérgitud ja otsuse lisades toodud



jooniste jirgi on tipselt arvestatud Ular Napritsoni avaldusega, talle on méiratud ruumid: 1, 2, 3,
5,6,8,9,10, 53,54 ja55.

Nagu ka vaidlustatavas otsuses mérgitud, siis selleks, et tagada kinnistu vodrandamisel koigi
kinnistul paikneva ehitise kasutajate huvid, samuti arvestades, et koik praegused heausksed
kasutajad ei kuulu MTU-sse tegi Viljandi Vallavalitsus ettepaneku vddrandada Garaazi kinnistu
kaasomanikele vastavalt faktilisele/tegelikule kasutusele.

Ular Napritson on oma avaldustes vilja toonud, et soovib tema kasutuses olevate ruumide reaalosa
vallalt dra osta.

Juhime tdhelepanu, et vaide esitajale on kirjaga (reg 22.03.2023 nr 5-3/2447-1) muuhulgas
selgitatud, et kontor-garaaz-tdokoda nimetusest ndhtub, et ehitise ndol on tegemist
ruumijaotuslikult keeruka ehitisega. Eriomanditeks jaotamise teeb keeruliseks peamiselt teisele
korrusele padsude olemasolu ja teise korruse ruumide konfiguratsioon. Viljandi Vallavalitsus ei
pea otstarbekaks peremehetu varana omandatud ehitise osadele eraldi paddsude rajamist ning
ehitusprojekti koostamist.

Samuti anti kirjas teada, et korteriomandi- ja korteritihistuseaduse § 2 sitestab, et korteriomandid
ja korterilihistu luuakse kaasomanike vahel sdlmitud eriomandi loomise kokkuleppega voi
kinnisasja omaniku jagamisavaldusega (ka mitteeluruum v3ib  korteriomandi- ja
korteriiihistuseaduse § 4 16ike 1 tdhenduses olla korteriomandi eseme eriomandiks).

Maatiikk ning hoone osad ja seadmed, mis ei ole ithegi eriomandi ese ega ole kolmanda isiku
omandis, on korteriomandi kaasomandi osa esemeks.

Nimetatud  asjaolust ndhtuvalt saab eeldada, et arvestades senini toimunud
labirdakimisi/kokkusaamisi ja kdnealuses asjas seotud isikute vahelisi suhteid, ei ndustu isikud
ruumide jagamisega ka reaalosadeks hetkel kasutatavas osas.

27.01.2025 kohapeal toimunud kokkusaamisel Ular Napritsoniga tuvastasid Viino Paas ja Alvar
Pahkel, et hoone on vdga halvas seisukorras. Katus on katki ja laseb vett 14dbi, mille tottu II korrus
ei ole suures osas kasutuses.

Viljandi Vallavolikogu on seisukohal, et niivord suuremahuliste tdiendavate kulutuste tegemine
avaliku rahaga ei ole pohjendatud ega otstarbekas. Kdnealuse hoone vodrandamiseks oli 2 varianti
— kas voorandada ruumid otsustuskorras selle heausksetele kasutajatele vOi panna
enampakkumisele kogu hoone. Viljandi Vallavalitsus tegi Viljandi Vallavolikogule ettepaneku
voorandada ruumid selle heausksetele kasutajatele selliselt nagu kdesoleval hetkel tegelikkuses
ruume kasutatakse.

Vaide esitajale Ainar Lukasele on Viljandi Vallavolikogu otsustanud vddrandada kaasomandisse
1203/18709 mottelisest osast vastavalt otsuse lisadele.

1. Vaide esitaja Ainar Lukas mérgib esitatud vaides, et peremehetuse menetluse kéigus esitatud
dokumentides esitati kasutaja nr 6 ruumide kohta valdajaks Lembit Soo, kes tédnaseks on surnud.
Dokumentidest selgub, et Lembit Soo’l ruumide kohta ei olnud tehtud ka pédrandit. Antud
asjaoludest tulenevalt ei ole alust nimetatud ruume otsustuskorras Rauno Soole vodrandada, kui
parijale.

Viljandi Vallavolikogu selgitab, et on otsustanud vodrandada Viljandi vallale kuuluva kinnistu
otsustuskorras kaasomandisse koikidele praegustele heausksetele kasutajatele ning see ei ole
seotud périmisega.

2. Vaide esitaja Ainar Lukas mérgib, et volikogu otsus kisitleb garaaze ilma garaazide aluse
maata. Aga reaalselt ei ole voimalik vOoorandatavat garaazi teisaldada ja omale meelepirasele
maatiikile paigutada.



Viljandi Vallavolikogu selgitab, et maa kasutamiseks on vdimalik kaasomanikel sdlmida
kasutuskorra kokkulepe, milles muuhulgas reguleeritakse maa kasutamine. See toimub
kaasomanike kokkuleppel.

3. Kui garaazibokside nr 6 kontekstis Rauno Soo'd késitletakse kui Lembit Soo parijat ja
garaazide kinnistut kaasomandit, siis tekib juriidiline digus kdikidel Lembit Soo pirijatel tema
kaasomandile ehk ka minu garaaziboksi teenindus maale.

Viljandi Vallavolikogu mirgib, et Rauno Sood késitleti vaidlustatavas otsuses kui heauskset
kasutajat. Seetottu ei ole kéesoleval juhul asjakohane vaide esitaja Ainar Lukase maérkus, et
juriidiline digus on koikidel Lembit Soo périjatel tema kaasomandile.

4. Plaanidel ja joonistel mérgitud ostjale 6 koiki 5 garaaziboksi ei ole kunagi olnud Lembit Soo
ega Rauno Soo kasutuses. Plaanidel margitud ostja 6 ruumidest 3 graaziboksi peaks olema Lembit
Soo ruumid ja 2 garaaziboksi on Jaan Ingermani kasutatavad ruumid.

Vaide esitaja viitele puuduvad pdhjendused ja tdoendid. Rauno Soo ei esitanud vastuvéiteid otsuse
jooniste kohta, kui talle saadeti need eelnevalt kooskdlastamiseks.

5. Ostja nr 6 pohjapoolne piir (Lembit Soo + Jaan Ingerman ruumide) ja kinnistu pdhjapoolne piir
reaalselt ei kattu (ostja nr 6 kaks Boksi jadvad katastrist 89901:001:1416 vilja).
Kinnistu piirid korrastati 07.03.2022.

Koikide eeltoodud asjaoludel leiab vaide esitaja Ainar Lukas, et vaidlustatav otsus rikub tema
oigusi. Vaide esitaja toob vilja kiill vaide esitamise pdhjused, kuid paraku esitatud vaidest siiski
tiheselt ei selgu, mis pohjustel vaidlustatav otsus vaide esitaja Ainar Lukase digusi rikub.

Viljandi Vallavolikogu 27.06.2024 mairus nr 64 ,,Vallavara valitsemise kord* § 27 p 5 sédtestab,
et vallavara voorandamine otsustuskorras voib toimuda kui voorandatakse vara, mille vald
omandas peremehetu ehitise hdivamise korras ning vara vodrandatakse sellise vara heausksele
kasutajale voi hooldajale.

HMS § 54 sitestab, et haldusakt on Oiguspérane, kui ta on antud pddeva haldusorgani poolt
andmise hetkel kehtiva diguse alusel ja sellega kooskodlas, proportsionaalne, kaalutlusvigadeta
ning vastab vorminduetele. Viljandi Vallavolikogu otsus vastab HMS § 54, § 55 ja § 56 sitestatud
nouetele, mistottu on otsus seaduslik.

Tulenevalt eeltoodust on Viljandi Vallavolikogu seisukohal, et Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025
otsus nr 276 ,Vallavara vddrandamine on antud kehtiva seaduse alusel, kaalutletud ja

Oiguspdrane ning ei riku vaide esitajate digusi ega piira nende vabadusi.

Tulenevalt eeltoodust ja vottes aluseks haldusmenetluse seaduse § 85 p 1/p 4, § 861g-d 1 ja 2, §
87 Ig 1, Viljandi Vallavolikogu

otsustab:

1. Rahuldada/Jitta rahuldamata Ular Napritsoni ja Ainar Lukase vaided / tunnistada kehtetuks
Viljandi Vallavolikogu 27.02.2025 otsus nr 276 ,,Vallavara vodrandamine®.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Isikul, kelle vaie jéi rahuldamata voi kelle digusi vaidemenetluses rikuti, on digus podrduda
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud tingimustel ja korras kaebusega halduskohtusse.



(allkirjastatud digitaalselt)
Mait Allas
vallavolikogu esimees

Koostaja: ehitusosakond ja kantselei
Esitaja: Viljandi Vallavalitsus
Hisiletamine: poolthdélteenamus



